M5 Danielsbackan asemakaava ja ase-
makaavan muutos

M5 Detaljplan och detaljplaneandring
for Danielsbacka

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Program for deltagande och bedomning (PDB)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) innehaller infor-

mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan paverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue

M5 Danielsbackan asemakaavan
suunnittelualue sijaitsee Soderkullan
kunnanosakeskusken lansipuolella
Uuden Porvoontien ja Massbyntien
risteyksen luoteispuolella. Etdisyys
Soderkullan keskustasta on noin
1-1,5 km. Alueen kokonaispinta-ala
on noin 46 ha. Asemakaava koskee
kiinteistoja 7753-419-4-34, 753-419-
4-858, 753-419-4-1931, 753-429-1-58,
753-419-4-377, 53-419-2-69, 753-419-
4-748,753-429-1-52, 753-419-4-1804
ja 753-895-2-9.

Planeringsomrade

Planeringsomraddet for detaljplanen
M5 Danielsbacka ar beldget vaster
om kommundelscentrumet Séder-
kulla, nordvdst om korsningen mellan
Nya Borgdvdagen och Massbyvadgen.
Avstandet till S6derkulla centrum &r
cirka 1-1,5 km. Omradets totala areal
uppgar till cirka 46 ha. Detaljplanen
omfattar fastigheterna 7753-419-4-
34, 753-419-4-858, 753-419-4-1931,
753-429-1-58, 753-419-4-377, 53-419-
2-69, 753-419-4-748, 753-429-1-52,
753-419-4-1804 och 753-895-2-9.

Suunnittelualueen
lahtokohdat

Suunnittelualue on paaosin raken-
tamatonta metsa- ja kallioaluetta.
Valtaosa alueen metsasta on hakat-
tu joitakin vuosia sitten ja istutettu
uudestaan. Suunnittelualue rajau-
tuu idassa Massbyntiehen, Ingman
Groupin kiinteistdoon ja olemassaole-
vaan pientaloasutukseen ja lannessa
Karhukiventiehen ja olemassaolevaan
pientaloasutukseen. Alueella risteilee
runsaasti ratsastuspolkuja. Kunnal-
linen vesi- ja viemariverkko ulottuu
suunnittelualueen reunaan Daniels-

backantien tuntumassa.

Utgangspunkter for
planeringen

Planeringsomradet ar till storsta
delen obebyggt skogs- och berg-
somrade. Merparten av skogen har
avverkats for nagra ar sedan och
planterats pa nytt. | Oster gransar
planeringsomradet till Massbyva-
gen, fastigheten for Ingman Group
och befintlig smahusbebyggelse,
och i vaster till Bjornstensvdgen och
befintlig smahusbebyggelse. Rikligt
med ridvagar korsar omradet. Det
kommunala vatten- och avloppsnatet
stracker sig till planeringsomradets

kant nara Danielsbackavagen.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet

Kaavaty6 kuuluu Sipoon kunnan kaa-
voitusohjelmaan 2025-2027.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaa-
van 2025 mukaisesti yksi Soderkullan
taajaman merkittavista kasvualueista,
jota on tarkoitus kehittaa pientalo-
valtaisena asuinalueena. Asemakaa-
voittamattomalle suunnittelualueelle
osoitetaan alustavien arvioiden mu-
kaan noin 150 uutta omakotitonttia

tai pientalon rakennuspaikkaa.

Asemakaavan laadullisena tavoittee-

Detaljplanens syfte
och mal
Planeringsarbetet ingar i kommunens

planlaggningsprogram 2025-2027.

Planeringsomradet ar i enlighet med
Generalplan for Sibbo 2025 ett av de
viktigaste utvidgningsomradena i
Soderkulla och ska utvecklas som ett
smahusdominerat bostadsomrade
For det icke detaljplanerade omra-
det kommer att fa enligt prelimindra
uppskattningar ca 150 nya egna-
hemstomter eller byggplatser for

smahus.

Det kvalitativa mdlet med detaljpla-
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Kokoojakatu toimii kaavan liiken-
teen runkona. |
Matargatan fungerar som stomme [§
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na on luoda Danielsbackan alueelle nen ar att skapa en byggd miljo som

Etdisyys Uuteen Porvoontiehen ja sen Nya Borgdavagen och de bra kolle- toimiva, viihtyisa ja pitkan aikavalin fungerar i Danielsbackaomradet, tar

hyviin joukkoliikenneyhteyksiin on ktivtrafikforbindelserna langs den tarpeet huomioiva rakennettu ympa- hansyn till behoven pa lang sikt och

0-1 km. Suunnittelualueen rajasta on ligger pa ett avstand av 0-1 km. Fran ristd, joka tukeutuu alueen maisemal-

lyhyimmillaan noin 500 m matka Arla planeringsomradets grans ar avstan- lisiin ominaispiirteisiin, olemassa ole- sardragen, den befintliga samhalls-

Oy:n tehdasalueeseen. det till Arla Ab:s fabriksomrade som vaan yhdyskuntarakenteeseen seka strukturen samt principerna om hall-

kortast ca 500 m.

kestavan kehityksen periaatteisiin. bar utveckling.

Kaavan alustavat tavoitteet.
Planens preliminara mal.
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Planandringsomradets ldage pa topografisk kartan.



Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetaan kaavan toteutuksen ym-
paristovaikutukset alueidenkayttolain
edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA
1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavo-
jen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia
arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisdltévaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av
detaljplanen utreds miljokonsekven-
serna for genomforandet av planen
pa det satt som lagen om omrade-
sanvandning forutsatter (OAL, 9 § och
MBEF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvdandningen samt
med oversiktliga planers styrnings-
verkan. Konsekvenserna bedéms i

forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stoda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
démningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbedémning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-
vioinnin pohjana kdytetddan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suun-

nitelmia:

- Massbyn asemakaavan luontoselvi-
tys, Enviro 2018

-MT 170 - MT 11679 Massbyntie
liikennetarkastelu, Destia 2024

- Danielsbackan asemakaavan suun-
nittelualueen arkeologinen inven-
tointi, Mikroliitti 2019

- Sipoon Massbyn alueen kartoitus
maatutkauksella, Geosto 2019

- Massbyn pohjatukimukset, Ramboll
2019

- Massbyn Danielsbackan maisema-
selvitys, Sipoon kunta 2020

- Massbyn asemakaavan hulevesisel-
vitys ja -suunnitelma, AFRY 2020

- Massbyn Danielsbackan lilkkenneme-

luselvitys , Promethor 2025

Utredningar

Som underlag for sammanstallandet
av planen och bedémningen av kon-
sekvenserna anvdnds bland annat fol-

jande utredningar och planer:

- Naturutredning, for Massby de-
taljplan, Enviro 2018

- Trafikstudie for MT 170 - MT 11679
(Massbyvagen), Destia 2024

- Arkeologisk inventering inom de-
taljplaneomradet for Danielsbacka,
Mikroliitti 2019

- Kartldaggning av Massby omradet i
Sibbo med markradar, Geosto 2019

- Massby geoteknisk undersokning,
Ramboll 2019

- Landskapsutredning for Daniesl-
backa, Sibbo kommun 2020

- Dagvattenutredning och dagvatten-
plan for detaljplanen i Massby, AFRY
2020

- Trafikbullerutredning fér Massby Da-
nielsbacka, Promethor 2025
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Itd-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Vaylavi-
rasto, Helsingin seudun liikenne, Keravan Energia
Oy/Sipoon Energia, Keski-Uudenmaan Vesi Kun-

tayhtyma ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-

bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och

sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsaga-
re

Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som N&-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands
forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgd
museum, Trafikledsverket, Helsingforsregionens
trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi, Samkommunen
Mellersta Nylands Vatten och affarsverket Sibbo
Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU

Kevat 2026
Kaava kuulute-

Kevat 2026
Kaavaluonnos ja OAS valmistel-
taan vireille. laan ja asetetaan nahtaville 30
paivaksi.

Mahdollisuus kommentoida
osallistumis- ja arviointisuunni-
telman sisdltéa. Mahdollisuus
jattaa mielipide kaavaluonnok-

sesta.

Preliminar tidtabell

INLEDNING BEREDNING

Varen 2026
Planutkastet ja PDB bereds

Varen 2026

Planen kungors
anhangig. och laggs fram offentligt i 30

dagar.
Mojlighet att kommentera

innehallet i programmet for
deltagande och bedémning.
Majlighet att lamna in asikter

om, planutkastet,

EHDOTUS

Syksy 2026
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattda muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

FORSLAG

Hosten 2026

Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att lamna in anmark-

ningar om planférslaget.

HYVAKSY-
MINEN

Talvi 2027

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi
hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

GODKAN-
NANDE

Vintern 2027

Kommunfullmaktige

godkanner planen.

Andring i godkinnandebe-

slutet kan sdkas genom att

overklaga till forvaltningsdom-

stolen.

Kevat 2027

Kaava saa lainvoiman, kun

valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

Varen 2027

Planen vinner laga kraft nar

besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

2027-
Kaava toteutetaan.

2027-

Planen genomfors.

Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet, kun-
nan internet-sivuilla ja virallisella ilmo-

itustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxelver-
kan och att fulllmaktige godkanner

planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berdrs av planarbetet
ska ha majlighet att folja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som dr viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser
Kungorelser om planen publiceras
i Sibbo kommuns annonstidningar

(Sipoon Sanomat och Borgabladet),

pa Sibbo kommuns webbplats (www.

sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Jaakko Heikkila
Kaavoittaja / Planlaggare
040 195 4915

Dennis Séderholm
Vs. Kaavoituspaallikko / Tf. Planlaggningschef
040 141 7043

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympériston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO
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