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Tahan vastineraporttiin on koottu asemakaavaluonnoksesta saadut seka annettu vastineet
niihin.

| den har rapporten har vi sammanstallt de utldtanden som lamnades in om utkastet och
bemdtandena av dem.

Seuraaville tahoille on lahetetty lausuntopyyntd, johon ei ole vastattu:

Till féljande organisationer har en utldtandebegaran skickats, som inte besvarats:
- Sipoon Vesi -liikelaitos

- Ita-Uudenmaan hyvinvointialue

- Keski-Uusimaan vesi

- Sipoon kunnan ymparistonsuojelu

- Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto

- Sipoon luonnonsuojelijat

- Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

1. Uudenmaan ELY-keskus

ELY- keskus ja Sipoon kunta ovat kdayneet tyoneuvotteluita kaavahankkeesta liikenteeseen
ja lepakoihin liittyen. Asemakaavalla tutkitaan pelastusaseman rakennuksen rakentamista
teollisuus- ja varasto- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueelle (TET), suojaviheraluetta (EV) seka yleisen tien aluetta (LT). ELY-keskus pitaa
kaavassa esitettya TET-merkintaa ongelmallisena etupaassa liilkennejarjestelyn kannalta,
mutta myos siksi, etta paloasemalle ei mita luultavimmin voida osoittaa toista yhta hyvaa
sijaintia. Pelastustoiminnan turvaamiseksi alueelle olisi kannattavaa sallia vain
pelastusaseman toteuttaminen eikda myds muuta toimintaa varmuuden vuoksi. Mikali
myodhemmin varmistuu, etta pelastusasemalle ei ole tarvetta, muu toiminta voidaan tutkia
kaavamuutoksella. ELY-keskus muistuttaa myos, etta kaavaselostuksessa tulee arvioida
vaikutukset sen mukaan mita kaikkea alueelle on mahdollista toteuttaa.



Ymparistoministerion oppaan mukaan palo- ja pelastusasemat osoitetaan merkinnalla ET,
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Liikenne

Lausunnolla olevassa asemakaavassa osoitetaan mt 1533 (Kalkkirannantien) ja vt 7,
(Porvoonvaylan) valiselle alueelle suojaviheraluetta, EV-1, jolla maisemointitoimenpiteet
ovat sallittuja seka teollisuus-, varasto ja yhdyskuntateknisita huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, TET.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaava on laadittu joustavaksi, mahdollistaen alueen
kayttda myos teollisuus-, ja varastotoimintojen osalta sen varalta, etta pelastusasemahanke
ei toteutuisi kaavoitettavalla tontilla. Kaavan liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu
tilanteessa, jossa TET-tontille toteutuisi pelastusasema. Liikenteellisia vaikutuksia ei ole
selvitetty muun mahdollisen toiminnan osalta.

ELY- keskus ja Sipoon kunta ovat kdyneet useita neuvotteluita
kaavahankkeeseen liittyen.

Tienpitajan kanssa on neuvoteltu ja tienpitaja on tahollaan selvittanyt kaavassa osoitetun
liittyman mahdollisuutta. Tienpitdja on tuonut esille, etta liittyma kaavassa osoitetun
mukaisesti on mahdollinen vain pelastusaseman kayttoon. Liittymaturvallisuus ja liittyman
toiminta tulee muutoinkin varmistaa lilkkennevaloin ennen alueen rakentumista. Kaavan
mukainen muodostuva 4- haaraliittyma hyvaksytaan tienpitajan toimesta
poikkeustapauksena pelastusaseman kayttoon.

Suojaviheralue rajautuu vt 7 liilkennealueeseen. Ennen maisemointitoimien suunnittelua
tulee olla yhteydessa tienpitajaan, jotta voidaan varmistua liikkenneturvallisuudesta ja
valtatien palvelutasosta jatkossakin. Hulevesien johtaminen tulee suunnitella ja toteuttaa
siten, etta alueen hulevesia ei johdeta ensisijaisesti vt 7 kuivatusojaan. Hulevesien
johtamisesta valtatien sivuojaan voidaan sopia sopimukseen perustuen, mikali se
vaikutusten perusteella on mahdollista. Kaava- aineistoissa ei ole esitetty hulevesien
johtamisreitteja kaava-alueen ulkopuolella.

Liittymajarjestelyn takia ELY- keskus ei voi hyvaksya esitettya kaavaratkaisua. Kaavaratkaisu
ei ole aiemmin neuvotellun mukainen. Jotta kaavaratkaisu on neuvotellun mukainen, tulee
TET-merkinta muuttaa paakayttotarkoitukseltaan ET-merkinnaksi.

Vesihuolto

Kaavaselostuksesta kdy ilmi, etta vesihuoltoverkosto ei ylety suunnittelualueelle.
Kaavamaarayksessa vaaditaan korttelin varustamista riittavan suurella vedensyéttélinjalla.

Maarayksissa pitaa vaatia suunnittelualueen rakennusten liittamista viemariverkostoon.
Lisaksi tulee varmistua, etta alueelle on saatavana riittavasti vetta pelastusaseman
tarpeeseen.



Hulevedet

Kaavan toteuttaminen lisda vetta lapaisemattdman pinnan maaraa, mika osaltaan muuttaa
hulevesien muodostumisolosuhteita. Alapuolisen jo ennestaan tulvaherkan
Hangelbybackenin virtaamien aarevoitymisen ehkaisemiseksi hulevesia tulee viivyttaa
kaava-alueella joko luonnonmukaisin tai teknisin ratkaisuin. Hulevesien viivytysjarjestelman
minimitilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti (1
m3/100 m2). Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
siind tulee olla hallittu ylivuoto alapuoliselle tulvareitille. Viivytyksen lisaksi/ohella tulee
toteuttaa hulevesien laadullinen kasittely kaavaselostuksessa ja -maarayksissa esitetyn
mukaisesti. Kaluston ja pelastusajoneuvojen pesuvedet tulee johtaa viemarissa
jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alue sijoittuu osittain Hangelbybackenin tulva-alueelle. Suomen
ymparistokeskuksen laatiman hulevesitulvakartoituksen mukaan tulvavesi voi nousta
harvinaisen hulevesitulvan seurauksena kaava-alueen kohdalla n. tasolle N2000 +8,3
metrid. Nain ollen alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimintoja ilman
asianmukaista vesieristysta, on Soderkullan pelastusaseman kaava-alueella N2000 +8,8
metrid. Suosituskorkeus koskee kaikkea uutta rakentamista ja se tulee ottaa huomioon
myds yhdyskuntatekniikan laitteiden kohdalla (mm. sahkdn- ja energianjakelu, vesihuolto,
tietoliikenne, liikenteenohjaus). Suositus pitaa sisallaan mahdollisista epavarmuustekijoista
johtuvan varmuusvaran +0,5 metria.

Hulevesien viivytysjarjestelmien mitoitustiedot seka alin rakentamiskorkeus
maaritelmineen tulee kirjata asemakaavan maarayksiin.

Luonnonsuojelu

Lepakot on huomioitu riittavasti rajaamalla esiintymispaikat pois rakennettavasta alueesta
seka maarayksella valaistuksen
suunnittelusta.

Kulttuuriymparisto

Keupasin tilakeskuksen vanha rakennuskanta muodostaa 1800-luvulle palautuvan maatilan
pihapiirin. Tyhjillaan olevat rakennukset vaikuttavat valokuvien perusteella olevan
huonossa kunnossa ja vaativan mittavia korjaustoimenpiteita. Erillista selvitysta
rakennusten kunnosta ja korjattavuudesta ei ole kaava-aineistossa. Keupasille ei ole
osoitettu suojelutavoitteita voimassa olevassa Sipoon yleiskaavassa 2025. Rakennusten
sijoittuessa suojaviheralueelle (EV) ovat niiden sdilymisedellytykset joka tapauksessa heikot.
Uudisrakentamisen sopeuttamista avoimeen peltomaisemaan on mahdollista edistaa
puustolla ja istutuksin, jota on hyva tutkia jatkosuunnittelussa.

VASTINE: TET-korttelialue on muutettu kaavaehdotukseen ET-korttelialueeksi. Liittyman
valo-ohjaus huomioidaan tiesuunnitelmavaiheessa.



Kaavaehdotuksessa yleisiin maarayksiin on lisdtty kehote olla yhteydessa tienpitédjdan
ennen suojaviheralueen maisemointitoimien suunnittelua. Kaavaselostuksen liitteena
olevan hulevesisuunnitelman mukaan valtatien kuivatusojaan valuu hulevesia vain
suojaviheralueelta, jonne ei suunnitella maankaytén muutoksia. Ndin ollen valtatien
kuivatusojan osavaluma-alueella ei ole erityista hulevesiohjauksen tarvetta. Muun
suunnittelualueen hulevedet johdetaan hulevesisuunnitelman mukaisesti
viivytysrakenteiden kautta Hangelbybadckenin ojaan ja Kalkkirannantien alittavan rummun
kautta lanteen. Kaavaehdotuksen hulevesimaérayksia on tdydennetty hulevesiselvityksen
pohjalta ja lausunnossa esitetyn mukaisesti, sekd lisdtty yleinen maarays alimmasta
rakentamiskorkeudesta ET-korttelialueella.

ET-korttelia koskeviin yleisiin maardyksiin on lisatty vaatimus rakennusten liittdmisesta
viemdriverkostoon. Sipoon veden kanssa on keskusteltu pelastusaseman
vesihuoltotarpeista.

Kaava-alueen lepakkoselvityksiéd on tdydennetty kesalld 2025. Lepakoita koskevat
madardykset on sailytetty kaavaehdotuksessa ennallaan.

ET-korttelia koskevassa yleismaaradyksessa edellytetdan rakentamatta jadvien tontinosien
istuttamista ja niilld olevan elinvoimaisen puuston sdilyttdmistd. Kaavaehdotuksessa
madrdyksia on tdsmennetty rakennustavan osalta siten, etta rakennukset ohjataan
sovittamaan sijoituksen, korkeusaseman ja reunakasvillisuuden avulla maisemaan.

2. Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Kaavakartan yleisilme on selkea ja enempi maarayksiin tukeutuva. Viranomaisen
lausunto sisaltaakin enempi kysymyksia kuin varsinaisia muutosajatuksia. Alla
mainittujen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat rakennusval-
vontaa seka suunnittelijoita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Korttelialue TET

Onko tontin ja suojaviheralueen valinen raja ehdoton? Lisdisiko tontin suunnit-
telumahdollisuuksia, jos tontti olisi Kalkkirannantien puoleisesta paasta vahan le-
veampi, jolloin tulisi enemman tilaa tonttiliittyman ja moottoritien valiin?
Valaistuksen rajoittaminen pelastuslaitoksen kayttoon varatulla alueella kuulos-
taa ristiriitaiselta. Voisiko tata maaraysta kohdistaa enemman tarpeettomaan va-
laistukseen?

Tuleeko pelastusaseman liikkenngintiin ja paikoitukseen varattu alue olla paallys-
tetty? Rajaako liikaa LVI-suunnittelijan tyota hulevesien ohjaus tontin reuna-alu-
eelle dljynerottimineen? Voisiko 6ljynerottimet yms. rakenteiden sijoittelu olla
mahdollista keskemmalle tonttia ja Idhelle rakennusta (teknisesti helpompaa)?
Kasittelylaitteista vedet ohjataan joka tapauksessa hule-alueelle ja siita ojaan.
Polttonesteen jakelua varten ei ole esitetty erillista aluetta. Onko sijainnin suun-



nittelu paasuunnittelijan/ ryhtyvan asia?

Suojaviheralue EV

Ovatko suojaviheralueella pohjakartalla nakyvat rakennukset purettu? Mikali ei,
onko tarkoitus mahdollistaa niiden kayttaminen ja/tai sdilyttaminen viela tois-
taiseksi? Suojaviheralueen kehittamisen/ sailyttamisen yleiset tavoitteet? Alue on
nakyvalla paikalla ja mahdolliset alueelle suuntautuvat toimenpiteet vaikuttavat
voimakkaasti alueen ymparistdkuvaan. Maisemaa merkittavasti muuttava maan-
rakennusty6 edellyttaa maisematydlupaprosessia.

VASTINE: Korttelialue TET on muutettu kaavaehdotukseen ELY-keskuksen palautteen
perusteella ET-korttelialueeksi. Valtaosa suojaviheralueella sijaitsevista rakennuksista on
todettu vuoden 2025 kesalla laaditussa selvityksessa lepakoiden levahdyspaikoiksi, joita
koskee luonnonsuojelulain 78 § 2 momentin mukainen havittamis- ja heikentamiskielto.
Korttelialueen reuna tonttiliittyman lahistélld on rajattu sen vieressa suojaviheralueella
sijaitsevan ja lepakoiden vuoksi sdilytettdvan navettarakennuksen mukaan, minka vuoksi
liikkumavaraa on niukalti. Kaavaehdotuksessa korttelialueen rajaa on kuitenkin levennetty
hieman tiealueen reunassa. Myés valaistuksen suunnittelun ohjaaminen on vilttamatonta
lepakoiden levdhdyspaikan heikentdmiskiellon vuoksi, eiké sita voida rajata pelkastdan
tarpeettomaan valaistukseen.

Hulevesimdérayksia on paivitetty vuonna 2026 laaditun hulevesiselvityksen pohjalta.
Hulevesien hallintarakenteet tulee suunnitella tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydesss,
samoin kuin polttonesteen jakelupisteen sijoittaminen ET-korttelialueella.

Suojaviheralueen maaréyksesta on jatetty pois maisemointitoimenpiteet salliva osa,
huomioiden, etta asemakaava-alueella maisemointitoimenpiteet edellyttavét joka
tapauksessa maisematyolupaa.

3. Porvoon museo

Kaava-alue sijaitsee Soderkullan eteldpuolella lahella Porvoon moottoritien ja
Kalkkirannantien risteysta. Etaisyys Soderkullan keskustaan on noin 1,5 km. Kaavan
tarkoituksena on mahdollistaa uuden pelastuslaitoksen rakentaminen paaliikennevaylien
yhteyteen. Kaava-alueella sijaitsee vanhaa maatilan rakennuskantaa puustoisella maella.
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Porvoon moottoritien tiealueeseen, lannessa
Kalkkirannantiehen ja muualla rakentamattomaan metsa- ja peltoalueeseen.

Selostuksessa kasitellaan Keupaksen tilan historiaa. Vanhojen karttojen perusteella paikalla
on asuttu jo 1700-luvulla. Rakennuskannan ja kiviaidan idsta ei ole tarkempaa tietoa. 1800-
luvun lopun kartassa paarakennus ja aitta ovat jo nykyisilla paikoillaan ja oletuksena on,
etta rakennukset olisivat 1800-luvulta. Navetta on uudempi. Keupas on mukana Sipoon
kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvityksessa (2006), missa tila on arvotettu
paikallisesti ja maisemallisesti merkittavaksi. Rakennukset ovat olleet pitkaan



asumattomana ja huonokuntoiset. Kaavassa rakennukset ovat moottoritien
suojaviheralueella. Porvoon museo ei esita rakennuksille suojelumerkintdja.

Maaperaltaan ja topografialtaan kaava-alueen lantinen osa olisi my&s mahdollinen sijainti
kivikautiselle asuinpaikalle. Kaava-alueelta ei ole kuitenkaan tiedossa esineldytoja tai
havaintoja muinaisjaannokseksi luokiteltavista rakenteista esihistorialliselta tai
historialliselta ajalta. Jos kiviaidat olisi rakennettu 1700-luvun alkupuolella, ne tayttaisivat
muinaisjaannoksen kriteerit. Koska niiden ajoitusta ei voida varmistaa, tallaista arvottamista
ei voida tehda. Kaava-alueen lantinen osa on kaavakartassa merkitty suojaviheralueeksi ja
kiviaidat ovat saaneet s-merkinnan. Porvoon museo pitda tata hyvana ratkaisuna. S-
merkinnan kaavamaarayksessa tulisi Museoviraston ohjeen mukaan olla lisaksi lause
"Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Porvoon museon) kanssa”.

Muutoin museolla ei ole huomautettavaa kaavaratkaisusta.

VASTINE: Kaava-alueella sijaitsevat kiviaidat sijaitsevat kokonaisuudessaan
suojaviheralueella ja niiden merkintda on pdivitetty kaavaehdotuksessa muotoon: “"Muu
kulttuuriperintokohde. Sailyneet rakenteet tulee huomioida alueen
ympadristérakentamisessa. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.”

4. Porvoon ympiristoterveydenhuolto

Porvoon ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa Séderkullan pelastusaseman
asemakaavan luonnoksesta.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

5. Sipoon energia
Verkkoliiketoiminta:

Suunnittelualueella sijaitsee pienjanniteverkkoa. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa
tyon tilaaja.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei lausuttavaa.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.




6. Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Soderkullan pelastusaseman
asemakaavaluonnoksesta.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

7. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Soderkullan pelastusaseman asemakaavasta (E6,
valmisteluvaihe).

Vaikka asemakaavoitusta ohjaakin Sipoon oikeusvaikutteinen yleiskaava 2025, on
maakuntakaavatilanteen kuvausta syyta korjata: Selostuksessa todetaan, etta "Uusimaa
2050 maakuntakaavassa alue on valkoista aluetta, jota eivat koske erityiset maaraykset.”
Helsingin seudun alueella, johon Sipoo kuuluu, on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Kaava sai lainvoiman KHO:n paatoksella 13.3.2023.
Asemakaavoitettava alue sijoittuu maakuntakaavassa alueelle, jolle ei ole osoitettu
maakuntakaavamerkintoja. Aluetta koskevat kuitenkin maakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

8. Vaylavirasto
Hei,
tama kuuluu Elyn kasiteltavaksi.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.




