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BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkois-
osan asemakaavamuutos

BA7 detaljplanedndring for sydostra delen
av Bastukarrs arbetsplatsomrade

Asemakaavan selostus, ehdotus
Detaljplanebeskrivning, forslag

Maankdytt6- ja elinkeinojaosto
Markanvandnings- och ndringslivssektionen
2.6.2026
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Asia

Arende

rajan tuntumassa Bastukarrin tyopaikka-alueella,
joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehit-
tamisalue. Asemakaavamuutos koskee seuraavia
kiinteistoja tai osia niista: 753-421-12-11, 753-421-
12-12,753-421-12-15, 753-421-12-19, 753-421-12-
20, 753-421-6-105, 753-421-6-45, 753-421-7-115,
753-421-7-251, 753-421-7-274, 753-421-7-280,
753-421-7-281, 753-421-7-282, 753-421-7-286,
753-421-7-292, 753-421-7-293, 753-421-7-294,
753-421-7-295, 753-421-7-296, 753-421-7-298,
753-421-7-299, 753-421-7-300, 753-421-7-308,
753-421-7-309, 753-421-7-310, 753-421-7-311,
753-421-7-314, 753-421-7-315, 753-421-7-316,
753-421-7-317, 753-421-7-319, 753-421-7-320,
753-421-7-321, 753-421-7-323, 753-421-7-81, 753-
421-7-84, 753-895-2-3.

Asemakaavalla muodostuu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelit 34003, 34004 ja 34005, ylei-
sen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV-1) ja ka-
tualuetta. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 64

hehtaaria.

Tama selostus liittyy 2.6.2026 padivattyyn asema-
kaavaehdotukseen (1:2000). Kaavaselostus seka
kaavakartta maardyksineen julkaistaan kunnan
internet-sivuilla: https://www.sipoo.fi/kaavoi-

tus-ja-kehittaminen/asemakaavoitus/

Selostuksen valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhtey-
dessd). Selostuksen ovat laatineet Kiara Pashley
ja Antti Kuusiniemi, ja sen on kdantanyt ruotsiksi
kaantaja Monika Sukoinen (CiD Oy) yhteistydssa

kunnan kanssa.

Kaavan laatija
Kiara Pashley, kaavoittaja
Antti Kuusiniemi, kaavoittaja

Eric Roselius, vt. kaavoituspaallikkd

2 46 /2026

Asemakaava sijaitsee Sipoon Martinkylassa Keravan

Detaljplanens omrdde ar beldaget i Martensby,
Sibbo, ndra gransen till Kervo pa Bastukarrs ar-
betsplatsomrade, som ar ett utvecklingsomrade
for produktion och logistikverksamhet. Detaljpla-
nedandringen berdr foljande fastigheter eller delar
av dem: 753-421-12-11, 753-421-12-12, 753-421-
12-15, 753-421-12-19, 753-421-12-20, 753-421-6-
105, 753-421-6-45, 753-421-7-115, 753-421-7-251,
753-421-7-274, 753-421-7-280, 753-421-7-281,
753-421-7-282, 753-421-7-286, 753-421-7-292,
753-421-7-293, 753-421-7-294, 753-421-7-295,
753-421-7-296, 753-421-7-298, 753-421-7-299,
753-421-7-300, 753-421-7-308, 753-421-7-309,
753-421-7-310, 753-421-7-311, 753-421-7-314,
753-421-7-315, 753-421-7-316, 753-421-7-317,
753-421-7-319, 753-421-7-320, 753-421-7-321,
753-421-7-323, 753-421-7-81, 753-421-7-84, 753-
895-2-3.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 34003,
34004 och 34005 for industri- och lagerbyggnader,
omraden for allman véag (LT), skyddsgronomraden
(EV-1) och gatuomraden. Detaljplanen omfattar
cirka 64 hektar.

Denna beskrivning galler den 2.6.2026 daterade
detaljplanekartan  (1:2000). Planbeskrivningen
samt plankartan med bestammelser publiceras pa
kommunens webbplats: www.sibbo.fi/detaljpla-

ner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat ndmns i sam-
band med fotografiet). Beskrivningen har utar-
betats av Antti Kuusiniemi och Kiara Pashley, och
oversatts av Monika Sukoinen (CiD Oy) i samarbete

med kommunen.

Planens beredare
Kiara Pahsley, planldggare
Antti Kuusiniemi, planldggare

Dennis S6derholm, tf. planldggningschef
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Asemakaavatyyppien listaus ja selityk

set

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat- .
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta AKL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA .
278)

e Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar- o
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA
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Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkdannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedandringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal- .
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta sil-
loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssé tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

¢ Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankdyttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebdr att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -

DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy .

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin .
merkittavat kaavat

¢ Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville .
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Fullmaktige godkdanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Asianumero/ Arendenummer
246/2026

Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 14.5.2026

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggorandet av planen kungors 14.5.2026

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

e Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankaytto- ja elinkeinojaoston ja kunnanhallituksen
kasittely 2.6.2026

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandnings- och naringslivssektio-
nen och kommunstyrelsen 2.6.2026

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankaytto- ja elinkeinojaoston ja kunnanhallituksen
kasittely

Behandling i markanvandnings- och naringslivssektio-
nen och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN
e Maankadytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyy kaavan

e Markanvandnings- och naringslivssektionen godkan-
ner planen

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

11 Tunnistetiedot 1.1 ldentifikationsuppgifter
Kunta: Sipoo Kommun: Sibbo

Kunnan osa: Bastukarr Kommundel: Bastukarr

Kiinteistot: Fastigheter:

753-421-12-11, 753-421-12-12, 753-421-12-15, 753- 753-421-12-11, 753-421-12-12, 753-421-12-15, 753-
421-12-19, 753-421-12-20, 753-421-6-105, 753-421- 421-12-19, 753-421-12-20, 753-421-6-105, 753-421-
6-45, 753-421-7-115, 753-421-7-251, 753-421-7-274, 6-45, 753-421-7-115, 753-421-7-251, 753-421-7-274,
753-421-7-280, 753-421-7-281, 753-421-7-282, 753- 753-421-7-280, 753-421-7-281, 753-421-7-282, 753-
421-7-286, 753-421-7-292, 753-421-7-293, 753-421- 421-7-286, 753-421-7-292, 753-421-7-293, 753-421-
7-294, 753-421-7-295, 753-421-7-296, 753-421-7- 7-294, 753-421-7-295, 753-421-7-296, 753-421-7-
298, 753-421-7-299, 753-421-7-300, 753-421-7-308, 298, 753-421-7-299, 753-421-7-300, 753-421-7-308,
753-421-7-309, 753-421-7-310, 753-421-7-311, 753- 753-421-7-309, 753-421-7-310, 753-421-7-311, 753-
421-7-314, 753-421-7-315, 753-421-7-316, 753-421- 421-7-314, 753-421-7-315, 753-421-7-316, 753-421-
7-317, 753-421-7-319, 753-421-7-320, 753-421-7- 7-317, 753-421-7-319, 753-421-7-320, 753-421-7-
321, 753-421-7-323, 753-421-7-81, 753-421-7-84, 321, 753-421-7-323, 753-421-7-81, 753-421-7-84,

753-895-2-3. 753-895-2-3.

Kaavan nimi: Bastukdrrin tyOpaikka-alueen kaak- Planens namn: detaljplanedndring for sydostra de-
koisosan asemakaavamuutos len av Bastukarrs arbetsplatsomrade

Kaavanumero: BA7 Plannummer: BA7
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Sipoon Bastu-
karrissa. Etdisyys suunnittelualueelta Nikkildan kes-
kustaan on noin 6 km ja Keravan keskustaan noin 5

km.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella parannetaan Bastukarrin
tyopaikka-alueen kaakkoisosan kortteleiden toteu-
tuskelpoisuutta siten, etta olemassa oleva rakennus-
oikeus on tarkoituksenmukaisesti hyddynnettavissa
tyopaikkatoimintojen rakentamiseen. Ohjeellista
tonttijakoa paivittamalla rakennusten sijoittumista
ja massoittelua saadaan paikoitellen toimivammaksi
seka itsendisten rakennusten ja niita palvelevien lii-
kennealueiden, ettd muodostuvan kokonaisuuden
osalla. Tonttien yhdistaminen mahdollistaa toimin-
nallisen kokonaisuuden muodostumisen ja parantaa
alueen muuntojoustavuutta. Tonttijako pdivitetdan
ja saatetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta tar-

peellisilta osin.

Orrberg
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"3?/; b

Hogbacka

1.2 Planomradets lage

Det omrade som berors av detaljplanedndringen ar
beldget i Bastukarr i Sibbo. Till Nickby centrum &r av-
standet fran planeringsomradet ca 6 km och till Ker-

vo centrum ca 5 km.

1.3 Detaljplanens syfte

Genom detaljplanedndringen forbattras genom-
forbarheten av kvarteren i den syddstra delen av
Bastukarrs arbetsplatsomrade sa, att den befintli-
ga byggnadsratten pd ett andamalsenligt satt kan
utnyttjas for byggande av arbetsplatsfunktioner.
Genom att uppdatera tomtindelningen kommer
byggnadernas placering och volymgestaltning att
fungera battre pa vissa stdllen, med hansyn till saval
sjalvstandiga byggnaderna och de trafikomraden
som betjanar dem som den helheten som bildas.
Sammanslagning av tomter gor det mojligt att bilda
en funktionell helhet och géra omradet mer flexibelt
for forandringar. Tomtindelningen uppdateras och
anpassas till den faktiska situationen till behovliga

delar.
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Asemakaavalla my6s ajantasaistetaan ja paivitetdan
maantien 148 (Keravantie) asemakaavamerkintoja
maanalaisten tilavarausten osalta. Lisaksi kaavamuu-
tosalueella on tarve ohjata vaarallisia aineita koske-

vaa varastointia Tukesin ohjeistuksen mukaisesti.

Asemakaavalla ei lisata alueen rakennusoikeutta eika
muuteta paakayttotarkoitusta. Padkayttotarkoituk-
sen alaindeksia paivitetaan tarpeen mukaan siten,
ettd se on ajantasainen Bastukdrrin alueen muiden
kaavojen kanssa. Asemakaavamuutoksen on arvioitu

olevan vaikutuksiltaan vahainen.

Genom detaljplanen uppdateras daven detaljplane-
beteckningarna pa landsvdg 148 (Kervovagen) i fra-
ga om utrymmesreserveringar under jorden. Dessut-
om finns det inom planédndringsomradet ett behov
av att styra upplagringen av farliga @mnen i enlighet

med Tukes anvisningar.

Genom detaljplanen 6kas inte byggratten i omradet
och det huvudsakliga anvandningsandamalet and-
ras inte heller. Det nedre indexet for det huvudsak-
liga anvandningsandamalet uppdateras vid behov
sa att det ar forenligt med de 6vriga planerna for
Bastukarrsomradet. Detaljplanedandring bedéms ha

ringa konsekvenser.
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1.4 Sisallysluettelo

1.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT 5
1.1 Tunnistetiedot 5
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

52 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

53 Aluevaraukset
53.1  Korttelialueet
53.2  Muutalueet
54 Kaavan vaikutukset

5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon

54.3  Muut vaikutukset
55 Ympariston hairiotekijat

5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maardykset

5.7 Nimisto

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
6.3 Toteutuksen seuranta

1.5 Liitteet

Liite 1. Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Kannen kuvan tiedot
©Kuvan omistaja
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1.4 Innehallsférteckning

1.
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1.2 Planomradets lage

1.3 Detaljplanens syfte

14 Innehallsférteckning

1.5 Bilagor

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen
SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

2.2 Detaljplanen

UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1  Enallméan beskrivning av omradet
3.1.2  Naturmiljon

3.1.3  Den byggda miljon

3.1.4  Markdgoforhallanden

3.1.5 Avtal som berér omradet

3.2 Planeringssituationen
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3.2.3  Generalplan for Sibbo 2025
3.24 Delgeneralplan

3.25 Detaljplan
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3.2.7 Baskarta

3.2.8 Byggforbud

3.29  Skyddsbeslut
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4.3.1 Intressenter
432 Anhdngiggdrande
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434  Myndighetssamarbete
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

5.2

53

54

55
5.6
5.7

Planens struktur

5.1.1  Dimensionering

Uppnaendet av malen fér miljons kvalitet
Omradesreserveringar

53.1  Kvartersomraden

5.3.2  Ovriga omraden

Planens konsekvenser

5.4.1  Konsekvenser for den byggda miljon
5.4.2  Konsekvenser for naturmiljon
5.4.3  Ovriga konsekvenser

Storande faktorer i miljon
Planbeteckningar och planbestammelser
Namn

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1
6.2
6.3

1.5 Bilagor

Planer som styr och askadliggdr genomférandet
Genomforande och tidsplanering
Uppf6ljning av genomférandet

Bilaga 1. Plankarta, planbeteckningar och -bestammelser

Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 3. Blankett for uppféljning av detaljplanen
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja ldhdemateriaalista

Asemakaavamuutosta varten ei ole laadittu uusia
selvityksia. Kaavan laadinnassa on hyddynnetty
mm. seuraavia aiemmin valmistuneita selvityksia

ja suunnitelmia:

«  BA5asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen
toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024-2025)

«  BA5 asemakaavan meluselvitys (Promethor
Oy, 2025)

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-
boll, 2024)

Y Y Y Y Y Y . Y . Y Y Y Y Y Y Y
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1.6 Forteckning éver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som berér planen

Inga nya utredningar har utarbetats infor detaljpla-
nedandringen. Foljande tidigare utredningar och
planer har tillampats som stdd vid utarbetandet av

planen:

«  BA5asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen
toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024-2025)

«  BA5 asemakaavan meluselvitys (Promethor
Oy, 2025)

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-
boll, 2024)



Tiivistelma
Sammandrag

il L T s

iﬂ_—

e ﬂ'-"“

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavatyo on kdynnistynyt yksityisestd aloitteesta ke-
vaalla 2026.

Alueen kaavoitus kuulutettiin vireille 14.5.2026 ja
osallistumis-ja arviointisuunnitelma asetettiin nahta-
ville 14.5.2026.

Asemakaavamuutos laaditaan suoraan ehdotuksek-
si. Kaavaehdotusmateriaali on nahtavilla x.x.2026-

x.x.2026 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen alue sijaitsee Sipoon Bas-
tukarrissa. Alue kattaa olemassa olevat tyopaikkatoi-
mintojen korttelit 34003, 34004 ja 34005, vahdisessa

madrin suojaviheraluetta ja katualueita seka Kera-
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2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet har inletts pa ett privat initiativ varen
2026.

Planarbetet kungjordes anhdngigt 14.5.2026 och
programmet for deltagande och bedémning (PDB)
lades fram offentligt 14.5.2026

Detaljplanedndringar utarbetas direkt som ett plan-
forslag. Planforslagsmaterialet laggs fram offentligt
for tiden x.x.2026-x.x.2026.

2.2 Detaljplanen

Det omrdde som berors av detaljplanedandringen
ar belaget i Bastukarr i Sibbo. Omradet omfattar de

befintliga kvarteren for arbetsplatsfunktioner 34003,



vantien (mt148) osuuden Bastukarrin asemakaavoi-

tetun alueen itdosasta Keravan kuntarajalle.

Asemakaavamuutos parantaa nykyisten tonttien
toteutuskelpoisuutta siten, etta olemassa oleva ra-
kennusoikeus on tarkoituksenmukaisesti hyodyn-
nettavissa tyopaikkatoimintojen rakentamiseen.
Ohjeellista tonttijakoa paivitetaan tarpeellisilta osin
kortteleissa 34005 ja muualla kaava-alueella se paivi-
tetaan tarvittaessa toteutuneen kiinteistdjaotuksen
mukaiseksi. Kortteliin 34005 sijoittuvan hulevesiojan
sijaintia tarkistetaan ja mahdollistetaan hulevesien

johtaminen myds maanalaisella ratkaisulla.

Suunnittelualuetta koskevia aiempia asemakaava-
maarayksia ajantasaistetaan ja padivitetaan silta osin,
kuin sen arvioidaan olevan tarpeellista. LT-alueelta
poistetaan maanalaisten putkien tilavaraukset ja
merkinnat, niiden ollessa sijainniltaan vanhentunei-
ta tai muutoin ohjausvaikutukseltaan tarpeettomia.
Lisaksi Rahtiraitin pohjoispuolinen maanalaisen put-
kilinjan tilavaraus poistetaan tarpeettomana. Alueel-
la kielletaan ymparistolle tai terveydelle vaarallisten
kemikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai

teollinen varastointi.

Kaavatyd on luonteeltaan tekninen kaavamuutos.
Asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen; silla ei
muuteta kortteleiden kayttotarkoituksia tai muuteta

rakennusoikeutta merkittavissa maarin.
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34004 och 34005, skyddsgronomraden i liten ut-
strackning, gatuomraden samt det avsnitt av Kervo-
vagen (lv 148) som gar fran den 6stra delen av det
detaljplanerade Bastukadrrsomradet till Kervo kom-

mungrans.

Detaljplanedndringen forbattrar omradets genom-
forbarhet s3, att den befintliga byggnadsratten pa
ett dandamalsenligt satt kan utnyttjas for byggande
av arbetsplatsfunktioner. Den riktgivande tomtin-
delningen uppdateras till behévliga delar i kvarter
34005 och pa annat hall inom planomradet efter be-
hov enligt den faktiska fastighetsindelningen. Place-
ringen av dagvattendiket i kvarter 34005 kontrolleras
och dte blir mgjligt att leda bort dagvatten dven med

en underjordisk |6sning.

De tidigare detaljplanebestimmelserna om plane-
ringsomradet uppdateras dar det anses behovligt.
| LT-omrddet avlagsnas utrymmesreserveringarna
och beteckningarna for underjordiska ror, da dessa
ar fordldrade eller i 6vrigt inte har ndgon styrande
effekt. Dessutom avldagsnas utrymmesreserveringen
for en underjordisk rorlinje norr om Fraktleden, efter-
som den inte langre ar aktuell. | omradet fornjuds
kemikalier som ar farliga for miljon och halsa. | omra-
det forbjuds storskalig industriell hantering eller in-
dustriell lagring av kemikalier som ar farliga for mil-

jon eller halsan.

Planarbete ar till sin natur en teknisk planandring.
Detaljplanen har ringa verkningar; den andrar inte
anvandningsandamalen for kvarteren, inte heller

byggratten i namnvard utstrackning.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen alueen kokonaispinta-ala
on noin 64 hehtaaria. Alueen pohjois-, ita- ja lansi-
osissa sijaitsee jo rakentuneita logistiikka- ja toimi-
tilarakennuksia. Alueen etela-keskivaiheilla on viela
myds rakentumatonta puustoista ymparistoa, joka
on aiemmassa asemakaavassa osoitettu tyopaikka-

rakentamiseen.

Alue kattaa pohjoisessa Keravantien (mt148) ja rajau-
tuu muutoin ldannessa Keuksuontiehen. Alueen etela-
jaitapuolella sijaitsee hulevesien hallintaan varattuja
rakennettuja alueita, jotka rajautuvat lehtomaiseen
kangasmetsdan. Hieman kauempana idassa sijaitsee

myds peltoalueita.
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3.1 Utredning om férhallan-
denai planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omra-
det

Omrddet for detaljplanedndringen omfattar totalt
ca 64 hektar. | omradets norra, 0stra och vastra delar
finns redan byggda logistik- och kontorsbyggnader. |
den s6dra och mellersta delen av omradet finns fort-
farande en obebyggd, tradbevuxen miljo som i den
tidigare detaljplanen har anvisats for arbetsplatsbyg-

gande.

| norr omfattar omrddet Kervovdgen (lv 148) och
gransar i Ovrigt till Keuksuontie i vaster. Pd sédra
och 6stra sidan av omradet finns byggda omraden
som ar reserverade for dagvattenhantering och som
gransar till den lundartade moskogen. Lite langre

osterut finns ocksa akeromraden.

Y. . . . . . . . . . . . . i



3.1.2 Luonnonympdristo

Maisema

Bastukarrin alue on enimmakseen jo rakennettua
tyopaikka-aluetta, jossa maisemaa on muokattu
voimakkaasti. Alueen maisema ei ole sailynyt luon-
nontilaisena; alueen maisemaa hallitsevat laajat lo-
gistiikkahallit sekd raskaalle liikenteelle mitoitetut

liikennevaylat ja tonttikadut.

Rakennettua aluetta ymparoi lannessa, eteldssa ja
idassa suojaviheralueiden vyohykkeet, joille on sijoi-

tettu avoimia hulevesien hallinnan rakennelmia.

Topografia, maapera, rakennettavuus

GTK:n maaperaaineiston ja alueelle aiempien ase-
makaavojen suunnittelun ja toteutuksen yhteydes-
sd teetettyjen selvitysten mukaan alueen maapera

vaihtelee kallioisesta savikkoiseen.

Kasvillisuus ja elaimisto

Alueella ei ole merkittdavassa maarin kasvillisuutta tai
elaimistoa. Korttelissa 34005 tontilla 3 sijaitsee pie-
nialainen metsikkd, joka on osoitettu rakentamiseen

alueen aiemmissa asemakaavoissa.

Vesistot ja vesitalous

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta. Ldhin pohjavesi-
alue Ollisbacka (tunnus 0175313) sijaitsee noin 600
metrin padssa suunnittelualueen pohjoispuolella.
Pohjavesialue on luokiteltu muuksi vedenhankinta-

kayttoon soveltuvaksi pohjavesialueeksi (luokka II).

Bastukarrin alueella on laajoja hulevedenhallinnan
rakennelmia, jotka keradvat alueelta virtaavat pin-
tavedet. Suunnittelualueen kannalta keskeinen allas

sijaitsee heti kaava-alueen eteldpuolella.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskap

Bastukarr ar framst ett redan bebyggt arbetsplats-
omrade dar landskapet har bearbetats kraftigt. Land-
skapet har inte bevarats i naturtillstand; det domine-
ras av omfattande logistikhallar samt trafikleder och

tomtgator som ar dimensionerade for tung trafik.

Det bebyggda omradet omges i vaster, soder och
Oster av zoner i skyddsgronomraden dar 6ppna kon-

struktioner for dagvattenhantering har placerats.

Topografi, jordman, byggbarhet

Enligt jordmansdata fran Geologiska Forskningsan-
stalten och utredningar som gjorts i samband med
planeringen och genomfdrandet av tidigare de-
taljplaner varierar jordmanen i omradet fran berg till

lera.

Flora och fauna

Det finnsingen betydande flora eller fauna i omradet.
P& tomt 3 i kvarter 34005 finns en liten skogsdunge

som anvisats for byggande i tidigare detaljplaner.

Vattendrag och vattenhushallning

Bastukarr ligger inte inom nagot grundvattenomra-
de. Det ndrmaste grundvattenomradet Ollisbacka
(beteckning 0175313) ligger ca 600 meter fran pla-
neringsomradet mot norr. Grundvattenomradet har
klassificerats som ett annat grundvattenomrade som

lampar sig for vattenforsorjning (klass II).

| Bastukarr finns omfattande konstruktioner for dag-
vattenhantering som samlar in ytvatten som rinner
ut fran omradet. En bassang som ar viktig for plane-
ringsomradet ligger omedelbart séder om planom-

radet.

RV oW Vo e Va Ve W eV Vi Vo Vo W N



Muu luonnonymparisto

Lahimmat Natura-alueet ovat noin kahden kilomet-
rin etdisyydelld tyopaikkakorttelialueista sijaitsevat

Sipoonkorpi ja Sipoojoki n. 5 km paassa.

Alueella ei ole pienilmaston, maa- ja metsatalouden
tai luonnon- ja maisemansuojelun kannalta huomi-

onarvoisia ominaisuuksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavamuutosalue on osa jo pitkalle raken-
tunutta Bastukarr Freeway Logistic City -tyopaik-

ka-aluetta.

Alue sijaitsee yhden Sipoon kolmesta keskuksesta,
Talman, eteldpuolella. Kaava-alueen pohjoisosas-
sa kulkee Keravantie, joka tarjoaa hyvat yhteydet
alueelle seka moottoriajoneuvoliikenteelld etta jouk-
koliikenteelld. Aluetta palvelee HSL:n linja 978K, joka
liikenndi valia Bastukdrr-Keravan juna-asema seka
paivasaikaan koululaisliikennetta palveleva linja 984
valilla Talman koulu-Nikkila. Lahimmat bussiliiken-
teen pysakit sijaitsevat Keravantien ja Keuksuontien

/ Kyllastamontien liittyman laheisyydessa.

Asuminen

Alueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahin asuttu
pihapiiri Sipoon puolella sijaitsee noin 250 m etai-
syydelld kaava-alueesta. Keravan puolella, noin 80
m etdisyydelld kaava-alueen lansirajasta, sijaitsee Le-

vonmaen asuinalue.

Palvelut

Alueella sijaitsevia kaupallisia palveluja ovat mm.
rengasmyymala, hissimyymala seka polttoaineen ja-

kelupiste. Alueella ei ole julkisia palveluja.

Jord- och skogsbruk

De narmaste Natura-omradena ar Sibbo Storskog pa
ca tva kilometers och Sibbo a pa ca fem kilometers

avstand fran kvartersomradena for arbetsplatser.

Omradet haringa utmarkande egenskaper med héan-
syn till mikroklimatet, jord- och skogsbruket eller na-

tur- och landskapsvarden.
3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Planandringsomradet ar en del av det redan i hog
grad bebyggda arbetsplatsomradet Bastukarr Fre-
eway Logistic City.

Omradet ligger soder om Tallmo, en av de tre tat-
orterna i Sibbo. Norr om planomradet I6per Kervo-
vdgen, som erbjuder goda forbindelser till omradet
bade med motorfordonstrafik och kollektivtrafik.
Omradet betjdnas av HRT:s linje 978K som trafikerar
strackan Bastukarr-Kervo tagstation samt under dag-
tid av linje 984 som betjanar skolskjutsarna mellan
Talman koulu och Nickby. De narmaste busshallplat-
serna finns i narheten av anslutningen mellan Kervo-

vagen och Keuksuonti/Kyllastamovagen.

Boende

Det finns inga bostadshus i omradet. Den ndarmaste
bebodda gardskretsen pa Sibbos sida, ligger ca 250
meter fran planomradet. P4 Kervosidan, ca 80 meter
fran planomradets vastra grans, ligger bostadsomra-
det Levonmaki.

Service

| omradet drivs bl.a. en dackaffar, en hissaffar och en
bransledistributionspunkt. | omradet finns inga all-

mannyttiga tjanster.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsee logistiikka- ja kuljetusalan
yrityksid, joilla on merkittava tyollistava vaikutus.
Muutosalueella sijaitsee mm. yritysten 3PLogistiikka
Uusimaa Oy ja Suomen postin toimitiloja ja logistiik-

ka-alan rakennuksia.

Virkistys

Alueella ei ole virkistys- tai muita viheralueita.

Liikenne

Asemakaavan LT-alueella sijaitsee Keravan ja Kilpi-
lahden alueen vélisen Oljytien / Keravantien (mt 148)
valo-ohjattu liittyma, jonka kautta valittyy padosa
etelapuolisen logistiikka-alueen liikenteesta. Liitty-
ma toimii Kyllastamontien kautta my0ds pohjoiseen,
kohti Martinkylantieta suuntautuvan liikenteen sol-

mukohtana.

Vuonna 2024 laaditun liikenneselvityksen (osana
BA5 asemakaavaa) mukaan mt148 keskimaardinen
vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla on
lahemmads 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maan-
tien nopeusrajoitus on alueella 60 km/h. Alustavien
tietojen perusteella nykyinen mt148 ja Keuksuon-
tien/Kyllastamontien liittyma toimii nykyisellaan
padasiassa hyvin tai tyydyttavasti (HCM palvelutasot
B tai C). Syyskuussa 2024 tehtyjen liikennelaskento-
jen mukaan iltahuipputunnit ovat liittymassa noin
klo 16-17 ja sisaanajorampilla noin klo 14-15 (ras-
kaan lilkenteen osuus yli 2/3). Bastukarrin nykyinen
alue tuottaa illan huipputunnin aikana 97 raskasta
ajoneuvoa ja 142 henkildautoa (raskasta liikennetta

noin 40 %, kevytta noin 60 %).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia tai rakennuspe-

rintokohteita.
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Arbetsplatser, naringsverksamhet

| planomradet drivs foretag i logistik- och transport-
branschen, vilka har betydande effekter for syssel-
sattningen.

| andringsomradet finns bl.a. 3PLogistiikka Uusimaa

Oy:s och Postis lokaler och logistikbyggnader.

Rekreation

| omradet finns inte heller ndgra rekreationsomraden

eller andra gronomraden.

Trafik

Pa detaljplaneomradets LT-omrade finns en signal-
styrd anslutning mellan Oljevdagen och Kervovagen
(Iv 148), som gar mellan Kervo och Skoldvik. Via den-
na anslutning kor merparten av logistiktrafiken i s6-
der. Anslutningen ar en knutpunkt dven for grafiken

via Kyllastamdvdagen mot Martensbyvdgen i norr.

Enligt en trafikutredning som utarbetades ar 2024
(som en del av detaljplanen BA5) ar medeldygn-
strafiken pa v 148 vid planeringsomradet narmare
9 000 fordon. Hastighetsbegransningen ar 60 km/h
pa landsvagen. Enligt prelimindra uppgifter funge-
rar den nuvarande anslutningen mellan Iv 148 och
Keuksuontie/Kyllastamovagen i huvudsak bra eller
tillfredsstallande HCM-servicenivaerna B eller C). En-
ligt de trafikrdkningar som gjordes i september 2024
infaller kvallsrusningstimmarna ca 16-17 i anslut-
ningen och ca 14-15 pa infartsrampen (den tunga
trafikens andel over 2/3). | dagens Bastukarr ar trafi-
kalstringen under kvillens rusningstimme 97 tunga
fordon och 142 personbilar (tung trafik ca 40 %, latta
trafik ca 60 %).

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inga fornlamningar eller byggnadsarvsobjekt har pa-

traffats i omradet.
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Tekninen huolto

Alue on liitetty Sipoon Veden kunnallistekniseen
verkostoon. Kaavamuutosalueella korttelissa 34005
kulkee nykyisellaan pohjois-eteldsuuntaisesti vesi- ja

viemariputkia.

Keuksuontien ja Rahtiraitin alueella sijaitsee kauko-
lampdverkostoa, joka liittyy Keravantien suuntaiseen
kaukolammon siirtolinjaan. Osa alueen kiinteistoista

on liittynyt kaukolampoon.

Erityistoiminnat

Keravantien LT-alueella sijaitsee maakaasun ja kau-

kolammon siirtolinjat.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Merkittavin ympadristohaittaa aiheuttava tekija on
Keravantien (mt 148) tieliikennemelu. Bastukarrin
alueelle on laadittu meluselvitys asemakaavan BA5

yhteydessa vuonna 2024.

Padosa Keravantien melusta nyt ja tulevaisuudessa
aiheutuu normaalista maantieliikenteesta Nikkildan
ja eteenpadin, ei niinkdan Bastukarrin kaava-alueen
vaikutuksesta. Maantie 148 on paavayla Kilpilahden

oljynjalostamolle Porvoossa.
3.1.4 Maanomistus

Alue on asemakaavan valmisteluvaiheessa seka kun-

nan etta yksityisten osapuolten omistuksessa.
3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Alueen maanomistuksesta on laadittu maardalan
kaupan esisopimus, jonka my6ta asemakaavatontin
3 korttelissa 34005 alue siirtyy kokonaisuudessaan

yksityisomistukseen.

Teknisk forsorjning

Omrddet ar anslutet till Sibbo Vattens kommunal-
tekniska natverk. Pa planandringsomradet i kvarter
34005 |6per for narvarande vatten- och avloppsled-

ningar i nord-sydlig riktning.

| omrddet vid Keuksuontie och Fraktleden finns ett
flarrvdrmenat som ansluter sig till Gverféringslinjen
for flarrvarme langs Kervovdgen. En del av fastighe-

terna i omradet har anslutit sig till fjarrvarme.

Specialverksamhet

Inom LT-omradet vid Kervovagen gar overfoéringslin-

jer for naturgas och fjarrvarme.

Miljoskydd och storningar i miljon

Végtrafikbullret fran Kervovagen (lv 148) ar den
storsta kallan till miljdoldgenheter. | samband med
detaljplanen BA5 gjordes en bullerutredning i omra-
det dr 2024.

Merparten av bullret frdn Kervovagen orsakas nu och
i framtiden av den normala landsvagstrafiken fran
Nickby och vidare darifran, inte s& mycket av konse-
kvenserna av Bastukarrs planomrade. Landsvdg 148

ar huvudleden till oljeraffinaderiet i Skdldvid, Borga.
3.1.4 Markdgoférhallanden

| detaljplanens beredningsskede dgs omradet av

bade kommunen och privata aktorer.
3.1.5 Avtal som ber6ér omradet
Ett foravtal har ingdtts om forvadrv av ett outbrutet

omrade, genom vilket hela omradet pa tomt 3 kvar-

ter 34005 overgar i privat dgo.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat AKL:n 24

§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+ Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on saanut korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella lainvoiman 13.3.2023.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin kaa-
van valkoista aluetta, jossa kayttoon ei oteta tarkem-
min kantaa, seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittamisaluetta (harmaa ympyrasymboli).
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal f6r omra-
desanvandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning, av
vilka sarskilt foljande punkter styr detta detaljplanear-
bete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar nat-
verk och grundar sig pa goda forbindelser framjas
i hela landet, och livskraften och méjligheterna att
utnyttja styrkornaide olika omradena understods.
Forutsattningar skapas for att utveckla narings-
och féretagsverksamhet samt for att dstadkomma
en tillracklig och mangsidig bostadsproduktion
som befolkningsutvecklingen forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhangande.

«  Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt
nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfor omraden med oversvamningsrisk eller ock-
sa sdkerstalls hanteringen av Oversvamningsris-

kerna pa annat satt.
3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i kraft i
planeringsomradet. Etapplandskapsplanen vann laga
kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023. | landskapsplanen ar planomradet till stors-
ta delen vitt omrade, dar inte narmare stallning tas till
anvandningen, samt som utvecklingsomrade for pro-

duktion och logistikverksamhet.

WV a Y aY  V aVaVaVaa V amn Va  an V an Van V an  an V a



3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen 25.1.2012)
suunnittelualue on tyopaikka-, teollisuus- ja varasto-
aluetta (TP).

3.2.4 Osayleiskaava

Suunnittelualueen yleisen tien alueella (LT) on voi-
massa Sipoon yleiskaavaa 2025 tarkentava Talman
osayleiskaava, joka tuli voimaan 8.3.2017 korkeim-
man hallinto-oikeuden hylattya 6.2.2017 tekemalla
paatoksellaan kaavaa koskevat valitukset. Osa-yleis-
kaavassa alue on osoitettu seututien/padakadun

alueeksi.
3.2.5 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat BA1 Bastukarr
(lainv. 11.9.2009), BA3 Bastukarrin tyopaikka-alueen
asemakaavamuutos (lainv. 30.4.2014), BA4 Bastu-
karr asemakaavamuutos Il (lainv. 3.11.2022) seka
BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen lounaisosa (lainv.
15.1.2025). Alueen kayttotarkoitus on voimassa ole-
vissa asemakaavoissa T-1 (maarays: Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta ker-
rosalasta saa kéyttdd toimisto- ja liiketiloihin enintéidin
20 %), T-2 (maarays: Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kdyt-
tad toimisto- ja liiketiloihin enintédn 50 %. Ulkovaras-
tointia ei saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle)
seka T-3 (maardys: Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kdyt-
tad toimisto- ja liiketiloihin enintcdn 50 %. Alueelle saa
sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. Ulkovarastointia
ei saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle). T-kort-
telialueiden tonttitehokkuus e vaihtelee valilla 0,35-
0,50. Lisaksi alueella on yleista tieta (LT) seka suojavi-
heraluetta (EV-1).

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
25.1.2012) anges planeringsomradet som omrade for

arbetsplatser-, industri- och lagerverksamheter(TP).
3.2.4 Delgeneralplan

Pa planeringsomradets allmanna vagomrade (LT)
galler delgeneralplanen for Tallmo, som preciserar
Generalplanen for Sibbo 2025. Planen tradde i kraft
8.3.2017 efter att hogsta forvaltningsdomstolen
genom sitt beslut 6.2.2017 forkastat de besvar som
hade anforts om planen. Omradet anges i delgene-

ralplanen som Regional vdag/huvudgata.
3.2.5 Detaljplan

Detaljplanerna BA1
11.9.2009), BA3 Detaljplaneandring av arbetsplat-

Bastukarr (lagakraftvunnen

somradet Bastukarr (lagakraftvunnen 30.4.2014),
BA4 Detaljplaneandring Il for Bastukarr (lagakraft-
vunnen 3.11.2022) samt BA5 Detaljplan for nord-
vastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade ar i
krafti det nu aktuella planeringsomradet. | de gallan-
de detaljplanerna ar omradets anvandningsandamal
T-1 (bestammelse: Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hogst 20 % anvandas for kontors- och affarslokaler.),
T-2 (bestammelse: Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hogst 50 % anvandas for kontors- och affarslokaler.
Utomhuslager far inte placeras pa en del av tomten
som ligger mot gatan) samt T-3 (bestammelse: Kvar-
tersomrdde for industri- och lagerbyggnader. Av
tomtens byggda vaningsyta far hogst 50 % anvandas
for kontors- och affarslokaler. En station for distribu-
tion av bransle far placeras i omradet. Utomhuslager
far inte placeras pa en del av tomten som ligger mot
gatan. T-kvarterens tomteffektivitet e ar mellan 0,35
och 0,50. Inom omradet finns dessutom en allman

vdg (LT) samt skyddsgronomraden (EV-1).
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Asemakaavamuutoksella BA3 alueelle on lisatty uusi
katu (Rahtiraitti) seka poistettu pohjois-eteld -suun-
tainen katu (Logistiikkatie). Korttelissa 34005 hu-
levesien johtamiseen osoitettu reitti (asemakaava-
merkinta "hv" istutetulla alueella) on jatetty entiselle
sijainnilleen poistetun Logistiikkatien tilavarauksen
lansireunalle. Myo6s rahtiraittiin rajautuvan maan-
alaisen putken varaus on jaanyt edelleen voimaan
asemakaavassa BA1. Uuden kadun myéta kunnallis-
tekniikka on rakennettu katualueelle ja maanalainen
tilavaraus on jaanyt tarpeettomaksi. Asemakaavalla
BA3 on lisatty myos ET-aluevaraus kortteliin 31004
(aiemmin 704) ja poistettu ET-alue korttelista 34005
((@iemmin 705) ja korvattu se kdyttotarkoituksella
T-2. Lisaksi asemakaavalla on mm. lisatty ajorasittei-
ta ja laajennettu EV-alueita. Asemakaavamuutokses-
sa BA4 kortteliin 34004 osoitettu ET-alue on korvattu
kayttotarkoituksella T-1. Asemakaavamuutos BA5
sisdltda Keravantien yleisen tien alueen (LT). Alueel-
le on osoitettu merkinta "Maanalaista johtoa varten

varattu alueen osa" seka liittymien sijainnit.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen madraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, etta kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
sellaan 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 tois-

ta kappaletta.
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Genom detaljplanedndringen har en ny gata lagts
till BA3-omradet (Fraktleden) och gatan i nord-syd-
lig riktning (Logistikvagen) har tagits bort. Den rutt
som anvisats for bortledning av dagvatten i kvarter
34005 (detaljplanebeteckningen "hv" pa det plante-
rade omradet) har lamnats kvar pa vastra kanten av
utrymmesreserveringen for den borttagna Logistik-
vdgen. Ocksa reserveringen av ett underjordiskt ror
som gransar till Fraktleden ar fortfarande i kraft i de-
taljplanen BA1.1och med den nya gatan har kommu-
nalteknik byggts pa gatuomradet och den underjor-
diska utrymmesreservationen har blivit dverflodig.
Genom detaljplanen BA3 har ocksa en ET-omrades-
reservering lagts till i kvarter 31004 (tidigare 704) och
ET-omradet har tagits bort fran kvarter 34005 (tidiga-
re 705) och ersatts med anvandningsandamalet T-2.
Dessutom har bl.a. korservitut lagts till och EV-omra-
den utvidgats. Det ET-omrdde som anvisats kvarter
34004 i detaljplanedndringen BA4 har ersatts med
anvandningsandamalet T-1. Detaljplanedndringen
BAS5 omfattar ett allmadnt vigomrade (LT) vid Kervo-
vagen. Omradet har betecknats som "For underjor-
disk ledning reserverad del av omrade" och anslut-

ningarnas placering har anvisats.
3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsing-
fors forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen &r forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgdrande
15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019
till sina Ovriga delar forutom det i kapitel 4.2.1 namn-

da andra stycket.
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Ote Uudenmaan voimassaolevien maakuntakaavo- Utdrag ur den inofficiella sammanstéliningen av
jen epavirallisesta yhdistelmasta 2023. Suunnitte- géllande landskapsplaner i Nyland 2023. Plane-
lualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella. ringsomradet visas pa kartan med réd grans.

Viheryhteystarve / Behov av gronforbindelse
Virkistysalue / Rekreationsomrade

H R

]

Pohjavesialue / Grundvattenomrade

o

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue / Utvecklingsomrade for produktion och lo-
gistikverksamhet

| || Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Maakaasun runkoputki (K), Voimajohto (Z) / Naturgashuvudledning (K) , Kraftledning (Z)
Maakunnallisesti merkittava tie / Vag av betydelse pa landskapsniva
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Ote Sipoon yleiskaavayhdistelmasta. Sisaltaa Utdrag ur Generalplanessammansattningen for
Sipoon yleiskaava 2025 (kv 15.12.2008) ja Talman Sibbo. Innehaller Sibbos Generalplan 2025 (kf

osayleiskaava 2017 (8.3.2017) . Suunnittelualue on
osoitettu kartalla punaisella rajauksella.

15.12.2008) och Tallmos delgeneralplan 2017
(8.3.2017). Planeringsomradet visas pa kartan med

rod grans.
Yleiskaava/Generalplan
Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue Omrade fér arbetsplatser, industri- och lagerverksam-
heter

Haja-asutusalue MTH Glesbygdsomrade
Kylaalue Byomrdde
Alue, jolla on sdilytettavia ympadristdarvoja. M Omréde med miljévérden som bor bevaras.
Tieliikenteen yhteystarve Behov av vdgtrafikférbindelse.

qd=-=)
Viheryhteystarve .guusnpy Behovav gronférbindelse.

Johto tai linja K=kaasu, Z=sihko _®_ Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Seututie/paikatu Sk Seututie/pdicikatu

Osayleiskaava/Delgeneralplan
Omrdde for industri- och lagerbyggnader.

Teollisuus- ja varastorakennusten alue

Maa- ja metsitalousvaltainen alue. Jord- och skogsbruksdominerat omrdde.
- Jord- och skogsbruksdominerat omrdde med sdirskilt
ohjaamistarvetta behov att styra friluftslivet

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun

Suojaviheralue Skyddsgrénomrade

Paikallisesti arvokas luontokohde Pd lokal niva betydande naturobjekt

Maanalainen maakaasuputki Underjordisk naturgasledning.

Liikenteen melualue
Seututie/paakatu.

Trafikbulleromrdde
Regional véig/huvudgata.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella
rajauksella.

Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kf
15.12.2008). Planeringsomradet visas pa kartan
med rod grans.
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3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on ajantasaistettu
aiempien asemakaavojen yhteydessa. Asemakaava-
muutoksen valmistelun aikana ei ole tunnistettu tar-
vetta paivittaa pohjakarttaa.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelupaditokset

Kaavamuutosslueella ei ole suojeltuja rakennuksia

tai alueita.

26

3.2.7 Baskarta
Baskartan i skala 1:1 000 har uppdaterats i samband
med tidigare detaljplaner. Under beredningen av de-

taljplanedndringen har det inte framkommit nagot

behov av att uppdatera baskartan.
3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud ar i kraft i omradet.
3.2.9 Skyddsbeslut

| omrddet finns inga skyddade byggnader eller om-

raden.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Suunnittelualue on osa tarkeda Bastukarrin tyo-
paikka-aluetta, joka on Sipoon tyopaikkaomavarai-
siuuden kannalta merkittava tyollistdja. Asemakaa-
vamuutoksella pyritddn parantamaan kaakkoisen
alueen toteutuskelpoisuutta suhteessa aiempiin ase-

makaavoihin.

4.2 Suunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille yksityisesta
aloitteesta kevaalla 2026. Kaavan kdynnistamises-
td on pdatetty maankdyttd- ja elinkeinojaostossa
19.3.2026. Kaavoituksesta on laadittu kaavoituksen
kdynnistamissopimus 15.4.2026. Sopimus koskee

vain osaa asemakaava-alueesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelladn. Taman asemakaavatydn kannalta

keskeisia osallisia ovat:

« suunnittelualueen kiinteistonomistajat
+  kaava-alueen yritykset
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4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Planeringsomradet dr en del av ett viktigt arbets-
platsomrade i Bastukarr, som ar en betydande sys-
selsattning inom arbetsplatssufficiensen i Sibbo.
Syftet med detaljplansandringen ar att forbattra det
sydostra omradets genomforbarhet i forhallande till

tidigare detaljplaner.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som giller den

Detaljplanedndringen har inletts pa privat initiativ
varen 2026. Beslut om att inleda planarbetet fattades
i markanvandnings- och ndringssektionen 19.3.2026.
Ett avtal om att inleda planldaggningen upprattades
15.4.2026. Avtalet géller endast en del av detaljpla-

neomradet.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhdllanden kan paverkas betyd-
ligt av planen. Intressenter ar ocksad de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde
behandlas i planeringen. Centrala intressenter i de-

taljplanearbetet ar:

+ fastighetsdgare inom planeringsomradet

+ foretag inom planomradet
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« kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot
« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten

Tukes ja Sipoon Vesi -liikelaitos

«  kunnan paatoksentekijat
4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille 14.05.2026

kuulutuksella.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavasta
(AKL 62 §). Taman mahdollistamiseksi kaavoitus-
menettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista

tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tama asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen
asemakaava. Se tarkoittaa, ettd asemakaavan
hyvaksyy maankaytto- ja elinkeinojaosto. Ase-
makaavaan sovelletaan suppeaa valitusoikeutta
(AKL 191 §), jolloin valitusoikeus on niill3, joiden
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun asemakaavan
hyvaksymista koskeva pdatos valittdmasti vaikut-

taa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julki-
sesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildssa
(Pohjoinen Koulutie 2) aikavalin 14.5.-29.5.2026.
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«  kommunens forvaltningar och sakkunniga
- andra myndigheter och samarbetspartner, sa-
som Tukes och affarsverket Sibbo Vatten

«  kommunens beslutsfattare.
4.3.2 Anhédngiggoérande

Planprojektet gjordes anhangigt 14.5.2026 genom

en kungorelse.
4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna ska ges mojlighet att delta i bered-
ningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
ldggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin asikt om saken (OAL 62 §). For att detta ska vara
mojligt ska ett forfarande for vaxelverkan ordnas
och information ges ut om planeringens utgangs-
punkter, mal och eventuella alternativa plane-

ringslésningar.

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mdjlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for plan-

laggningen.

Denna detaljplandndring ar en plan med ringa
verkningar. Det innebar att detaljplanen godkanns
av markanvandnings- och ndringssektionen. Pa
detaljplanen tillampas begransad besvarsratt (OAL
191 §), varvid besvarsratt tillkommer dem vilkas
ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av be-

slutet om godkannande av detaljplanen.

Vaxelverkan i startskedet

Programmet for deltagande och bedémning var
offentligt framlagt vid Sibboinfo Nickby (Norra
Skolvagen 2) under tiden 14.5-29.5.2026.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua

kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.
Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtavilla x.x.-
x.x.2026 valiseksi ajaksi. Asemakaavan osallisilla on

mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta muistutus.
Asemakaavasta ei pyydetd viranomaislausuntoja.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavassa ei jarjesteta viranomaisneuvottelua,

mutta viranomaisia konsultoidaan tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4 Alueidenkadyttdlain sisadltovaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ase-
makaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistol-
le, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympadristéa ja luonno-
nymparistoa tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita

[ahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskadn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.
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Programmet for deltagande och bedémning kan 1a-
sas pa kommunens webbsidor under hela planpro-

cessen.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan 1aggs fram offentligt for tiden
XX-X.X.2026. Detaljplanens intressenter ges tillfalle

att lamna in anmarkningar om planforslaget.

Om detaljplanen begars inga utldtanden av myndig-

heter.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Inom ramen for detaljplanearbetet ordnas inget
myndighetssamrdd men myndigheter konsulteras

efter behov.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt omrade-
sanvandningslagen

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapsplanen
och en generalplan med rattsverkningar tas i beaktan-
de. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering av
trafken. Den byggda miljon och naturmiljon ska vdrnas
och sarskilda varden i anslutning till dem far inte for-
storas. Pa det omrade som planlaggs eller i dess nar-
maste omgivning skall det fnnas tillracklig med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markdgaren eller ndgon an-
nan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller

de krav som stalls pa den asidosatts.



4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on Sipoon tarkeimman tyopaikka-alueen
Bastukarrin kasvun ja kehityksen jatkuminen kes-
tavasti, monipuolisesti ja liikenteellisesti toimivasti.
Kunnan tavoitteena on liséksi ajantasaistaa alueen

kaavamaarayksia.

Sipoon kunnan strategian (2025-2028) mukaisesti
asemakaava tukee yritysmyonteistd, ratkaisukeskeis-
td ja palveluhenkista yhteistyota yritysten kanssa. Li-
saksi ennakoiva kaavoitus mahdollistaa erikokoisten
yritysten sijoittumisen Sipooseen ja edistaa tyopaik-

kaomavaraisuuden kasvua.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alue toteuttaa osaltaan Uudenmaan maakuntakaa-
van seka Sipoon yleiskaavan tavoitteita tuotannon
ja logistiikkatoimintojen kehittamisalueena seka tyo-

paikka-, teollisuus- ja varastoalueena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Bastukarrin alue soveltuu hyvin sijaintinsa ja nykyis-
ten toimintojen puolesta logistiikkatoiminnoille.
Aluetta halutaan kehittaa logistiikka-alueena helpon

saavutettavuuden ja hyvan sijainnin vuoksi.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteena on yhdistaa osa korttelialu-
een 34005 alueen tonteista ja mahdollistaa raskaan
liikenteen latauspisteen toteuttaminen Rahtiraitin

varteen. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa kortte-
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4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Malet ar att Bastukarr, det viktigaste arbetsplatsom-
radet i Sibbo, fortsattningsvis ska vaxa och utvecklas
pa ett hallbart och mangsidigt satt och att trafiken
ska fungera. Kommunen har dessutom som mal att

uppdatera planbestammelserna fér omradet.

Detaljplanen stoder ett foretagsvanligt, [0sningsori-
enterat och serviceinriktat samarbete med foreta-
gen, i enlighet med Sibbo kommuns strategi (2025-
2028). Dessutom gor den proaktiva planldaggningen
det maojligt for foretag av olika storlek att etablera sig
i Sibbo och bidra till 6kad arbetsplatssufficiens.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

Omradet bidrar till verkstallandet av malen i Nylands
landskapsplan och i generalplanen fér Sibbo om att
utveckla omradet for produktion och logistikfunktio-
ner samt som ett arbetsplats-, industri- och lagerom-

rade.

Mal som grundar sig pa forhdllandena och
egenskaperna i omradet

Bastukarr lampar sig med hansyn till laget och de
nuvarande funktionerna val for logistikverksamhe-
ter. Pa grund av att omradet ar latt att nd och har ett
fordelaktigt lage ar avsikten att utveckla det som ett

logistikomrade.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Intressenterna har som mal att sla samman en del av
tomterna i kvartersomradet 34005 och mdgjliggora

en laddningspunkt for tung trafik 1angs Fraktleden.



lissa 34005 sijaitsevan hulevesilinjan toteuttaminen
nykyisesta ratkaisusta poiketen mahdollisesti maan-

alaisena linjauksena.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Bastukdrrin asemakaavan BA1 yhteydessa on laa-
dittu alueen rakentamista ohjaava dokumentti "la-
hiympadriston suunnitteluohjeet". Lisaksi alueen ra-
kentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla, joilla
vaikutetaan mm. rakennusten sijoittumiseen ja julki-

sivujen laatuun.
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Ett mal ar ocksa att gora det mojligt att genomféra
dagvattenlinjen i kvarteret 34005, till skillnad fran
den nuvarande I6sningen, eventuellti form av en un-

derjordisk linje.

Mal for detaljplanens kvalitet

| samband med detaljplanen BA1 Bastukarr har man
utarbetat ett dokument som styr byggandet av om-
radet (Lahiympariston suunnitteluohje). Dessutom
styrs byggandet av omradet genom detaljplanebe-
stdammelser som bland annat handlar om byggna-

dernas placering och fasadernas kvalitet.



Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan tydpaikkatoiminnot muodostuvat
teollisuus- ja varastorakennusten kortteleista 34003,
34004 ja 34005. Lisdksi alueelle muodostuu ylei-
sen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV-1) ja ka-
tualuetta.

5.1.1  Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 64 hehtaaria.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 47 ha ja rakennusoi-
keus noin 202 585 k-m?. Yleisen tien pinta-ala on noin
13,6 ha, suojaviheralueiden noin 0,5 ha ja katualuei-

den noin 2,8 ha.
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5.1 Planens struktur

Arbetsplatsfunktionerna i detaljplanen bildas av
kvarteren 34003, 34004 och 34005 for industri- och
lagerbyggnader. Dessutom bildas omraden for all-
man vdg (LT), skyddsgronomraden (EV-1) och gatu-
omraden.

5.1.1 Dimensionering
Plandndringsomradet omfattar cirka 64 hektar. Den
sammanlagda arealen av kvartersomradena for in-
dustri- och lagerbyggnader utgor ca 47 ha och bygg-
ratten ca 202 585 vy-m2. Den allmanna vagens areal

ar ca 13,6 ha, skyddsgronomradenas ca 0,5 ha och

gatuomradenas ca 2,8 ha.



5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Alueelle on laadittu Bastukarrin BAT-asemakaavas-
sa lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka tukevat
alueen rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja
varastointialueeksi. Lisdksi asemakaavassa on annet-

tu rakentamistapaa ohjaavia yleisia maarayksia.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla ei muuteta aiemmin osoitettuja kadyt-
totarkoituksia; alueella olevat teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueet T-1, T-2 ja T-3 seka yleisten

tien alue LT ja suojaviheralue EV-1 sdilyvat ennallaan.

Jokaiselle tontille tulee toteuttaa riittavasti autopaik-
koja noudattaen asemakaavassa annettua mitoitus-

ta.

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kdyttaa toimis-

to- ja liiketiloihin enintaan 20 %.

T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimis-
to- ja liiketiloihin enintaan 50 %. Ulkovarastointia ei

saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle.

T-3 Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimis-
to- ja liiketiloihin enintaan 50 %. Alueelle saa sijoittaa
polttoaineen jakelupisteen. Ulkovarastointia ei saa

sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle.
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5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

| detaljplanen for Bastukarr BA1 har planeringsan-
visningar utarbetats for narmiljon. Dessa stodjer
genomforandet av ett valfungerande industri- och
lageromrade. Dessutom har allmanna bestammelser

som styr byggsattet utfardats i detaljplanen.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Genom detaljplanen andras inte tidigare anvisade
anvandningsandamal; kvartersomradena for indu-
stri- och lagerbyggnader T-1, T-2 och T-3 samt omra-
det for allman vag LT och skyddsgronomradet EV-1

bevaras oférandrade.

Tillrackligt med parkeringsplatser ska genomforas
pa varje tomt i enlighet med dimensioneringen i de-

taljplanen.

T-1 Kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader.

Av tomtens byggda véaningsyta far hogst 20 % an-

vandas for kontors- och affarslokaler.

T-2 Kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hogst 50 % an-
vandas for kontors- och affarslokaler. Utomhuslager
farinte placeras pa den del avtomten som ligger mot

gatan.

T-3 Kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader.

Av tomtens byggda védningsyta far hogst 50 % an-
vandas for kontors- och affarslokaler. Station for dist-
ribution av bransle far placeras i omrade.Utomhusla-

ger far inte placeras pa den del av tomten som ligger

mot gatan.



5.3.2 Muut alueet

EV-1 suojaviheralue

Suojaviheralue EV-1 sijoittuu kortteleiden 34004 ja

34005 valiselle alueelle.

LT yleisen tien alue

Yleisen tien alue LT kattaa kokonaisuudessaan alueen
Keravan rajalta Bastukarrin asemakaava-alueen ita-
rajaan. Olemassa olevat tonttiliittymat on osoitettu
LT-alueelle nuolimerkinnalla. Yleisen tien alueelta
on asemakaavamuutoksessa poistettu maanalaisten
vesi- ja viemariputkien ja maakaasulinjan sijaintia

osoittavat merkinnat.

Katualueet

Asemakaavamuutokseen sisdltyy rakennetut ka-

tualueet Rekkatie ja Rahtiraitti.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun

ymparistoon ovat kokonaisuudessaan vahaisia.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Alueen yhdyskuntarakenne ei muutu asemakaava-
muutoksen myotd. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia

yhdyskuntarakenteeseen eika taajamakuvaan.

Liikenne

Rahtiraitin  liittymadjarjestelyt sovitetaan yhteen
muuttuneen tonttijaon mukaisesti. Tontille 3 kortte-
lissa 34005 on mahdollista osoittaa kulku Rahtiraitin
ja Rekkatien kautta siten, etta tonttiliittymat palvele-

vat logistiikkatoimintoja mahdollisimman hyvin.
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5.3.2 Ovriga omraden

EV-1 skyddsgronomrade.

Ett skyddsgronomrade EV-1 ligger mellan kvarteren
34004 och 34005.

LT omrade for allman vag.

Omradet for allman vag LT tacker i sin helhet omradet
mellan Bastukarrs detaljplaneomrades Ostra grans
och grénsen till Kervo. De befintliga tomtanslutning-
arna har anvisats i LT-omradet med en pilbeteckning.
P& omradet for allman vag har vid detaljplaneand-
ringen avforts beteckningar for placeringen av un-
derjordiska vatten- och avloppsrér samt en natur-

gasledning.

Gatuomraden

| detaljplanedndringen ingdr de bebyggda gatuom-

radena Langtradarvdgen och Fraktleden.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda
miljon

Detaljplanedndringens verkningar for den byggda

miljon dr i sin helhet ringa.

Samhallsstruktur och tatortsbild

Detaljplanedndringen medfér inga dndringar i sam-
hallsstrukturen. Detaljplanen har inga konsekvenser

for samhallsstrukturen eller tatortsbilden.

Trafik

Anslutningsarrangemangen vid Fraktleden samord-
nasienlighet med den dndrade tomtindelningen. Till
tomt 3 kvarter 34005 ar det mojligt att anvisa en led
via Fraktleden och Langtradarvdgen s3, att tomtan-
slutningarna betjanar logistikverksamheten sa bra

som mojligt.
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Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen
liikennemaariin. Bastukarrin alueen tulevaisuuden
liikennevaikutuksia on arvioitu vuonna 2025 asema-
kaavan BA5 yhteydessa laaditussa liikenneselvityk-

sessa seka alueen aiemmissa asemakaavoissa.

Asuminen

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista. Lahimmat
asutut pihapiirit Sipoon puolella, sijaitsevat noin 250
m etaisyydelld suunnittelualueen pohjoisesta rajasta
koilliseen. Lahin tiiviisti rakennettu asuinalue sijait-
see Keravan puolella, noin 80 m suunnittelualueesta
luoteeseen. Lahiseudun asukkaille voi kaavan toteut-
tamisen aikana aiheutua meluhaittaa rakennustoi-

den aikaisista tyovaiheista ja liikenteesta.

Palvelut

Asemakaavamuutos ei vaikuta alueen palveluihin.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavamuutos parantaa erityisesti korttelin
34005 toteutettavuutta, mika osaltaan tukee Bas-
tukarrin alueen kehittymista kunnan tavoitteiden
mukaisesti. Muutos luo edellytyksia yritys- ja elinkei-

notoiminnalle.

Virkistys

Alueella ei ole virkistyskayttéa mahdollistavia omi-
naisuuksia tai toimintoja. Asemakaavamuutoksella ei

ole vaikutusta virkistykseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Alueella ei ole kulttuuriymparistdn tai muinaismuis-
tojen kannalta tarkeita arvoja. Asemakaavamuutok-
sella ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriympa-

ristdon tai muinaismuistoihin.
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Detaljplanedndringen inverkar inte pa trafikmang-
den i omradet. | den trafikutredning som gjordes ar
2025 i samband med detaljplanen BAS5 och i de ti-
digare detaljplanerna for omradet har man gjort en
bedomning av de framtida trafikkonsekvenserna for

Bastukarromradet.

Boende

Det finns ingen form av bosattning i planerings-
omradet. De ndrmaste bebodda gdrdsomrddena
inom Sibbos granser ligger ca 250 m nordost om
planeringsomradets norra grans. Det narmaste tatt
bebyggda bostadsomradet finns pa Kervosidan un-
gefar 80 m fran planeringsomradet i nordvastlig rikt-
ning. Arbetsskedena och trafiken under byggnadsti-
den kan medféra bullerolagenheter for invanarna i

de narliggande trakterna.

Service

Detaljplanedndringen paverkar inte servicen i omra-

det.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanedndringen forbattrar framfor allt genom-
forbarheten i kvarter 34005, vilket bidrar till utveck-
lingen av Bastukarromradet i enlighet med kom-
munens mal. Andringen skapar férutsittningar for

foretags- och naringsverksamhet.

Rekreation

Omradet har inga egenskaper eller funktioner som
mojliggor rekreation. Detaljplanedndringen paver-

kar inte rekreationsmdjligheterna.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet har inga varden som ar viktiga for kultur-
miljon eller fornminnen. Detaljplanedandringen har
inga konsekvenser for den byggda miljon eller forn-

minnena.
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Tekninen huolto

Korttelin 34005 tontilla 3 sijaitsee nykyisellaan Si-
poon Veden vesi- ja viemdriputki. Viemariputkea
ja hulevesireittia varten osoitetaan asemakaavassa
maanalaisen putken tilavaraus. Olemassa oleva hule-
vesipainanne sijaitsee nykyiselldan alueella, johon on
suunnitteilla piha-alueen toimintoja, kuten ajovaylia

ja operointipihaa.

Erityistoiminnat

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia eritystoimintoihin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavamadraysten mukaisesti kaava-alueella
ei sallita vaarallisten kemikaalien pitkdaikaista va-
rastointia. Asemakaavamuutos vahentad kemikaa-
lien varastointiin liittyvia riskeja Bastukarrin itdisella

alueella.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparis-

toon

Alueella ei ole aiemmin tunnistettu merkittavia luon-
to- tai maisema-arvoja eika asemakaavan muutok-
sella ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparis-
toon. Asemakaavan toteutumisella ei myodskaan ole
merkittavia vaikutuksia alueen kasvillisuuteen tai
eldaimistoon. Alueella ei mydskaan sijaitse luonnon-
tai maiseman suojelukohteita, joihin kaavan toteutu-

misella olisi vaikutuksia.

Maisema

Bastukarrin alue on enimmakseen jo rakennettua
tyOpaikka-aluetta, jossa maisemaa on muokattu voi-
makkaasti. Kaavamuutos ei aiheuta uusia merkittavia

maisemavaikutuksia.
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Teknisk forsorjning

Pa tomt 3 i kvarteret 34005 gar for narvarande Sib-
bo Vattens vatten- och avloppsror. For ett avloppsror
och en dagvattenledning anvisar detaljplanen en ut-
rymmesreservering for ett underjordiskt ror. Den be-
fintliga dagvattensdnkan ligger nu i ett omrade dar
man planerar gardsaktiviteter, till exempel korvagar

och en lastgard.

Specialverksamhet

Detaljplanen har inga konsekvenser for specialverk-

samheter.

Miljoskydd och storningar i miljon

| enlighet med detaljplanebestammelserna ar l1ang-
varig upplagring av farliga kemikalier inte tilldten pd
planomradet. Detaljplanedndringen minskar risker-
na i samband med upplagring av kemikalier i den

Ostra delen av Bastukarr.
5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Inga betydande natur-eller landskapsvarden har tidi-
gare faststallts i omrddet och detaljplanedndringen
har inte heller ndgra betydande konsekvenser for na-
turmiljon. Genomfdérandet av detaljplanen har inte
heller ndgra betydande konsekvenser for floran eller
faunan i omradet. Det finns inga natur- eller land-
skapsobjekt som kraver skydd och som genomféran-

det av planen skulle komma att paverka.

Landskap

Bastukarr ar framst ett redan bebyggt arbetsplats-
omrade dadr landskapet har bearbetats kraftigt. Plan-
andringen medfér inga nya betydande konsekven-

ser for landskapet.



Topografia, maapera, rakennettavuus

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia topogra-
fiaan, maaperaan tai rakennettavuuteen suhteessa

aiempaan asemakaavaan.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Asemakaavamuutos ei aiheuta uusia vaikutuksia kas-
villisuuteen tai eldaimistdon suhteessa aiempaan ase-

makaavaan.

Pienilmasto

Asemakaavamuutos ei aiheuta uusia vaikutuksia

pienilmastoon suhteessa aiempaan asemakaavaan.

Vesisto ja vesitalous

Lahin pohjavesialue Ollisbacka sijaitsee noin 600 m
padssa suunnittelualueelta pohjoiseen. Pohjavesi-
alueen etdisyys huomioiden ei ole riskia, ettd alueen
rakentamisella olisi haitallinen vaikutus Ollisbackan

pohjaveden laatuun.

Teollisuus- ja varastorakennusten seka asfaltoitujen
pintojen rakentaminen kasvattaa muodostuvien
hulevesien maaraa seka vahentaa hulevesien imey-
tymista maaperaan. Hulevesien virtaamapiikit kas-
vavat rakentamisen myo6td, kun lapdisemattoman
pinnan maara valuma-alueella kasvaa. Lisaksi kaa-
van mahdollistama maankaytto voi aiheuttaa riskia
hulevesien laadulle. Asemakaavassa annetuilla hu-
levesimaarayksilla ohjataan kiinteistdjen hulevesien

tarkoituksenmukaiseen hallintaan ja kasittelyyn.

37

Topografi, jordman, byggbarhet

Detaljplanedndringen medfor inga forandringar i
topografin, jordmdnen eller byggbarheten jamfort

med den tidigare detaljplanen.

Flora och fauna

Detaljplanedandringen medfér inga nya konsekven-
ser for floran eller faunan jamfoért med den tidigare

detaljplanen.

Mikroklimat

Detaljplanedndringen medfér inga nya konsekven-
ser for mikroklimatet jamfért med den tidigare de-
taljplanen.

Vattendrag och vattenhushallning

Det narmastegrundvattenomradet Ollisbacka lig-
ger ca 600 m fran planeringsomradet mot norr. Med
beaktande av avstandet finns det ingen risk for att
byggandet skulle medféra skadliga konsekvenser for

kvaliteten pa grundvattnet i Ollisbacka.

Nar industri- och lagerbyggnader uppfors och asfal-
terade ytor anlaggs kommer mangden dagvatten
att oka och dagvattnet absorberas samre i marken.
Byggandet okar dagvattnets stromningstoppar ef-
tersom omfattningen av den yta som inte slapper
igenom vatten oOkar. Dessutom kan den markan-
vandning som planen tilldter medfdra risker for dag-
vattnets kvalitet. Genom dagvattenbestammelser
som foreskrivits i detaljplanen styrs hanteringen och
behandlingen av dagvattnet fran fastigheterna pa

ett andamalsenligt satt.



Asemakaavamuutoksen myota korttelin 34005 ton-
tin 3 lapi kulkeva hulevesireitti on mahdollista joh-
taa osittain maanalaisessa putkessa tontin alueella.
Tontille 3 on osoitettu istutettavia alueita, joille tulee
toteuttaa lisaa viivytys- ja/tai imeytysratkaisuja siten,
ettei tontin ldpi virtaavan huleveden maara muutu
suhteessa nykytilanteeseen, jossa hulevesireitti on

toteutunut avopainanteena.

Maa- ja metsatalous

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja

metsatalouteen.

Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Alueella ei sijaitse luonnon- ja maiseman suojelun
kannalta tarkeita kohteita. Asemakaavamuutoksella
ei ole vaikutusta luonnon- ja maiseman suojelukoh-

teisiin.

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Bastukarrin alueen tonttien toteutumisedellytysten
parantamisella on positiivinen vaikutus kuntatalou-
teen. Alueelle sijoittuvilla yrityksillda on positiivinen

vaikutus kuntatalouden lisaksi myos tyollisyyteen.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta uusia energia- tai ilmasto-

vaikutuksia suhteessa aiempaan asemakaavaan.

Alueen toteutuminen hyddyntad olemassa olevaa
infrastruktuuria, mika vahentaa ilmastoon kohdistu-
via vaikutuksia verrattuna vastaavan alueen rakenta-
miseen rakentamattomalle alueelle tai kauemmas

liikennevaylista.
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| och med detaljplanedandringen kan dagvattenrut-
ten genom tomt 3 i kvarter 34005 delvis ledas i ett
underjordiskt rér. For tomt 3 har anvisats omraden
som ska planteras och for vilka ytterligare fordroj-
nings- och/eller infiltreringslésningar ska genom-
foras pa ett sadant satt att mangden dagvatten som
rinner genom tomten inte forandras i forhallande till
den nuvarande situationen, dar dagvattenrutten har

gattien 6ppen sdanka.

Jord- och skogsbruk

Detaljplanedndringen har inga konsekvenser for

jord- och skogsbruket.

Skyddsobijekt i naturen och landskapet

Omradet omfattar inga objekt som &r viktiga med
hansyn till natur- och landskapsvard. Detaljplane-
andringen har inga konsekvenser for skyddsobjek-

ten i naturen och landskapet.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

De forbattrade forutsattningar for att genomfora
tomterna i Bastukarromradet har en positiv inverkan
pa kommunekonomin. De féretag som driver verk-
samhet i omradet har positiva effekter férutom for

kommunekonomin ocksa for sysselsattningen.

Konsekvenser for energi och klimat

Planandringen medfér inga nya energi- eller klimat-

konsekvenser jamfort med den tidigare detaljplanen.

Genomforandet av omradet drar fordel av den be-
fintliga infrastrukturen, vilket minskar konsekven-
serna for klimatet jamfort med en situation dar ett
motsvarande omrade skulle genomfdras pa ett obe-

byggt omrade eller ldngre bort fran trafiklederna.



Rakentamisen ja tonttien osuus on oletetusti elin-
kaarenaikaisista ilmastovaikutuksista merkittavin.
Tasta suurin osuus muodostuu uudisrakentamisen
rakennusmateriaaleista. Alueelle soveltuvia ilmasto-
vaikutuksia hillitsevia ratkaisuja olisi mm. vahabhiili-

sen betonin hyédyntaminen rakentamisessa.

Liikenteen osalta vaikutukset liittyvat erityisesti lii-
kennemadrien kasvuun (ml. raskas liikenne) raken-
tamisen eri vaiheissa, merkittavimman vaikutuksen
muodostuessa kuitenkin alueen tulevan kayton myo-
ta. Liikenteen osalta ilmastovaikutuksia hillitsevaksi

tekijaksi voidaan tunnistaa asemakaavan sijainti.

Alue on liitettavissa kaukolampoon. Asemakaaval-
la ei maarata sijoittamaan alueelle aurinkokerdimia,
mutta Sipoon rakennusjarjestys sallii lahtokohtaises-
ti jarjestelman toteutuksen. Aurinkokerainten vaiku-

tusta ei ole arvioitu erikseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu

Alueen melutasoja on selvitetty Bastukarrin aiem-
missa asemakaavoissa. Tarkastelujen perusteella
melutasot nousevat Bastukarrin alueen kehittyessa
Keravantien ymparistossa suurimmillaan noin 2 dB.
Asemakaavamuutos ei aiheuta melutasojen nousua

suhteessa aiempiin asemakaavoihin.

Muu meluhaitta

Bastukdrrin aiemmissa asemakaavoissa on annettu
yleinen melumaarays, joka siirretty hieman muokat-
tuna uuteen asemakaavaan: Rakentaminen ja toimin-
not tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama
keskidénitaso ylitd ldheisilld asuinalueilla 55 dB kes-

kicdnitasoa pdivdlld, eikd 50 dB keskidcinitasoa yélld.
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Byggandets och tomternas andel av klimateffekter-
na ar formodligen den storsta under hela livscykeln.
Den storsta delen av dessa klimateffekter utgors av
byggnadsmaterial for nybyggnad. Att anvanda kol-
dioxidsnal betong vid byggandet vore ett satt att
dampa klimateffekterna som skulle ldmpa sig for

omradet.

For trafikens del ar konsekvenserna sarskilt forknip-
pade med okade trafikmangder (inkl. tung trafik) i
de olika faserna av byggandet. De mest betydande
konsekvenserna uppkommer anda i och med den
framtida anvandningen av omradet. For trafikens
del kan detaljplanens lage identifieras som en faktor

som dampar klimateffekterna.

Omradet kan anslutas till fjarrvarme. | detaljplanen
bestdams inte att solfangare ska placeras pa omradet,
men kommunens byggnadsordning tillater i princip
sadana system. Effekten av solfdngare har inte utvar-

derats separat.

5.5 Storande faktorer i miljon

Trafikbuller

Bullernivan i omradet har utretts i Bastukarrs tidigare
detaljplaner. Enligt undersdkningarna stiger buller-
nivderna som mest med omkring 2 dB nar Bastukarr-
omradet utvecklas i omgivningen kring Kervovagen.
Detaljplanedndringen medfor ingen 6kning av bul-

lernivderna jamfort med tidigare detaljplaner.

Andra bullerstérningar

Bastukarrs tidigare detaljplaner har en allman bul-
lerbestammelse, som redigerats ndgot i denna nya
detaljplan: Byggandet och funktionerna i kvartersom-
rddena ska placeras sd att medelljudnivan fran verk-
samheten inte éverskrider 55 dB pd dagen och 50 dB pa

natten i de ndrliggande bostadsomradena.
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Talla korttelialueen toimintaa koskevalla maarayk-
selld pyritaan suojelemaan lahialueen asuinalueita
melulta.
Tarina

Kaava-alueella tapahtuvasta rakentamisesta voi ai-
heutua melun lisdksi tarinda. Tarinavaikutus rajoittuu
kuitenkin alueen rakentamisvaiheeseen; se ei ole jat-

kuvaa ja sen vaikutusalue jaa pieneksi.

5.6 Asemakaavamerkinndt ja
-maardykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.
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Syftet med denna bestammelse om verksamheten
i kvartersomradet ar att skydda bostadsomraden i

naromradet mot buller.

Vibration

Utover bullret fran byggarbeten som utfors i plan-
omradet uppkommer dven vibration. Konsekvenser-
na av vibration ar emellertid begransade till bygg-
nadstiden. Vibrationen &r inte kontinuerlig och dess

paverkansomrade forblir litet.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med Miljoministeriets anvisningar.

5.7 Namn

Inga nya namn foreslds for detaljplaneomradet.



Asemakaavan toteutus

Genomfdérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Asemakaava on laadittu yhteistydssa alueen maan-
omistajien kanssa siten, ettda kunta on vastannut
asemakaavan laadinnasta ja yksityinen osapuoli esi-

suunnitteluvaiheen rakennussuunnittelusta.

Alueelle on laadittu rakentamista ohjaavat periaat-

teet asemakaavan BA1 yhteydessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja

mahdollisten katusuunnitelmien saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

Detaljplanen har utarbetats tillsammans med mar-
kdgarna sa att kommunen har ansvarat for utarbe-
tandet av detaljplanen och den privata aktoren har
ansvarat for byggnadsplaneringen i forplanerings-
skedet.

For omradet har principer som styr byggandet utar-

betats i samband med detaljplan BA1

6.2 Genomforande och tids-
planering

Genomférandet av detaljplanen pabdrjas nar planen

och mojliga gatuplaner har vunnit laga kraft .

6.3 Uppfdljning av genom-
forandet

Sibbo kommun foljer upp genomférandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.
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