BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkoisosan asema-
kaavamuutos / BA7 detaljplaneandring for sydostra delen

av Bastukirrs arbetsplatsomrade
Pdivitetty / Uppdaterad 26.5.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) Asia [ Arende 246/2026
Program for deltagande och bedémning (PDB)

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tayden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och

bedémning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan pdverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Bastukarrissa, Keravantien etela-
puolella ja Keuksuontien itapuolella.
Muutos kasittaa padosin tyopaikka-
toimintojen korttelialueita Bastukar-
rin voimassa olevista asemakaavoista
seka yleisten tien aluetta. Muutosalu-

een pinta-ala on noin 64 hehtaaria.
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Bastukarr
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Planeringsomrade
Detaljplanens andringsomrade ar
belaget i Bastukarr, séder om Kervo-
vagen och dster om Centrumkarrsva-
gen. Andringen omfattar i huvudsak
kvartersomraden for arbetsplats-
funktioner inom Bastukarrs redan

detaljplanerade omrade samt gatu-

omrade. Andringsomradet omfattar
ca 64 hektar.

Hoabacka

Kaavamuutosalueen sijainti kartalla (Maanmittauslaitos 2026).

Plandandringsomradets lage pa kartan.

Suunnittelun lahto-
kohdat

Bastukarrin alue on enimmadkseen jo
rakennettua tyopaikka-aluetta, jos-
sa ymparistda on muokattu voimak-
kaasti. Alueen maisemaa hallitsevat
laajat logistiikkahallit seka raskaalle
liikenteelle mitoitetut liilkennevaylat ja
tonttikadut. Alue liittyy liikenteellises-

ti Keravantiehen (mt148).

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja
maakuntakaavassa alue on osoitettu
tyopaikkatoiminnoille. Alueella on
voimassa asemakaavat BA1, BA3, BA4
ja BA5, joissa muutosalue on osoitet-
tu mm. tydpaikkatoimintojen kortte-

lialueeksi.

Kaavatyo on kaynnistynyt yksityisesta

aloitteesta kevaalla 2026.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tarkoitus
on parantaa tonttien toteutuskel-
poisuutta siten, ettd olemassa oleva
rakennusoikeus on tarkoituksenmu-

kaisesti hyodynnettavissa logistiik-

Utgangspunkter for
planeringen

Bastukarrs omrade bestar till storsta
delen av redan bebyggda arbets-
platsomraden. Omradets landskap
domineras av stora logistiklager samt
trafikleder och tomtgator dimensi-
onerade for tung trafik. Omradet ar
trafikmdssigt anslutet till Keravava-
gen (lv 148).

| den gallande generalplanen och
landskapsplanen dr omradet beteck-
nat som omrade for arbetsplatsfunk-
tioner. For omradet galler detaljpla-
nerna BA1, BA3 och BA4 och BA5, dar
andringsomradet ar anvisat som bl.a.
kvartersomrade for arbetsplatsfunk-
tioner.

Planarbetet har inletts pa privat initia-
tiv varen 2026.

Detaljplanens syfte
och mal

Syftet med detaljplanedndringen ar
att forbattra tomternas genomforbar-
het sd att den befintliga byggratten
kan utnyttjas dandamalsenligt for byg-

gande inom logistiksektorn. Tomtin-
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ka-alan rakentamiseen. Tonttijako
paivitetadn niissa kortteleissa, joissa
se katsotaan tarpeelliseksi, muual-
la kaava-alueella tilanne paivitetaan
tarvittaessa toteutuneen tonttijaon
mukaiseksi. Tonttien yhdistamisella
rakennuksien sijoittumista ja massoit-
telua on tavoitteena saada toimivam-
maksi sekd itsendisien rakennuksien
ja niitd palvelevien liikennealueiden,
ettd muodostuvan kokonaisuuden
osalla. Tonttien yhdistamisen tavoit-
teena on mahdollistaa toiminallisen
kokonaisuuden muodostuminen ja
parantaa samalla alueen muuntojous-
tavuutta. Lisaksi suunnittelualuetta
koskevia aiempia asemakaavamaara-
yksid ajantasaistetaan ja paivitetaan
tarvittaessa. Myos yhdessa korttelissa

sijaitsevan ojan siirtamista selvitetaan.

Kaavatyo6 on luonteeltaan tekninen
kaavamuutos, jossa pdivitetdan osa
kortteli- ja tontinrajoista tonttien to-
teutuskelpoisuuden parantamiseksi,
seka yhtendistetadn kaavamaaraykset
Bastukarrin alueella. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahdinen eika silla

muuteta kortteleiden kayttotarkoi-

delningen uppdateras i kvarteren dar
det anses behdvas, och i 6vriga delar

av planomradet uppdateras planen T AT A A BT
‘ ajantasaistaminen koko

vid behov sa att den motsvarar den g alueella.
genomforda tomtindelningen. Uppdatering av detaljplane-
bestdmmelserna for hela
omrddet.

Genom att sammanfora tomter ar
malet att skapa battre forutsattning-
ar for byggnaders placering och
volymbildning, bade for enskilda
byggnader och tillhérande trafikom-
raden samt for den helhet som bildas.
Syftet med att sla samman tomter ar
att mojliggora en funktionell helhet
och samtidigt férbattra omradets
flexibilitet. Dessutom uppdateras
och vid behov moderniseras tidigare
detaljplanebestammelser som galler

. Tonttijaon muutos.
planeringsomradet. Aven en flyttning

Férdndring av
tomtindelningen.

av diket i ett av kvarteren utreds.
Planarbetet ar till sin karaktar en tek-
nisk planandring, dar delar av kvar-
ters- och tomtgranser justeras for att
forbattra tomternas genomforbarhet
samt for att harmonisera planbestam-
melserna inom Bastukdrromradet.
Detaljplanen har begransade konse-
kvenser och innebar ingen andring
av kvarterens anvandningsandamal Kaavan alustavat tavoitteet.

o . . Planens preliminara mal.
eller nagon betydande férandring av
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Hulevesireitin
uudelleenlinjaus.

Ny dragning av
dagvattenledningen.
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Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetaan kaavan toteutuksen ym-
paristovaikutukset alueidenkadyttolain
edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA
1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavo-
jen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia
arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kdaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av
detaljplanen utreds miljokonsekven-
serna for genomforandet av planen
pa det satt som lagen om omrade-
sanvandning forutsatter (OAL, 9 § och
MBEF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvdandningen samt
med oversiktliga planers styrnings-
verkan. Konsekvenserna bedoms i

forhallande till de mal som staélls.

Konsekvensbeddomningens uppgift
ar att stoda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbedémning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvi-
oinnin pohjaksi ei ole tarpeen teettaa
uusia selvityksia. Asemakaava ei kos-
ke alueen rakennusoikeuden lisdysta,
kayttotarkoituksen muutosta tai ai-
heuta muitakaan sellaisia muutoksia,
jolla olisi ympariston kannalta merkit-

tavia vaikutuksia.

Utredningar

Som grund for upprattandet av pla-
nen och konsekvensbeddémningen
finns inget behov av att ta fram nya
utredningar. Detaljplanen avser inte
en 6kning av omradets byggratt, en
andring av anvandningsandamalet
eller andra sddana férandringar som
skulle medféra betydande miljokon-

sekvenser.
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

«  Suunnittelualueen kiinteistbnomistajat

«  Sipoon kunta alueen maanomistajana

«  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

«  Mahdollisesti muut viranomaiset ja yhteistyota-

hot, kuten Tukes ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-
bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter dr ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

«  Fastighetsdgare pa planeringsomradet

«  Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsagare
«  Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
«  Eventuellt 6vriga myndigheter och samarbetsor-

gan som Tukes och affarsverket Sibbo Vatten
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Alustava aikataulu

ALOITUS EHDOTUS
Kevadt 2026 Kesa 2026 Syksy 2026 Syksy 2026 2026-
Kaava kuulute- Kaavaehdotus valmistellaan ja Maankaytto- ja elinkeino- Kaava saa lainvoiman, kun Kaava toteutetaan.
taan vireille. asetetaan nahtaville 14 paivaksi. jaosto hyvaksyy kaavan. valitusaika on umpeutunut
. eika valituksia ole saapunut.
Mahdollisuus kom- Mahdollisuus jattaa muistu- Hyvaksymispddtoksesta voi
mentoida osallistu- tus kaavaehdotuksesta. hakea muutosta valittamalla
mis- ja arviointisuun- hallinto-oikeuteen. Tassa
nitelman sisaltoa. asemakaavassa suppea
valitusoikeus.
Preliminar tidtabell
‘ G"
INLEDNING FORSLAG
Varen 2026 Sommaren 2026 Hosten 2026 Hosten 2026 2026-
Planen kungors Planforslaget bereds och laggs Kommunfullméaktige Planen vinner laga kraft nar Planen genomfors.
anhangig. fram offentligti 14 dagar. godkanner planen. besvérstiden har gatt ut om
) @ inga besvar har anforts.
Majlighet att kommen- Mojlighet att Ildmna in anmérk-  Andring i godkdannandebe-
tera innehallet i pro- ningar om planforslaget. slutet kan sokas genom att
grammet for deltagande overklaga till forvaltnings-
och bedémning. domstolen. | denna detaljplan

galler begransad besvarsratt.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
vahdinen asemakaava. Se tarkoittaa,
etta asemakaavan hyvaksyy maan-
kaytto- ja elinkeinojaosto. Asemakaa-
vaan sovelletaan suppeaa valitusoi-
keutta, jolloin valitusoikeus rajautuu

kaava-alueen maanomistajiin.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet, kun-
nan internet-sivuilla ja virallisella ilmo-

itustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Denna detaljplan ar en detaljplan
med ringa konsekvenser. Det inne-
bar att detaljplanen godkanns av
markanvandnings- och naringslivs-
sektionen. For detaljplanen tillampas
begransad besvarsratt, vilket innebar
att besvarsratten ar begransad till

markagarna inom planomradet.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berdrs av planarbetet
ska ha mojlighet att félja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som ar viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser
Kungorelser om planen publiceras
i Sibbo kommuns annonstidningar

(Sipoon Sanomat och Borgabladet),

pa Sibbo kommuns webbplats (www.

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Antti Kuusiniemi
Kaavoittaja / Planlaggare
puh. 050 434 5612

Kiara Pashley
Kaavoittaja / Planlaggare
puh. 040 484 6246

Dennis Séderholm
vt. Kaavoituspaallikko / tf. Planlaggningschef
puh. 0401417043

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO
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