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Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026

Elinvoimapaallikkd antaa maankaytto- ja elinkeinojaostolle katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisista asioista.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Forslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas fér kdnnedom.
Paatos / Beslut
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Kuntabarometri 2026 / Foretagarnas kommunbarometer 2026
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533/14.00.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Henna Piilo,
henna.piilo(at)sipoo.fi.

Taloustutkimus selvitti Suomen Yrittajien toimeksiannosta yrittajilta
mielipiteita yrityksen kotikunnan toiminnasta, yrityspalveluista ja
yritysmydnteisyydesta. Kysely tehtiin 11.2.—16.3.2026, ja vastaajia oli 11
985 eri puolilta Suomea. Barometri toteutettiin verkkokyselyna ja siina
kaytettiin avointa vastauslinkkia.

Alueelliset ja kuntakohtaiset tulokset julkistettiin 20. toukokuuta
Kunnallisjohdon seminaarissa Jyvaskylassa. Edellisen kerran
kuntabarometri toteutettiin vuonna 2024.

Sipoon osalta kyselyyn vastasi nyt vuonna 2026 yhteensa 43 vastaajaa.
Vuonna 2024 vastaajia kyselyssa oli Sipoossa 27. Kokonaisuudessaan
kuntabarometrin tulokset Sipoossa ovat parantuneet hieman edellisista
kyselyista. Vuoden 2026 kyselyn tulosten keskiarvoksi Sipoossa muodostui
2,95 (asteikolla 1-5). Koko Suomen osalta vastausten keskiarvo oli 3,14.

Vuonna 2024 kyselyn tulosten kokonaiskeskiarvona oli 2,85 Sipoossa ja
koko maassa vastaavasti 3,13. Vuonna 2022 tulosten kokonaiskeskiarvona
Sipoossa oli 2,48, 26 vastaajalla. Koko maassa tulosten keskiarvo oli 3,08.

Tuoreimpien vuoden 2026 tulosten mukaisesti Sipoolla on eniten
parannettavaa yrittajien kokemusten mukaisesti muun muassa hankintoihin
liittyvissa asioissa, lupa-asioiden sujuvuudessa, yrittajyytta tukevassa
kaavoituksessa seka kotouttamispalveluissa. Yrittdjat puolestaan kokivat
Sipoon kunnan yrityspalvelut, vetovoiman, osaamisen kehittamisen ja
tyollisyyspalveluiden toiminnan onnistuneimmiksi yrittdmiseen liittyvista
asioista Sipoossa.

Yrityspalveluita sipoolaisille yrityksille tuottavat Keski-Uudenmaan
kehittamisyhtié Keuke ja Sipoon kunnan elinvoimapalvelut seka koko
kuntaorganisaatio.

Sipoon kunnan elinkeino-ohjelmaan vuosille 2025-2028 on asetettu
mittariksi kuntabarometri useamman karkiteeman osalta.

Esittelija / Féredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsee asian tiedoksi.
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Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoo 2026 kuntabarometri
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Maanvuokrasopimuksen purkaminen Kartanonrinteen asemakaava-alueelta NG5, 753-412-
0003-0062, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva / Hiavning av markarrendeavtal pa
Herrgardsbrinkens detaljplaneomrade NG5, 753-412-0003-0062, Asunto Oy Sipoon
Kartanonrouva

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

506/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta paatti vuokrata kunnanhallituksen paatoksella (12.12.2017 §
326) Nikkilasta Kartanonrinteen asemakaava-alueen(NG5) tontin 1
korttelissa 1526 (nykyisin 14526) Asunto Oy Sipoon Kartanonherralle
(jaliempana "Kartanonherra”) (5/9) ja Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvalle
(jallempana "Kartanonrouva”) (4/9), joka oli osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi kaavamerkinnalla A-1 / pv. Alkuperainen
maanvuokrasopimus allekirjoitettiin 24.9.2018 ja tontin vuosittainen
kokonaisvuokra oli sopimuksen allekirjoitushetkella 18 000 euroa
(elinkustannusindeksiin sidottuna).

Sittemmin kunnanhallituksen paatoksella (7.11.2022 § 336) paatettiin
kyseinen vuokrasopimus paattaa ja lohkoa asunto-osakeyhtididen
hallinnoimat vuokra-alueet omiksi kiinteistdiksi asunto-osakeyhtididen
hakemuksesta sekd solmia omat, asunto-osakeyhtiokohtaiset
maanvuokrasopimukset. Alkuperainen vuokrasopimus irtisanottiin
25.1.2023 ja samana paivana allekirjoitettiin uudet asunto-
osakeyhtidkohtaiset maanvuokrasopimukset. Kartanonrouvalle vuokrattiin
noin 3936 m? suuruinen maaraala kiinteistdsta 753-412-0003-0036
(mydhemmin lohkottu omaksi kiinteistoksi 753-412-0003-0062)
maanvuokralain (258/1966) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen.

Sipoon kunnan ja Kartanonrouvan valisen maanvuokrasopimuksen
mukainen vuosivuokra allekirjoitushetkella oli 8 000 euroa
(elinkustannusindeksiin sidottuna), ja se on voimassa 31.5.2068 asti.

Rakentamisvelvoite

Maanvuokrasopimuksessa sovittiin myds rakentamisvelvoitteesta, jonka
maaraaika oli alkuperaisessa maanvuokrasopimuksessa 24.9.2021.
Rakentamisvelvoitetta on sittemmin jatkettu kunnanhallituksen paatoksilla
(31.5.2021 § 170 ja 19.12.2022 § 389) seka niista solmittu omat
rakentamisvelvoitteen pidentamista koskevat sopimukset 30.8.2021 ja
25.1.2023, joilla rakentamisvelvoitetta on pidennetty 31.5.2024 asti.
Rakentamisvelvoitetta on vield tdman jalkeen pidennetty yhden kerran
kunnanhallituksen paatoksella (9.9.2024 § 233) 31.5.2026 asti, josta myos
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solmittiin rakentamisvelvoitteen pidentamista koskeva sopimus
21.11.2024. Kartanonrouvalle vuokrattu tontti on edelleen rakentamaton
eika vuokrasopimuksen mukaisia asuinrakennuksia ole rakennettu. Tontille
on rakennettu talousrakennukset (tekninen tila ja jatekatos), jotka
palvelevat myos Kartanonherraa. Talousrakennukset eivat ole luonteeltaan
kuitenkaan asuinrakennuksia, joten voidaan todeta ettei
rakentamisvelvoitetta ole taytetty. Talousrakennusten sijoittamisesta
nykyiselle paikalle tontilla sovittiin Kartanonherran, Kartanonrouvan ja
Sipoon kunnan vaélisessa yhteisjarjestelysopimuksessa (25.1.2023), jossa
kunta toimi vain hyvaksyvana osapuolena, kiinteistén omistajan roolissa.

25.1.2023 allekirjoitetun Kartanonrouvan maanvuokrasopimuksen kohdan
6.6 mukaan minka tahansa sopimuksen ehdon rikkomisen pohjalta,
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan sopimussakkona enintaan
rikkomisajankohtana perittdvan vuotuisen vuokramaksun kolminkertaisena.

Kartanonrouvan vuokraoikeus on kirjattu Maanmittauslaitoksen
kiinteistorekisteriin 4.5.2023 (753-412-3-62-L1), johon kohdistuu
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti 24 000 euron panttikirja
ensimmaisella etusijalla, jonka saajana on Sipoon kunta.

Maanvuokrasopimuksen kohdan 6.7 mukaan, jos vuokralainen jattaa
vuokrasopimukseen perustuvat maksut maksamatta, on kunnalla oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla. Mikali
vuokralainen ei maksa tassa paatoksessa eriteltyja maanvuokria
valittdmasti, kunta joutuu ryhtya toimenpiteisiin hakeakseen
karajaoikeudelta taytantdédnpanoperusteen maksamattomien
maanvuokrien suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perintakuluineen.
Tasta voi aiheutua epaedullinen maksuhairiomerkinta seka merkittavat
lisdkulut oikeudenkayntikulujen muodossa. Liséksi edelld mainitut
toimenpiteet voivat johtaa rakennuksen ja vuokraoikeuden myymiseen.
Taytantéonpanoperuste saatetaan toimenpiteille ulosottoon.

Ulosottokaaren 5 luvun 52 §:n mukaan pantattu vuokraoikeus tai muu
kayttdoikeus kiinteistédn myydaan kirjatun sopimuksen mukaisena siihen
kuuluvine rakennuksineen ja laitteineen, vaikka kayttdoikeus on
maakaaren 19 luvun 4 tai 5 §:n mukaan muuttunut tai lakannut kesken
sopimuskauden.

Maanvuokrasopimuksen purkaminen

Maanvuokralain 21 §:n mukaan vuokranantaja voi purkaa
maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on laiminlyényt suorittaa
vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole
kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle
asetetussa vahintdan kuukauden pituisessa maaraajassa.

Vuokralaiselle on lahetetty ensimmainen maksumuistutus 6.2.2026 koskien
maanvuokrasaatavaa vuodelle 2026. Toinen maksumuistutus on lahtenyt
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vuokralaiselle 7.2.2026. Maksumuistutukset on lahetetty Intrum Oy:n
toimesta. Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa
maaraajassa tahan paivaan mennessa (16.5.2026).

Vuokralaisen tulee valittémasti maksaa maksamattomat maanvuokraerat
yhteensa 10 102,30 euroa. Vuokralaisen tulee maanvuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti maksaa myds taman purkupaatoksen
paatdksentekopaivan jalkeen eraantyvat maanvuokraerat korkoineen ja
kuluineen.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan,
vuokrasuhde paattyy valittdomasti.

Maanvuokralain 3 luvun 54 §:n mukaan vuokranantajalla on myds oikeus
purkaa vuokrasopimus, mikali vuokralainen ei ole sovitussa ajassa
tayttanyt rakentamisvelvollisuuttaan (rakentamisvelvoite 31.5.2026
maaraaika).

Purkamisen syy ja vuokrasopimuksen paattyminen

Vuokrasopimus puretaan paattyvaksi valittdmasti siihen paivaan, kun tama
paatds maanvuokrasopimuksen purkamisesta on annettu tiedoksi
vuokralaiselle. Maanvuokrasopimuksen purkamisen syyna ovat
maksamattomat maanvuokrat sekd maanvuokralain 3 luvun 54 §:n
mukaisen rakentamisvelvollisuuden laiminlyonti.

Maanvuokralain 3 luvun 54 §:n mukaan, jos vuokrasopimuksessa on
sovittu vuokralaisen rakentamisvelvollisuuden laajuudesta ja sen
tayttamisajasta, mutta vuokralainen ei ole sovitussa laajudessa tayttanyt
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus.
Oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen ei kuitenkaan ole, jos
vuokralaisen laiminlydnti on vahainen. Rakentamisvelvollisuuden
laiminlydntia ei voida pitaa vahaisena, koska rakentamista tontilla ei ole
edes aloitettu asuintarkoitukseen eikd saatettu maanvuokrasopimuksen
mukaiseen valmiusasteeseen sovitussa ajassa.

Maanvuokrapaaomia, viivastyskorkoja ja perintakuluja on maksamatta talla
hetkelld (16.5.2026) yhteensa 10 102,30 euroa (maanvuokra 9690,87
euroa, viivastyskorot 309,43 euroa seka perintakulut 102 euroa)
Sopimussakko

Mikali eraantyneita saatavia ei saada perittya, kunta varaa oikeuden talla
paatoksella tarvittaessa peria sopimussakkona 24 000 euroa
maanvuokrasopimusehtojen mukaisesti.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta
maanvuokrasopimus Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvan kanssa puretaan
paattyvaksi valittomasti siihen paivaan, jolloin tama paatés on annettu
tiedoksi vuokralaiselle. Maanvuokrasopimus puretaan maksamattoman
maanvuokran 2026 ja rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin (31.5.2026
maaraaika) perusteella (MVL 21 § ja 54 §).

Ehdotetaan, ettad kunta varaa maanvuokralain 21 § 4 momentin mukaisen
oikeuden vahingonkorvaukseen vuokrasuhteen ennenaikaisen
paattymisen vuoksi ja perimaan tarvittaessa mahdollisuuksien mukaan
tontin siivoamiseen liittyvat toimenpiteet maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Vuokranmaksuvelvollisuus paattyy sopimuksen purkamispaivaan, mikali
kyseinen tontti on palautunut kunnan vapaaseen hallintaan.

Mikali eraantyneitd saatavia ei saada perittya, kunta varaa oikeuden talla
paatoksella tarvittaessa peria sopimussakkona 24 000 euroa
maanvuokrasopimusehtojen mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar for kommunstyrelsen
att markarrendeavtalet med Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva havs sa att
det upphor omedelbart den dag da detta beslut delges arrendatorn.
Arrendeavtalet havs pa grund av obetald arrendeavgift for ar 2026 och
underlatenhet att uppfylla byggnadsskyldigheten (tidsfrist 31.5.2026)
(jordlegolagen 21 § och 54 §).

Foreslas for att kommunen forbehaller sig ratten till skadestand enligt 21 §
4 mom. i arrendelagen pa grund av arrendeférhallandets fortida
upphdrande och vid behov, i den man det ar maijligt, vidta atgarder som
galler stadning av tomten i enlighet med villkoren i markarrendeavtalet.

Om férfallna fordringar inte kan drivas in, forbehaller sig kommunen genom
detta beslut ratten att vid behov ta ut ett avtalsvite om 24 000 euro i
enlighet med villkoren i arrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Maanvuokrasopimus 753-412-0003-0036 As Oy Sipoon Kartanonrouva_25.1.2023
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Sipoon Kartanonrouva_25.1.2023
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7
Taasjérven itdpuolen (T6) AO-tonttien tontinluovutusperiaatteet / Principer for tomtéverlatelse
pa Ostra Tastrask AO-tomt Gards bostadsomrade (T6)

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026

337/10.00.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: Kartoittaja / Kartldggare Elli Heikkinen,
elli.heikkinen(at)sipoo.fi

Soderkullan alueelle on kaavoitettu uusi T6 Taasjarven itapuoli-niminen
asemakaava-alue. Asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2022 ja se on saanut lainvoiman 23.11.2023.

Alue sijaitsee Soderkullassa, Taasjarven itapuolella, noin 1-1,5 km
Soderkullan keskustasta. Kaava-alue rajautuu lansipuoleltaan
Taasjarveen, pohjoisesta Lansi- Taasjarven pientaloasuinalueeseen ja
etelasta Pahkinalehdon kerrostaloalueeseen. Idassa suunnittelualueen
raja noudattaa kunnan maanomistuksen rajoja, rajautuen vuoroin
peltoalueeseen ja vuoroin metsdalueeseen. Kaava-alue on kooltaan noin
57 hehtaaria.

Alue on yleisilmeeltaan vehrea ja metsainen. Alue on maastonmuodoiltaan
vaihtelevaa, koostuen jyrkista rinteista ja metsaisista kallioselanteista.
Alueella on myés paljon avokalliota ja louhikkoa. Maapera on paaosin
kalliota ja hiekkamoreenia.

AO-tontit saatetaan myyntiin kahdessa erassa. Rakentamattoman kaava-
alueen rakentamisen ja myynnin ensimmaisessa vaiheessa on 19 kpl
erillispientalotonttia (AO-12) ja nelja asuinpientalotonttia (AP-5).
Erillispientalojen tonttikoko vaihtelee n. 840-1606 m? valilla ja kaavan
laskennallinen tonttitehokkuusluku vaihtelee e=0.10—-0.19 valilla.

Tarvittava uusi infra rakennetaan vaiheittain. Ensimmaisen vaiheen
katuinfrastruktuuria ollaan toteuttamassa ja se valmistuu arviolta syksylla
2026 sellaiseen tasoon, etta varsinaiset tonttien rakennustyét alueella
voidaan kaynnistaa. Lisaksi tontit tullaan lohkomaan kaavan mukaisesti
omiksi kiinteistéiksi ennen myyntia.

Tonteille K22319T2 ja K22319T3 on rakennettava kiinteistokohtainen
jatevedenpumppaamo. Mikali talon alin viemardintipiste sijaitsee katutason
alapuolella, tontille tulee hankkia kiinteistdkohtainen
jatevedenpumppaamo.

Tassa esitetyt tontinmyyntiperiaatteet koskevat vain kunnan omistuksessa
olevia ensimmaisen vaiheen AO-12-merkinnalla
erillispientalorakentamiseen varattuja tontteja. AP-tontit myydaan erikseen
Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden mukaisesti, eli voidaan
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luovuttaa heti myymalla tai vuokraamalla, kun alueen kunnallistekniikka on
valmista. Toisen vaiheen tonteista tehdaan oma periaatepaatdksensa.

Alueen AO-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella hakumenettelylla
yksityishenkildille. Hakumenettely on auki 30 vuorokautta. Jos samalle
tontille tulee enemman kuin yksi hakemus hakuaikana, tontti arvotaan
hakijoiden kesken. Hakija hakee tontteja paremmuusjarjestyksessa, jonka
mukaan tontteja tarjotaan hanelle. Tontteja voi hakea enintaan viisi ja vain
yhden voi saada. Hakumenettelyn jalkeen, jaljelle jaavat tontit saatetaan
luovutettavaksi vapaasti haettaviksi hakujarjestyksessa. Alueen tonttien
hinta on maaritetty kevaalla 30.4.2026 ulkopuolisen arvioitsijan Catella
Property Oy:n arvion mukaisesti, jossa AO-12 korttelien tonttien
yksikkdhinnaksi on arvioitu 75 €/m?. Korttelin 22319 tonteille 2 ja 3 on
tontin ostajan rakennettava kiinteistokohtainen jatevesipumppaamo, joten
tonttien yksikkohinnaksi on arvioitu 70 €/m?2. Yksikkohinta johtaa tonttien
markkina-arvojen vaihteluvaliin noin. 63 000-120 000 €. Tontin
pohjahinnassa otetaan huomioon tontin sijainti, rakennettavuus ja
mahdollinen kiinteistdkohtaisen jatevedenpumppaamon tarve. Jos tontteja
jaa haettavaksi vuoden 2026 jalkeen, voidaan tonttien hinnoittelussa
kayttaa paivitettyad arviokirjaa tai vydhykehinnoittelua erikseen tehtavan
paatdksen perusteella.

Ensimmainen era tontteja tulee myyntiin alustavan arvion mukaan syksylla
2026.

Taasjarven itdpuolen asuinalueen rakentamista ohjaavat asemakaava
seka sitovat rakennustapaohjeet. Sipoon kunta haluaa asemakaavan
lisaksi ohjata alueen rakentamista myos erillisilla tontinluovutusehdoilla.
Ehdot kirjataan kaikkiin alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin
kauppakirjoihin.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta paattaa Taasjarven itdpuolen asuinalueen asemakaava-alueen
tonttien luovutuksesta ja myynti- ja vuokrausehdoista seuraavasti:

1. Taasjarven itapuolen asuinalueen asemakaava-alueen korttelien 22305
- 22307 ja 22319 AO-12-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella
hakumenettelylld. Jos tonttiin kohdistuu hakuaikana enemman kuin yksi
hakemus, tontti arvotaan hakijoiden kesken. Tonttien hinta on 75 €/m2.
Korttelin 22319 tonttien 2 ja 3 hinta on 70 €/m2, silla niille edellytetdan
kiinteistdkohtaista jatevesipumppaamoa. Tontit luovutetaan
hakumenettelyssa tonttia hakeneelle tai mahdollisen arvonnan voittaneille,
hakijan itse valitseman tonttiparemmuusjarjestyksen mukaisesti.
Hakumenettelyn jalkeen varaamattomat tontit saatetaan luovutettavaksi
hakujarjestyksessa. Ensimmainen era tontteja tulee myyntiin alustavan
arvion mukaan syksylla 2026. Jos tontin varaaja haluaa vuokrata tontin, on
tontin perusvuosivuokra 6 % myyntihinnasta.
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2. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset. Lohkomismaksu on tontin
koosta riippuen joko 1 470 euroa tai 1 240 euroa.

3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkildille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa
siitd, kun tontin myynti- tai vuokrauspaatds on saanut lainvoiman.

6. Mittaus- ja kiinteistdyksikkd vastaa tonttien luovutuksesta ja luovutuksen
aikatauluista.

7. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattdamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta tai vuokrauksesta edella mainituilla periaatteilla.

8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat tai
vuokrasopimukset, kaksi yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti. Jos
kauppakirja tai vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteisténvaihdannan
sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttéasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja tai
vuokrasopimus.

AP-tontit voidaan myyda tai vuokrata, mutta naista tehdaan erillinen
luovutuspaatds kunnan hallintosdanndén mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun beslutar om 6verlatelse av och principerna for forsaljning
och arrende av tomterna pa bostadsomradet som ar beldget pa omradet
for detaljplanen Ostra Tastrask enligt féljande:

1. AO-12-tomterna pa kvarteren 22305-22307 och 22319 pa
bostadsomradet som ar beldget pa detaljplanen Ostra Tastrask séljs eller
arrenderas ut med ett Oppet ansdkningsforfarande. Om fler an en anstkan
lamnas in om en tomt under ansokningstiden, lottas tomten ut mellan
sbkandena. Tomternas pris ar 75 euro/m2. Priset for tomterna 2 och 3 i
kvarter 22319 ar 70 euro/m2, eftersom fastighetsspecifika
avloppspumpstationer férutsatts av dem. Tomterna 6verlats till den
sbkanden som ansdkt tomten i ansokningsforfarandet eller vinnaren av en
eventuell utlottning enligt den rangordning av tomterna som den sdkande
har sjalv valt. Efter ansékningsforfarandet slapps de tomter som inte
reserverats till dverlatelse i ansékningsordning. Férsta omgangen av
tomter Iaggs till salu enligt preliminar uppskattning hésten 2026. Om den
som reserverat tomten vill arrendera tomten ar tomtens grundarrende per
ar 6 procent av forsaljningspriset.
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2. Av tomterna debiteras styckningskostnader. Styckningskostnaden ar
beroende pa tomtens storlek antingen 1 470 euro eller 1 240 euro.

3. Tomterna dverlats till myndiga privatpersoner som inte har kopt eller
arrenderat en bostadstomt av Sibbo kommun under de senaste 5 aren.

4. Av tomterna debiteras en reserveringsavgift pa 500 euro.

5. Kopebrevet eller arrendeavtalet ska undertecknas inom 6 manader fran
det att beslutet om forsaljning eller arrende av tomten har vunnit laga kraft.

6. Enheten Matning och fastighet ansvarar for tomtoverlatelsen och
Overlatelsens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringar,
forsaljningar eller arrenden av tomterna pa omradet enligt ovan namnda
principer.

8. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta
och underteckna koépebreven eller arrendeavtalen enligt dessa principer.
Om kopebrevet eller arrendeavtalet undertecknas i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet eller arrendeavtalet. AP-tomter kan antingen
saljas eller arrenderas ut, men separata beslut om dverlatelse av dessa
tomter fattas enligt kommunens férvaltningsstadga.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta Taasjarven itapuolen (T6) AO-tonttien myynti
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8

Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja sopimussakon periminen, kiinteisté 753-421-0034-0041
Vaahteranoksa Vaahteramaen yritysalueella, Kuljetus J.J. Oksanen Oy / Forlangning av
byggnadsforpliktelse och uttag av avtalsvite, fastigheten 753-421-0034-0041 Vaahteranoksa i
Lonnbacka foretagspark, Kuljetus J.J. Oksanen Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

537/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta paatti myyda Kuljetus J.J. Oksanen Oy:lle noin 5283 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 753-421-0034-0003 Walters (nykyisin
753-421-0034-0041 Vaahteranoksa) kehitysjohtajan paatoksella
(10.9.2018 12 §) perustuen kunnanhallituksen paattamiin periaatteisiin
(30.3.2010 § 106) kauppahintaan 105 660 euroa.

Varsinainen kauppakirja allekirjoitettiin 7.11.2018, jossa on ollut kirjattuna
rakentamisvelvoitetta koskeva ehto. Nimenomaisen ehdon mukaan ostajan
sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen teollisuusrakennuksen kolmen vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennuksen tulee olla siind
kunnossa, etta vahintaan rakennusvalvonnan kayttdéonottotarkastus on
pidetty. Myyja voi hakemuksesta ja painavista syista pidentda mainittua
maaraaikaa. Kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen ehdon
vahvistamiseksi kirjattu myds sopimussakkoa koskeva ehto, jonka mukaan
mikali ostaja ei ole maaraaikana tayttanyt edella maarattya
rakentamisvelvoitettaan tai on kohdan 7 (vallintarajoitus) vastaisesti
luovuttanut tontin rakentamattomana, tama on velvollinen maksamaan
myyijalle sopimussakkoa 21 132 euroa (20 % kauppahinnasta). Myyja voi
alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali ostaja
luovuttaa tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta hinnasta myyjan
hyvaksymalle ostajalle.

Rakentamisvelvoite

Alkuperaisen kauppakirjan maaraaika rakentamisvelvoitteen tayttdmiselle
on ollut 7.11.2021. Ostaja on ollut yhteydessa kuntaan
rakentamisvelvoitteen tiimoilta tammikuussa 2024, jossa ehdotettu
lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiselle. Henkiléstémuutosten vuoksi
tilannetta ei edistetty johtuen resurssien vajaudesta. Kunta on uudelleen
kysynyt hankkeen tilannetta 19.2.2025, jossa kysytty tarkempaa kuvausta
rakentamisesta ja suunnitelmista seka niiden aikataulusta.

Kunta Iahetti vield 18.2.2026 viimeisimman sahkdpostiviestin takarajasta
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle, jossa velvoitteen suorittamiseksi
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annettiin kuusi (6) kuukautta aikaa, uuden ja viimeisimman maaraajan
ollessa 18.8.2026. Ostajan kanssa tavattiin 24.2.2026, jossa sovittiin etta
rakentamista viedaan eteenpain. Ostaja lahetti 6.4.2026 sahkopostiviestin,
jossa koko maailmaan koskettavat tilanteet ovat johtaneet siihen, ettei
rakentamista voida aloittaa tontilla ja taten rakentamisvelvoitteelle haettiin
jatkoa 30.8.2027 asti.

Sopimussakko

Alkuperadisen maaraajan paattyessa jo 7.11.2021 ja uuden kirjallisesti
annetun maaraajan (18.8.2026) paattyessa piakkoin, voidaan todeta etta
rakentamisvelvoitetta ei olla viela taytetty ja sen tayttdminen on
epatodennakdista annettuun maaraaikaan mennessa. Mikali
rakentamisvelvoitetta ei taytetd maaraikaan (18.8.2026) mennessa, siihen
littyva sopimussakko tulee peria ostajalta kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa, etta rakentamisvelvoitteelle ei
myonneta lisdaikaa.

Lisaksi, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty kauppakirjan ehtojen
mukaisesti ja kirjallisesti annettuun maaraaikaan (18.8.2026) mennessa,
perii kunta kauppakirjassa mainitun sopimussakon taysimaaraisena (21
132 euroa) valittémasti paatdksen saatua lainvoiman.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ingen tillaggstid
beviljas fér byggnadsforpliktelse.

Dessutom ska kommunen, om byggnadsforpliktelse inte har uppfylits i
enlighet med kopebrevets villkor och inom den skriftligen angivna
tidsfristen (18.8.2026), ska kommunen omedelbart, efter att beslutet har
vunnit laga kraft, ta ut det avtalsvite som anges i kdpebrevet till fullt belopp
(21 132 euro).

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
Liite Bilaga 1 — Kauppakirja 7.11.2018 Kuljetus J.J. Oksanen Oy
Liite Bilaga 2 — Hakemus rakentamisvelvoitteen pidentamisesta 6.4.2026
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9
BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkoisosan asemakaavamuutos, kaavaehdotus / BA7
detaljplanedndring for sydostra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, planférslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026

246/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi, Kaavoittaja / Planlaggare Kiara Pashley,
kiara.pashley(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita
Kaavatyo on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta kevaalla 2026.

Alueen kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 14.5.2026.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen ja se laaditaan suoraan
ehdotukseksi.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa nykyisten tonttien
toteutuskelpoisuutta siten, ettd olemassa oleva rakennusoikeus on
tarkoituksenmukaisesti hyddynnettavissa tyopaikkatoimintojen
rakentamiseen. Samalla suunnittelualuetta koskevia aiempia
asemakaavamaarayksia on tavoitteena ajantasaistaa ja paivittaa silta osin,
kuin sen arvioidaan olevan tarpeellista.

Kaavaty6 on luonteeltaan tekninen kaavamuutos. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahainen; silla ei muuteta kortteleiden kayttétarkoituksia tai
muuteta rakennusoikeutta merkittavissa maarin.

Asemakaavan suhde strategiaan

Sipoon kunnan strategian (2025-2028) mukaisesti asemakaava tukee
yritysmyonteista, ratkaisukeskeista ja palveluhenkista yhteisty6ta yritysten
kanssa. Lisaksi ennakoiva kaavoitus mahdollistaa erikokoisten yritysten
sijoittumisen Sipooseen ja edistaa tydpaikkaomavaraisuuden kasvua.

Hanke edistda Sipoon kunnan strategisia tavoitteita parantamalla
yritystonttien toteuttamista saavutettavuudeltaan hyvalle alueelle,
parantamalla kunnan tydpaikkaomavaraisuutta ja lisdamalla siten kunnan
elinvoimaa. Alueelle sijoittuvilla yrityksilla on positiivinen vaikutus
tydllisyyteen ja kuntatalouteen.

Kaavoitusprosessin vaihe
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Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan tydpaikkatoiminnot muodostuvat olemassa olevista
teollisuus- ja varastorakennusten kortteleista 34003, 34004 ja 34005.
Lisaksi alueelle muodostuu yleisen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV-
1) ja katualuetta. Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 64
hehtaaria. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 47 ha ja rakennusoikeus noin 202 500 k-
m?Z. Yleisen tien pinta-ala on noin 13,6 ha, suojaviheralueiden noin 0,5 ha
ja katualueiden noin 2,8 ha.

Asemakaava muuttaa ohjeellista tonttijakoa ja rakennusalaa korttelissa
34005 ja korjaa muualla kaava-alueella tonttijaon osittain toteutuneen
kiinteistdjaotuksen mukaiseksi.

Korttelissa 34005 tontilla 3 hulevesien johtaminen on mahdollistettu
maanalaisella ratkaisulla. Samalla olemassa oleville vesi- ja viemariputkille
on osoitettu maanalainen aluevaraus.

LT-alueelta on poistettu maanalaisten putkien tilavaraukset ja merkinnat,
niiden ollessa sijainniltaan vanhentuneita tai muutoin
ohjausvaikutukseltaan tarpeettomia. Myos Rahtiraitin pohjoispuolinen
maanalaisen putkilinjan tilavaraus on poistettu tarpeettomana.

Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty vaarallisten kemikaalien
laajamittaisen teollisen kasittelyn ja varastoinnin kieltdva maarays.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittadviad uusia vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon tai luonnonymparistdon. Asemakaava ei aiheuta uusia
merkittavia vaikutuksia suhteessa aiempiin asemakaavoihin.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ei ole tarpeen pyytaa viranomaislausuntoja.
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se
asettaa BA7 asemakaava-aineiston (sis. kaavaehdotus ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville alueidenkayttdlain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
planforslaget till detaljplanen fér BA7 Bastukarr, laggs fram offentligt i



6/2026 23

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 02.06.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utlatanden
begars om planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Asemakaavan selostus

Liite Bilaga 2 - Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite Bilaga 3 - Asemakaavan seurantalomake

Liite Bilaga 4 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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M5 Danielsbackan asemakaava ja asemakaavamuutos, kaavaluonnos / Detaljplan och
detaljplaneadndring for Danielsbacka, planutkast

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

375/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare, Jaakko Heikkila,
jaakko.heikkila(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

M5 Danielsbackan asemakaava ja asemakaavan muutos jatkaa
hallinnollisesti itsendisena prosessina keskeytettyd M3 Massbyn
Danielsbackan asuinalueen asemakaavaty6ta, jonka kaavaluonnos ol
virallisesti nahtavilla 1.11-3.12.2018 ja kaavaehdotus 8.6. —9.7.2020.
Sipoon kunnanhallitus on paatoksellaan 18.5.2026 § 122 keskeyttanyt M3
Danielsbackan asuinalueen asemakaavan laatimisen ja paattanyt
kaynnistda sen uutena asemakaavahankkeena M5 Danielsbackan
asemakaava ja asemakaavan muutos, joka asetettiin vireille 28.5.2026.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavalla pyritdan parantamaan kunnan pientalotonttien tarjontaa ja
hillittd painetta haja-asutusalueen omakotirakentamiselle tarjoamalla hyvia
sijoittumisvaihtoehtoja Sdéderkullan taajaman laajenemisalueelta.Kaavatyo
sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2025-2027.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan Sipoon strategiassa ja Sipoon
yleiskaavassa 2025 maariteltyyn kunnan vaestokasvutavoitteeseen ja
Sipoon kuntastrategian paateeman 3. Kestava kasvu, monipuolinen
asuminen ja sujuva liikkuminen, jonka mukaan: "toteutamme Nikkilan,
Sdoderkullan ja Talman keskuksissa suunnitelmallisesti monipuolisen,
pientalovaltaisen asuntotarjonnan, joka mahdollistaa hyvan arjen
kuntalaisten elamankaaren eri vaiheissa."

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos AKL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne
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Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan mukaisesti taajamatoimintojen
aluetta, joka koostuu korkokuvaltaan vaihtelevasta metsamaasta seka
viljelypeltoalueista. Kaava sijoittuu siis paaosin rakentumattomalle maalle.
Suunnittelualueella on kolme asuttua omakotitaloa, josta yksi sijoittuu
kaavamuutosalueelle. Uusi rakentaminen on pientaloasutusta, joka on
omakotitalorakentamista, yhtiomuotoista pientalorakentamista seka
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentamista. Lisaksi
suunnittelualueella on varattu tontti paivakodille.

Asemakaava mahdollistaa maastoon sovitetun luonnonlaheisen ja
pientalovaltaisen asuinalueen synnyn. Asemakaavassa osoitetaan noin 60
omakotitalotonttia, joiden koko, tehokkuus ja sallittu rakennusoikeus
vaihtelevat. Omakotitontilla (AO-1, AO) on yhteensa 14 000 k-m2
rakennusoikeutta. Yhtiomuotoisia erillispientalotontteja (AP-9) on 25
kappaletta ja niilla on tonttien toteutuksesta riippuen noin 130
rakennuspaikkaa. Erillispientalojen yhteen laskettu rakennusoikeus on 20
500 k-m2. Yhtidmuotoisia pientalotontteja, joiden asunnot voivat olla myoés
kytkettyja, on 14 kappaletta ja niilld on yhteensa noin 6 500 k-m2
rakennusoikeutta. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueiden (AR) tontteja on kaksi kappaletta ja naiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on yhteensa 14 500 k-m2. Yhteensa asunrakentamista on
kaavassa 56 000 k-m2.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan Elinvoimakeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi

e [td-Uudenmaan pelastuslaitos

e Lupa- ja valvontavirasto

e [t3-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

e Keravan-/ Sipoon Energia Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto
Sipoon kunnan rakennusvalvonta- ja ymparistdviranomainen
Sibbo hembygdsfoérening rf

Sipoon omakotiyhdistys ry

Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa asettaa M5 Danielsbackan
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston (sis.
kaavaluonnoksen ja sita koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttdlain
62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka
pyytaa tarvittavat lausunnot.Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa
teknisia muutoksia aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar Iagga fram
beredningsmaterialet (planutkast med tillhérande material) for M5
Detaljplan och detaljplaneandring for Danielsbacka, i enlighet med
omradesanvandningslagens 62 § och markanvandnings- och
byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga utlatanden.Planlaggaren
befullmaktigas att vid behov gora tekniska andringar i materialet fore det
laggs till paseende.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - M5 kaavakartta, luonnos / plankarta, utkast

Liite Bilaga 2 - M5 kaavaselostus, luonnos / planbeskrivning, utkast
Liite Bilaga 3 - Selostuksen liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite Bilaga 4 - Selostuksen liite 2. Pienennetty kaavakartta

Liite Bilaga 5 - Selostuksen liite 3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite Bilaga 6 - Selostuksen liite 4. Luontoselvitys

Liite Bilaga 7 - Selostuksen liite 5. Liikennetarkastelu

Liite Bilaga 8 - Selostuksen liite 6. Arkeologinen tarkkuusinventointi
Liite Bilaga 9 - Selostuksen liite 7. Maatutkaluotaus

Liite Bilaga 10 - Selostuksen liite 8. Maaperatutkimukset

Liite Bilaga 11 - Selostuksen liite 9. Maisemaselvitys

Liite Bilaga 12 - Selostuksen liite 10. Hulevesiselvitys

Liite Bilaga 13 - Selostuksen liite 11. Liikkennemeluselvitys
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naringslivssektionen

E6 Soderkullan pelastusasema, kaavaehdotus / E6 Soderkulla raddningsstation, planforslag

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 54

Valmistelija / Beredare: Kaavoitussuunnittelija / Planlaggningsplanerare
Henna Malinen, henna.malinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 19.5.2023. Aloitusvaiheen jalkeen
on kayty neuvotteluja eri viranomaisten kanssa, ja suunnittelua on edistetty
tiiviissa yhteistydssa Ita-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

Kaavatyon tavoitteet

Soderkullan pelastusaseman asemakaava kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023—-2025. Asemakaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa pelastustoimen nykyisia ja tulevia tilatarpeita palvelevan
uuden pelastusaseman rakentaminen paaliikkennevaylien yhteyteen
Soderkullaan. Asemakaavalla mahdollistetaan riittdva pelastuspalveluiden
turvallisuustaso kunnan kasvaessa. Kaava laaditaan joustavaksi
mahdollistaen alueen kayttd myods teollisuus- ja varastotoimintojen
alueena, mikali pelastustoimen tarpeet muuttuisivat eika
pelastusasemahanke toteutuisikaan kaavoitettavalla tontilla. Kaavalla
mahdollistetaan ensisijaisesti pelastusaseman rakentaminen ja
toissijaisesti teollisuus- tai varastotoimintaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Soderkullan pelastusaseman suunnittelualue sijaitsee Sipoon Séderkullan
etelapuolella 1ahelld Porvoon moottoritien ja Kalkkirannantien risteysta.
Etaisyys Sdderkullan keskustasta on noin 1,5 km. Alueen kokonaispinta-
ala on noin 3,6 hehtaaria. Suunnittelualue on suurimmaksi osin Sipoon
kunnan omistuksessa lukuun ottamatta valtion yleista tiealuetta.

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto, ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (TET), suojaviheraluetta
(EV) seka yleisen tien aluetta (LT). Rakennusoikeus (2000 k-m?)
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

osoitetaan TET-korttelialueelle, ja rakennuksen voi toteuttaa enintadan
kaksikerroksisena.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos

[td-Uudenmaan hyvinvointialue

Vaylavirasto

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Sipoon luonnonsuojelijat

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Sdderkullan pelastusaseman
asemakaavan, kaava E6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnoksen ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) fér detaljplan for Séderkulla
raddningsstation, plan EB6, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nddvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

700/10.02.03/2023
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Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen (at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 13.6.—19.8.2024 ja siita jatettiin kahdeksan
lausuntoa. Lausunnot ja vastineet ovat selostuksen liitteena. Palautteen ja
kunnan toimialojen sisaisen lapikaynnin perusteella kaavaehdotukseen on
tehty tarkennuksia kaavamaarayksiin. Lisaksi kaavaehdotukseen on
laadittu liittyman toimivuustarkastelu, taydentava lepakkoselvitys seka
hulevesiselvitys. Pelastusaseman korttelialueen merkintd on muutettu
vaihtoehtoista teollisuus- ja varastokaytt6a mahdollistavasta TET-
merkinnasta vain yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueeksi ET-merkinnalld. Kaavaselostusta on taydennetty.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaava mahdollistaa pelastusaseman rakentamisen Sdderkullan
taajaman ja hyvien tieyhteyksien valittbmaan Iaheisyyteen.
Suunnittelualueen laajuus on n. 3,6 ha. Noin 1,4 ha kaava-alueesta on
suojaviheraluetta ja 1,6 ha yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, jolle on osoitettu 1500 k-m2
rakennusoikeutta. Korttelin tehokkuus on 0,10 ja kaavan aluetehokkuus
0,04.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan Elinvoimakeskus

Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos

[td&-Uudenmaan hyvinvointialue
[t&-Uudenmaan pelastustoimi

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Sipoon luonnonsuoijelijat

Sipoon kunnan rakennusvalvonta

Sipoon kunnan ymparisténsuojelu

Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis
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Ehdotus / Forslag
Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd E6 Séderkullan
pelastusaseman asemakaavan ehdotus asetetaan alueidenkayttolain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville.
Maankayttéjaosto esittaa lisaksi, ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisia muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planférslaget for
E6 Detaljplan for Séderkulla raddningsstation laggs fram i enlighet med §
65 i lagen om omradesanvandning och § 27 i markanvandnings- och
byggforordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behovliga
utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemétanden av framférda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - E6 Soderkullan pelastusaseman asemakaavaehdotus / Planforslaget for E6
detaljplan for Séderkulla raddningsstation

Liite Bilaga 2 - E6 Asemakaavan selostus, ehdotus / E6 Beskrivning av detaljplanen, forslag
Liite Bilaga 3 - Selostuksen liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program for deltagande
och beddmning

Liite Bilaga 4 - Selostuksen liite 2 Kaavakartta

Liite Bilaga 5 - Selostuksen liite 3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liite Bilaga 6 - Selostuksen liite 4 Asemakaavan seurantalomake, fi-sve

Liite Bilaga 7 - Selostuksen liite 5 Luontoselvitykset 2023-2025

Liite Bilaga 8 - Selostuksen liite 6 Liikenteen toimivuustarkastelu

Liite Bilaga 9 - Selostuksen liite 7 Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto 2024 ja liitekartat
Liite Bilaga 10 - Selostuksen liite 8 Hulevesiselvitys ja litekartat

Liite Bilaga 11 - Selostuksen liite 9 Vuorovaikutusraportti
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12
Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2026 / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2026

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

529/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusasiantuntija / Planlaggningsexpert Nele
Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikbn kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeella, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattada vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttavat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatydn
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kdynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritda maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Edellisen kaavoituskatsauksen julkaisun jalkeen tulleet
kaavoitusaloitteet

Asemakaava: kiinteistot 753-421-4-0105 Grasvik seka 753-421-4-0154
Villa Seelar

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Talman osayleiskaavan AP-1- ja MU-alueilla. Hankkeen
tavoitteena on mahdollistaa pien-, rivi-, kerrostalo-, ja townhouse-
rakentamista, noin 7760 k-m2 edesta, tavoitteellisella aluetehokkuudella
e= 0.23-0.4. Alustavien suunnitelmien perusteella hanke on ainakin
osittain Talman osayleiskaavan mukainen.

Talman osayleiskaavan toteutuminen on viivastynyt alkuperaisesta
tavoiteaikataulusta, eika nain ollen alueelle ole suunniteltu tai toteutettu
tarvittavia infraratkaisuja. Ennen kaavan mahdollista toteuttamista tulisi
luultavasti Talman keskustan kokoojakadun olla toteutettu, ml. junaradan
alitus/ylitys. Nykyarvion mukaan Talman osayleiskaavan mukaisten
yhteyksien suunnittelu voisi tapahtua vuosina 2025-2030 ja toteutus
vuosina 2030-2035.
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Asemakaavahanke jatetaan toistaiseksi kaavoitusohjelmassa
ohjelmakauden ulkopuolelle. Hanketta on kuitenkin mahdollista edistaa,
mikali muu Talman kaavoitus etenee suunniteltua nopeammin tai
hankealueen tieyhteyksille 16ydetdan vaihtoehtoinen ratkaisu.

Asemakaava: kiinteistot 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572
Solbrink | sekd 753-419-4-897 Solbrink Il

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Soderkullan keskustan laheisyydessa Amiraalintien
varrella Sipoon yleiskaavan A-alueella. Hankkeen tavoitteena on
mahdollistaa pientalorakentaminen. Aloitteen perusteella hanke on
yleiskaavan mukainen, tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja kunnallistekniikkaan eika nain ollen
todenndkdisesti vaadi suuria kunnallistekniikan investointeja.

Asemakaavamuutos: Kiinteisté 753-423-2-215, Jarppala

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Nikkilan keskustassa asemakaava-alueella (yleiskaavan C-
alue). Hankkeen tavoitteena on rakennusoikeuden lisdaminen KY-tontilla
K-supermarketin laajentamiseksi noin 3000 k-m2:n suuruiseksi. Voimassa
olevan asemakaavan sallima rakennusoikeus on 2150 k-m2.

Asemakaavamuutos N54 K12029 T7
Hanke poistetaan kaavoitusohjelmasta ja -katsauksesta.

Asemakaavamuutos koskee yksityista liikekiinteistéa 753-416-35-0319
Nikkilassa. Hanke on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan maanomistajan
aloitteesta vuonna 2022. Hankkeen tavoitteena on ollut kehittda aluetta
keskustatyyppisen asumisen ja liikerakentamisen alueena.

Kiinteistdén maanomistajien edustajaan on oltu yhteydessa ensin
puhelimitse ja mydhemmin kirjallisesti, pyytaen ilmoittamaan
halukkuudesta kaynnistaa kaavoitus, jos hanke on edelleen ajankohtainen.
Maanomistaja on sen jalkeen selvittanyt hankkeen edellytyksia ja todennut
tammikuussa 2026 tilanteen muuttuneen siten, ettei kaavamuutos ole enda
ajankohtainen. Asemakaavahanketta ei ole kuulutettu vireille eikd kunnan
ja maanomistajan kanssa ole solmittu
kaavoituksenkaynnistdmissopimusta.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta:
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1) seuraava kaavoitusaloite lisataan kaavoituskatsaukseen ohjelmakauden
ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistot 753-421-4-0105 Grasvik
seka 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) seuraava kaavoitusaloite lisataan kaavoitusohjelmaan: Asemakaava
kiinteistot 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink | seka 753-419-
4-897 Solbrink Il

3) seuraava kaavamuutosaloite lisatdan kaavoitusohjelmaan:
Asemakaavamuutos Kiinteistd 753-423-2-215, Jarppala

4) seuraava kaavamuutosaloite poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N54 K12029 T7

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
att:

1) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningséversikten
utanfér programperioden: Detaljplan for fastigheterna 753-421-4-0105
Grasvik och 753-421-4-0154 Villa Seelar

2) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplan for fastigheterna 753-419-4-94 Solbrink, 753-419-4-572 Solbrink
| samt 753-419-4-897 Solbrink Il

3) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring for fastighet 753-423-2-215, Jarppala

4) féljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N54 K12029 T7

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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13
Kaavoituskatsaus 2026 ja kaavoitusohjelma 2026-2028 / Planlaggningsoversikt 2026 och
planlaggningsprogram 2026-2028

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026

520/10.02.07/2026
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusasiantuntija / Planlaggningsexpert Nele
Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi

Vuosittain julkaistava Sipoon kunnan kaavoituskatsaus on laadittu
interaktiivisen tarinakartan muotoon. Tarinakartta on verkkojulkaisu, jossa
hyodynnetaan selattavia karttoja, tekstia ja kuvia. Lisaksi julkaisusta on
tuotettu tekstisisalloltaan vastaava pdf-versio tulostettavaksi ja
arkistoitavaksi (liitteet).

Kaavoituskatsaukseen on koottu edellisen katsauksen julkaisun jalkeen
hyvaksytyt, voimaan tulleet ja keskeytetyt, seka vireilla olevat ja lahiaikoina
vireille tulevat kaavahankkeet kunnassa ja maakunnan liitossa
alueidenkayttolain 7 §:n mukaisesti. Liséksi on esitetty arvio asumiseen
varattujen tonttien riittadvyydesta seka kaavoituksen I&hivuosien tyéohjelma.
Kaavoitusohjelma sisaltda meneillaan olevien ja vuosina 2027 ja 2028
kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden tavoitteellisen
etenemisaikataulun. Kaavoitushankkeiden tarkka sisalté maaritelldan
kyseisen kaavan laadinnan yhteydessa, ei kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu arvioon niiden
yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin vastaamisesta,
maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain, keskinaisesta
kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista. Esitetty
valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen aikatauluun
vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Osa edellisten
vuosien kaavoitusohjelmien kaavahankkeista on jatetty kaavoitusohjelman
ulkopuolelle, silla niiden edistdmiselle ei ole nahty olevan resursseja tai
edellytyksia tdman ohjelmakauden aikana. Hankkeet on kuitenkin
sisallytetty katsaukseen ja niitd voidaan nostaa aktiiviseen tyostoon
tilanteen muuttuessa kaavoituksen resurssit huomioiden.

Sipoon kaavoituskatsaus 2026 (ehdotus 26.5.2026) on luettavissa
suomeksi osoitteessa:
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/5e69d38878044c
19a29041769bf16264c

ja ruotsiksi osoitteessa:
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/be6bb1d6c44c4a
518784bd9b66e3f3f5

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis
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Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdaa kunnanhallitukselle, etta se
hyvaksyy Sipoon kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2026—-2028 seka
merkitsee tiedoksi Sipoon kaavoituskatsauksen 2026.
Pykala tarkastetaan valittomasti.
Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
den godkanner planlaggningsprogrammet 2026—2028 for Sibbo kommun
samt antecknar for kannedom Planlaggningsoversikt 2026.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kaavoituskatsaus 2026
Liite Bilaga 2 - Planlaggningsodversikt 2026
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14
limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut
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Aika / Tid

Paikka / Plats

02.06.2026 klo 16:30 -

Kuntala A 2.krs Focus, Lukkarinmaentie 2 / Sockengarden A 2.van. Focus,
Klockarbackavagen 2

Lisalista lahetetty 29.5.2025
Martin Andersson

Puheenjohtaja
Ordférande

Kasiteltivit asiat / Arenden

Asia / Arende
15

Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

Maanvuokrasopimuksen purkaminen, Pohjaniityn 2
asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti 2, 753-423-23-

111/ Havande av markarrendeavtal, Norrangen, kvarter 14434

(1539), tomt 2, 753-423-0023-0111
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15

Maanvuokrasopimuksen purkaminen, Pohjaniityn asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti
2, 753-423-23-111/ Havande av markarrendeavtal, Norriangen, kvarter 14434 (1539), tomt 2, 753-
423-0023-0111

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026

17/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: Kartoittaja / Kartlaggare Elli Heikkinen,
elli.heikkinen(at)sipoo.fi

Pohjaniityn asemakaava-alueen tontin K1539T2 vuokralainen on
henkilokohtaisiin syihin vedoten esittanyt Sipoon kunnalle saapuneessa
hakemuksessaan, etta hakijan ja kunnan valinen

maanvuokrasopimus purettaisiin.

Tonttia koskeva maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 29.4.2026. Tontti on
rakentamaton. Estettd maanvuokrasopimuksen purkamiselle ei ole.

Vuokralainen on maksanut vuoden 2026 loppuvuoden vuokran 1983
euroa. Kunta hyvittdd maksetun tontinvuokran ajalta 15.6. - 31.12.2026
yht. 1597,87 euroa.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maakaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta purkaa vuokralaisen pyynndsta 29.4.2026 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen, joka koskee Pohjaniityn asemakaava-alueen
tonttia K1539T2, 753-423-23-111. Maanvuokrasopimuksen purusta
tehdaan erillinen sopimus.

Kunta palauttaa hakijalle maksetun tontin vuokran ajalta 15.6. - 31.12.2026
yhteensa 1 597,87 euroa ja poistaa vuokraoikeuden kirjauksen.
Sopimuksen purkutilanteessa kunta palauttaa vuokralaiselle yhteensa

1 597,87 euroa.

Maanvuokrasopimuksen purkamista koskeva erillinen sopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 15.9.2026, muussa tapauksessa tama paatoés
raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimuksen purkusopimus.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun, pa hyresgastens begaran, haver det markarrendeavtal
som undertecknades den 29.4.2026 och som galler tomt K1539T2, 753-
423-23-111. Ett separat avtal upprattas om havning av
markarrendeavtalet.
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Kommunen aterbetalar till sékanden den erlagda tomthyran fér tiden 15.6 -
31.12.2026, sammanlagt 1 597,87 euro, och avlagsnar inskrivnhingen av
arrenderatten. Vid havning av avtalet aterbetalar kommunen till
hyresgasten sammanlagt 1 597,87 euro.

Det separata avtal som galler havningen av markarrendeavtalet ska
undertecknas senast 15.9.2026, i annat fall forfaller detta beslut utan
sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tilsammans, bemyndigas att uppratta
och underteckna avtalet om havning av markarrendeavtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor



