Taasjérven itdpuolen (T6) AO-tonttien tontinluovutusperiaatteet / Principer for tomtéverlatelse
pa Ostra Tastrask AO-tomt Gards bostadsomrade (T6)

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026 § 58

Valmistelija / Beredare: Kartoittaja / Kartlaggare Elli Heikkinen,
elli.heikkinen(at)sipoo.fi

Sdderkullan alueelle on kaavoitettu uusi T6 Taasjarven itdpuoli-niminen
asemakaava-alue. Asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.12.2022 ja se on saanut lainvoiman 23.11.2023.

Alue sijaitsee Soderkullassa, Taasjarven itdpuolella, noin 1-1,5 km
Soderkullan keskustasta. Kaava-alue rajautuu lansipuoleltaan
Taasjarveen, pohjoisesta Lansi- Taasjarven pientaloasuinalueeseen ja
etelasta Pahkinalehdon kerrostaloalueeseen. Idassa suunnittelualueen
raja noudattaa kunnan maanomistuksen rajoja, rajautuen vuoroin
peltoalueeseen ja vuoroin metsaalueeseen. Kaava-alue on kooltaan noin
57 hehtaaria.

Alue on yleisilmeeltaan vehrea ja metsainen. Alue on maastonmuodoiltaan
vaihtelevaa, koostuen jyrkista rinteista ja metsaisista kallioselanteista.
Alueella on myds paljon avokalliota ja louhikkoa. Maapera on paaosin
kalliota ja hiekkamoreenia.

AO-tontit saatetaan myyntiin kahdessa erassa. Rakentamattoman kaava-
alueen rakentamisen ja myynnin ensimmaisessa vaiheessa on 19 kpl
erillispientalotonttia (AO-12) ja nelja asuinpientalotonttia (AP-5).
Erillispientalojen tonttikoko vaihtelee n. 840—-1606 m? valilla ja kaavan
laskennallinen tonttitehokkuusluku vaihtelee e=0.10—-0.19 valilla.

Tarvittava uusi infra rakennetaan vaiheittain. Ensimmaisen vaiheen
katuinfrastruktuuria ollaan toteuttamassa ja se valmistuu arviolta syksylla
2026 sellaiseen tasoon, etta varsinaiset tonttien rakennustyét alueella
voidaan kaynnistaa. Lisaksi tontit tullaan lohkomaan kaavan mukaisesti
omiksi kiinteistdiksi ennen myyntia.

Tonteille K22319T2 ja K22319T3 on rakennettava kiinteistokohtainen
jatevedenpumppaamo. Mikali talon alin viemarointipiste sijaitsee katutason
alapuolella, tontille tulee hankkia kiinteistokohtainen
jatevedenpumppaamo.

Tassa esitetyt tontinmyyntiperiaatteet koskevat vain kunnan omistuksessa
olevia ensimmaisen vaiheen AO-12-merkinnalla
erillispientalorakentamiseen varattuja tontteja. AP-tontit myydaan erikseen
Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden mukaisesti, eli voidaan
luovuttaa heti myymalla tai vuokraamalla, kun alueen kunnallistekniikka on
valmista. Toisen vaiheen tonteista tehddan oma periaatepaatoksensa.

Alueen AO-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella hakumenettelylla
yksityishenkildille. Hakumenettely on auki 30 vuorokautta. Jos samalle
tontille tulee enemman kuin yksi hakemus hakuaikana, tontti arvotaan
hakijoiden kesken. Hakija hakee tontteja paremmuusjarjestyksessa, jonka
mukaan tontteja tarjotaan hanelle. Tontteja voi hakea enintaan viisi ja vain
yhden voi saada. Hakumenettelyn jalkeen, jaljelle jaavat tontit saatetaan
luovutettavaksi vapaasti haettaviksi hakujarjestyksessa. Alueen tonttien
hinta on maaritetty kevaalla 30.4.2026 ulkopuolisen arvioitsijan Catella



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Property Oy:n arvion mukaisesti, jossa AO-12 korttelien tonttien
yksikkdhinnaksi on arvioitu 75 €/m?2. Korttelin 22319 tonteille 2 ja 3 on
tontin ostajan rakennettava kiinteistékohtainen jatevesipumppaamo, joten
tonttien yksikkdhinnaksi on arvioitu 70 €/m?2. Yksikkohinta johtaa tonttien
markkina-arvojen vaihteluvaliin noin. 63 000-120 000 €. Tontin
pohjahinnassa otetaan huomioon tontin sijainti, rakennettavuus ja
mahdollinen kKiinteistdkohtaisen jatevedenpumppaamon tarve. Jos tontteja
jaa haettavaksi vuoden 2026 jalkeen, voidaan tonttien hinnoittelussa
kayttaa paivitettyd arviokirjaa tai vydhykehinnoittelua erikseen tehtavan
paatoksen perusteella.

Ensimmainen era tontteja tulee myyntiin alustavan arvion mukaan syksylla
2026.

Taasjarven itapuolen asuinalueen rakentamista ohjaavat asemakaava
seka sitovat rakennustapaohjeet. Sipoon kunta haluaa asemakaavan
lisdksi ohjata alueen rakentamista my®és erillisilla tontinluovutusehdoilla.
Ehdot kirjataan kaikkiin alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin
kauppakirjoihin.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta paattaa Taasjarven itapuolen asuinalueen asemakaava-alueen
tonttien luovutuksesta ja myynti- ja vuokrausehdoista seuraavasti:

1. Taasjarven itdpuolen asuinalueen asemakaava-alueen korttelien 22305
- 22307 ja 22319 AO-12-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella
hakumenettelylla. Jos tonttiin kohdistuu hakuaikana enemman kuin yksi
hakemus, tontti arvotaan hakijoiden kesken. Tonttien hinta on 75 €/m2.
Korttelin 22319 tonttien 2 ja 3 hinta on 70 €/m2, silla niille edellytetaan
kiinteistbkohtaista jatevesipumppaamoa. Tontit luovutetaan
hakumenettelyssa tonttia hakeneelle tai mahdollisen arvonnan voittaneille,
hakijan itse valitseman tonttiparemmuusjarjestyksen mukaisesti.
Hakumenettelyn jalkeen varaamattomat tontit saatetaan luovutettavaksi
hakujarjestyksessa. Ensimmainen era tontteja tulee myyntiin alustavan
arvion mukaan syksylla 2026. Jos tontin varaaja haluaa vuokrata tontin, on
tontin perusvuosivuokra 6 % myyntihinnasta.

2. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset. Lohkomismaksu on tontin
koosta riippuen joko 1 470 euroa tai 1 240 euroa.

3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkildille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa
siitd, kun tontin myynti- tai vuokrauspaatds on saanut lainvoiman.

6. Mittaus- ja kiinteistoyksikko vastaa tonttien luovutuksesta ja luovutuksen
aikatauluista.

7. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta tai vuokrauksesta edella mainituilla periaatteilla.



8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat tai
vuokrasopimukset, kaksi yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti. Jos
kauppakirja tai vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan
sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja tai
vuokrasopimus.

AP-tontit voidaan myyda tai vuokrata, mutta naista tehdaan erillinen
luovutuspaatds kunnan hallintosdanndén mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun beslutar om 6verlatelse av och principerna for férsaljning
och arrende av tomterna pa bostadsomradet som ar belaget pa omradet
for detaljplanen Ostra Tastrask enligt féljande:

1. AO-12-tomterna pa kvarteren 22305-22307 och 22319 pa
bostadsomradet som ar beldget pa detaljplanen Ostra Tastrask séljs eller
arrenderas ut med ett 6ppet ansékningsforfarande. Om fler an en ansékan
lamnas in om en tomt under ansdkningstiden, lottas tomten ut mellan
sbkandena. Tomternas pris ar 75 euro/m2. Priset for tomterna 2 och 3 i
kvarter 22319 ar 70 euro/m2, eftersom fastighetsspecifika
avloppspumpstationer férutsatts av dem. Tomterna 6verlats till den
sbkanden som ansokt tomten i ansdkningsforfarandet eller vinnaren av en
eventuell utlottning enligt den rangordning av tomterna som den sdkande
har sjalv valt. Efter ansdkningsforfarandet slapps de tomter som inte
reserverats till dverlatelse i ansékningsordning. Férsta omgangen av
tomter Iaggs till salu enligt preliminar uppskattning hésten 2026. Om den
som reserverat tomten vill arrendera tomten ar tomtens grundarrende per
ar 6 procent av forsaljningspriset.

2. Av tomterna debiteras styckningskostnader. Styckningskostnaden ar
beroende pa tomtens storlek antingen 1 470 euro eller 1 240 euro.

3. Tomterna dverlats till myndiga privatpersoner som inte har kopt eller
arrenderat en bostadstomt av Sibbo kommun under de senaste 5 aren.

4. Av tomterna debiteras en reserveringsavgift pa 500 euro.

5. Kopebrevet eller arrendeavtalet ska undertecknas inom 6 manader fran
det att beslutet om forsaljning eller arrende av tomten har vunnit laga kraft.

6. Enheten Matning och fastighet ansvarar for tomtoverlatelsen och
Overlatelsens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringar,
forsaljningar eller arrenden av tomterna pa omradet enligt ovan namnda
principer.

8. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta
och underteckna kdpebreven eller arrendeavtalen enligt dessa principer.
Om kopebrevet eller arrendeavtalet undertecknas i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kopebrevet eller arrendeavtalet. AP-tomter kan antingen



saljas eller arrenderas ut, men separata beslut om dverlatelse av dessa
tomter fattas enligt kommunens férvaltningsstadga.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.06.2026 § 169
337/10.00.02.00/2026
Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag
Kunnanhallitus paattaa Taasjarven itdpuolen asuinalueen asemakaava-
alueen tonttien luovutuksesta ja myynti- ja vuokrausehdoista seuraavasti:

1. Taasjarven itdpuolen asuinalueen asemakaava-alueen korttelien 22305
- 22307 ja 22319 AO-12-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella
hakumenettelylla. Jos tonttiin kohdistuu hakuaikana enemman kuin yksi
hakemus, tontti arvotaan hakijoiden kesken. Tonttien hinta on 75 €/m2.
Korttelin 22319 tonttien 2 ja 3 hinta on 70 €/m2, silla niille edellytetdan
kiinteistbkohtaista jatevesipumppaamoa. Tontit luovutetaan
hakumenettelyssa tonttia hakeneelle tai mahdollisen arvonnan voittaneille,
hakijan itse valitseman tonttiparemmuusjarjestyksen mukaisesti.
Hakumenettelyn jalkeen varaamattomat tontit saatetaan luovutettavaksi
hakujarjestyksessa. Ensimmainen era tontteja tulee myyntiin alustavan
arvion mukaan syksylla 2026. Jos tontin varaaja haluaa vuokrata tontin, on
tontin perusvuosivuokra 6 % myyntihinnasta.

2. Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset. Lohkomismaksu on tontin
koosta riippuen joko 1 470 euroa tai 1 240 euroa.

3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkildille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa
siitd, kun tontin myynti- tai vuokrauspaatds on saanut lainvoiman.

6. Mittaus- ja kiinteistdyksikko vastaa tonttien luovutuksesta ja luovutuksen
aikatauluista.

7. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta tai vuokrauksesta edella mainituilla periaatteilla.

8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat tai
vuokrasopimukset, kaksi yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti. Jos
kauppakirja tai vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteisténvaihdannan



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja tai
vuokrasopimus.

AP-tontit voidaan myyda tai vuokrata, mutta naista tehdaan erillinen
luovutuspaatds kunnan hallintosdanndén mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar om 6verlatelse av och principerna for
forsaljning och arrende av tomterna pa bostadsomradet som &r beléget pa
omradet for detaljplanen Ostra Tastrask enligt féljande:

1. AO-12-tomterna pa kvarteren 22305-22307 och 22319 pa
bostadsomradet som ar beldget pa detaljplanen Ostra Tastrask séljs eller
arrenderas ut med ett 6ppet ansdkningsférfarande. Om fler &n en ansdkan
lamnas in om en tomt under ansokningstiden, lottas tomten ut mellan
s6kandena. Tomternas pris ar 75 euro/m2. Priset féor tomterna 2 och 3 i
kvarter 22319 ar 70 euro/m2, eftersom fastighetsspecifika
avloppspumpstationer férutsatts av dem. Tomterna 6verlats till den
s6kanden som ansdkt tomten i ansdkningsforfarandet eller vinnaren av en
eventuell utlottning enligt den rangordning av tomterna som den s6kande
har sjalv valt. Efter ansékningsforfarandet slapps de tomter som inte
reserverats till dverlatelse i ansékningsordning. Férsta omgangen av
tomter Iaggs till salu enligt preliminar uppskattning hésten 2026. Om den
som reserverat tomten vill arrendera tomten ar tomtens grundarrende per
ar 6 procent av forsaljningspriset.

2. Av tomterna debiteras styckningskostnader. Styckningskostnaden ar
beroende pa tomtens storlek antingen 1 470 euro eller 1 240 euro.

3. Tomterna 6verlats till myndiga privatpersoner som inte har kdpt eller
arrenderat en bostadstomt av Sibbo kommun under de senaste 5 aren.

4. Av tomterna debiteras en reserveringsavgift pa 500 euro.

5. Kopebrevet eller arrendeavtalet ska undertecknas inom 6 manader fran
det att beslutet om forsaljning eller arrende av tomten har vunnit laga kraft.

6. Enheten Matning och fastighet ansvarar for tomtoverlatelsen och
Overlatelsens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att fatta beslut om reserveringar,
forsaljningar eller arrenden av tomterna pa omradet enligt ovan namnda
principer.

8. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta
och underteckna kbépebreven eller arrendeavtalen enligt dessa principer.
Om kopebrevet eller arrendeavtalet undertecknas i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet eller arrendeavtalet. AP-tomter kan antingen
sdljas eller arrenderas ut, men separata beslut om dverlatelse av dessa
tomter fattas enligt kommunens férvaltningsstadga.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta Taasjarven itapuolen (T6) AO-tonttien myynti



