SIBBO KOMMUNS BYGGNADSORDNING - férslaget framlagt pa nytt 23.2-31.3.2026:
Utlatanden om férslaget och bemotanden till dem/
behandling i byggnads- och miljoutskottet 12.5.2026, kommunstyrelsen datum.2026

UTLATANDEN

1.

Helsingfors stad, stadsmiljosektorn

Utlatande:
Helsingfors stad tackar for mojligheten att laAmna ett utldtande om forslaget till byggnadsord-
ningen godkant av kommunstyrelsen i Sibbo 9.2.2026. Stadsmiljosektorn konstaterar att
Helsingfors stad har inget att utlata sig om géllande forslaget.

2.

Kervo stad

Utlatande:
Vi tackar for er begaran om utlatande angaende Sibbo kommuns nya byggnadsordning.
Byggnadsordningen innehaller kommunens egna mal och dispositiva saker som vi inte tar
stallning till enligt principen om grannkommuner.
Darfor ger vi inte ett officiellt utldtande i drendet.

3.

Nylands forbund

Utlatande:
Nylands forbund tackar for er begaran om utladtande och konstaterar att vi inte ger ett utla-
tande om Sibbo kommuns fdrslag till byggnadsordning.

4.

Borga museum

Utlatande:
Borgad museum tackar for att de saker som vi namnde i vart tidigare utldtande har beaktats
och konstaterar att vi inte har nagot att anméarka mot forslaget.

5.

Raddningsverket i Ostra Nyland

Utlatande:

Raddningsmyndigheten har inte ndgot att anméarka mot kommunens byggnadsordning.




6.

Sibbo kommun, markanvandnings- och naringslivssektionen

Utlatande:

7.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade att konstatera att den inte hade nagot
att anmarka mot kommunens byggnadsordning.

Livskraftscentralen i Nyland, trafikavdelningen (f.d. NTM-centralen i Nyland)

Utlatande:

8.

I det utkast till byggnadsordningen som utlatandet begars om har man beaktat kommentaren
om trafikarenden som lamnats in av NTM-centralen i Nylands ansvarsomrade for trafik.
Livskraftscentralen i Nylands trafikavdelning har inte nagot att anmarka mot forslaget till
byggnadsordning.

Tillstands- och tillsynsverket (f.d. NTM-centralen i Nyland)

Utlatande:

Tillstdnds- och tillsynsverket anser det nodvandigt att konsekvensbedémningen for kommu-
nens reviderade byggnadsordning har omfattats att galla utéver sidobostader aven andring av
anvandningsandamal.

Bestdmmelsen om andring av anvandningsandamal har andrats bland annat géllande konse-
kvensbedémningen saledes att ett undantagslov kréavs fore bygglov dven pa strandomraden
utan plan.

Tillstdnds- och tillsynsverket anser att &ndringen ar bra.

| det tidigare forslaget till byggnadsordning var byggandet av sidobostader forbjudet pa
strandomraden. NTM-centralen i Nyland ansag i sitt tidigare utlatande att denna bestadm-
melse ar nédvandig. Nu har byggnadsordningen &ndrats saledes att det ar tillatet att bygga
sidobostader pa strandomraden. Tillstdnds- och tillsynsverket anser att det bra att bestam-
melsens konsekvenser har beddomts i en separat utredning men framhaver skadliga konse-
kvenser som bestammelsen orsakar samhéllsstrukturen. Sdsom konstateras i utredningen,
kan den kalkylmassiga 6kningen av invanarantalet pa omradet for delgeneralplanen for skar-
garden och kusten vara betydande jamfort med vad planen mojliggor utan sidobostader. En
allt tatare samhallsstruktur kan aven orsaka kommunen ett betydande tryck att erbjuda tjans-
ter pa omradet. Tillstands- och tillsynsverket foreslar att bestammelsen andras till en likadan
form som i det forsta utkastet till byggnadsordningen.

Bemétande:

Den politiska styrgruppen som styr utarbetandet av byggnadsordningen beslutade att tillagga
bestammelsen som mojliggor byggandet av sidobostader dven pa strandomraden enligt fol-
Jjande motivering:

Att tillata byggande av en sidobostad pa en befintlig byggplats kan anses fértéta den befintliga
samhaéllsstrukturen pa ett sédtt som minskar pa behovet av att utvidga byggande till obebyggda



omraden. Saledes kan det anses forebygga klimatférandring och minskning av biologisk
mangfald. | och med méjligheten att bygga sidobostéader koncentreras byggande pa de omra-
den déar det redan finns samhéllsteknik och forutséattningar for byggande och inga nya bygg-
platser bildas. Samhéllsstrukturen splittras inte for denna del utan blir tdtare. Dértill mojliggor
sidobostader gemensamt boende fér flera generationer (se dven miljdministeriets promemo-
ria 15.12.2024). Byggandet av en sidobostad styrs med byggplatsens minimistorlek, sidobo-
stadens lédge och underordnade karaktdr samt krav fér en gemensam vaganslutning och tek-
niska anordningar.

Rattslaget har andrats angdende sidobostéder séledes att prejudikatet HFD 2020:1 (sidobo-
stader) som angéar Sibbo kommun har till stérsta del férlorat sin betydelse.

Till kommunens befogenhet hér ratt att bestdmma om byggande av sidobostader med bygg-
nadsordningen. En plan som har vunnit laga kraft kan innehalla bestammelser som avviker
fran byggnadsordningen. Efter att byggnadsordningens bestammelse trader i kraft skulle den
enligt 17 § 4 mom. i bygglagen naturligtvis inte gélla sddana omraden i Delgeneralplanen for
skargarden och kusten (t.ex. RA, RA-1 och RA-2) som omfattas av planbestammelser om
byggnadernas antal och typ som avviker frén byggnadsordningen. For klarhetens skull konsta-
terar kommunen att dven om en géllande plan inte innehaller en bestammelse om byggande
av sidobostader kan den inte begransa kommunens rétt att bestamma om byggande av sido-
bostéader i byggnadsordningen. | sina anmérkningar kréaver dven énnu fler kommuninvénare
att sidobostader tillats.

Enligt motiveringar till miljéutskottets betankande ar lagstiftarens avsikt uttryckligen att inte
férutsatta utredning av konsekvenser som kan jamféras med planléggning i samband med att
byggnadsordningen éndras. Lagstiftarens avsikt har uttryckligen varit att &ndra rattspraxisens
riktlinje (HFD 2020:1) genom att sdnka — latta pa — utredningens niva som lagen forutsatter.

Kommunen har dock utrett konsekvenserna fér Delgeneralplanen for skargarden och kusten
och 6vriga strandomraden. | utredningen konstateras att konsekvenserna for att tilldta byg-
gande av sidobostader ar ringa.

Byggnadsordningens bestdmmelse som héanvisar till en byggplats trots fastighetsindelningen
tydliggor i forsta hand antalet byggande i fall dar en sidobostad styckas till en separat fastig-
het frén huvudbyggnaden; sidobostadens status i kommunens byggnadsregister kommer att
vara en sidobostad trots styckningen och bland annat det maximala antalet ekonomibyggna-
der som planen tillater tolkas enligt detta. Kommunen férhindrar inte styckning av fastigheter
med denna bestdmmelse.

Naér det géller bedémning av forutséattningar for placering av sidobostéader ska tjignsteinne-
havarberedningen naturligtvis beakta foreskrifter i den gallande lagstiftningen om omraden i
behov av planering; byggnads- och miljéutskottet i Sibbo har befogenhet att avsla drendet ef-
ter beredning.

Byggnads- och miljoutskottet har vid sitt sammantrade 27.1.2026 § 7 foreslagit kommun-
styrelsen och kommunstyrelsen har vid sitt sammantrédde 9.2.2026 § 36 beslutat an-
teckna minimistorlekar i byggnadsordningen att bestimmelsen om sidobyggnader géller
dven pa strandomraden. Utlatandet medfér inga d@ndringar i byggnadsordningen.



9.

Nylands avfallshanteringsmyndighet

Utlatande:

Nylands avfallshanteringsmyndighet har inget att utlata sig om géllande dessa &ndringar i
byggnadsordningen som foreslogs efter remissbehandlingen 2-31.10.2025.

Utldtandet som lamnades om den tidigare versionen av forslaget som framlagts hade dock
skickats till fel adress och séledes lamnats utanfér behandlingen; Nylands avfallshanterings-
myndighet har skickat sitt utlatande fran det tidigare skedet pa nytt (handléggarens tillagg):

Avfallshanteringsmyndigheten har bekantat sig med forslaget till byggnadsordningen. | tabel-
len i punkt 2.1 bestdms att byggande eller &ndring av alla avloppsvattensystem kraver ett
bygglov. Punkt 3.5.6 innehéller bestammelser om avfallskarl och skyddstak. Enligt forslaget
ska man pa detaljplaneomraden skydda ett avfallskarl for en eller tva bostadder med en inhag-
nad eller planteringar eller placera det under ett separat skyddstak.

Avfallskarl for helheter som bestar av fler an tva bostader ska placeras under ett separat
skyddstak eller i en separat skyddsbyggnad.

Avfallsnamnden anser det viktigt och bra att byggande eller andring av alla avloppsvattensy-
stem fortsatt kraver ett bygglov. Nar bygglovet beviljas ska uppmarksamhet fastas vid av-
loppsvattensystemets lage pé fastigheten. Det foreslas dndringar i avfallshanteringsbestam-
melserna, och enligt utkastet ska avstandet mellan cisternen som ska tommas (avloppsvat-
tensystemet) och slambilen vara hogst 150 meter.

Avfallsnamnden papekar att en inhdgnad, planteringar eller ett skyddstak som skyddar avfall-
skarlet ska inte forsvara eller forhindra tomning av avfallskarl. | Avfallshanteringsféreskrifter
inom Nylands avfallsndmnd bestams bland annat féljande om avfallets insamlingsplats och
sopkarlets placering (24 8): "Fastighetsinnehavaren ska ordna en sadan insamlingsplats for
avfallshanteringen, att det pga. sopkarlens tomning inte uppstar onodig fara eller skada for
den ovriga anvandningen av fastigheten, trafiken, miljon eller den som tommer sopkarlet. In-
samlingsplatsen ska placeras sa att sopbilen kan vanda i narheten av insamlingsplatsen.
Sopkarlen ska placeras pa en insamlingsplats, som inte har troskel, trappa eller annat hinder.
Om insamlingsplatsen finns i en inhagnad, under ett tak eller i ett avfallsrum, bor det finnas
en ingang direkt utifrdn. Om sopkarlens flyttningsrutt har en lutning som 6verstiger 1:5 eller
om det pa flyttningsrutten finns trosklar, trappor eller andra hinder, sa att de utgoér en risk for
arbetssakerheten for den som tommer karlen, ska fastighetsinnehavaren se till att det for
tomningen finns anordningar och konstruktioner som underlattar flyttningen. De hjulfor-
sedda, manuellt flyttbara sopkarlen ska placeras s3 att sopbilen obehindrat och tryggt kan
komma fram till minst 10 meters avstand fran sopkérlen.” Avfallsnamnden ber att avfallshan-
teringsforeskrifterna beaktas i punkt 3.5.6 i byggnadsordningen till exempel genom att tillagga
foljande meningar: ”Avfallskarlets skyddshagnad, skyddsplantering eller skyddstak far inte
forsvara eller forhindra témning av avfallskarlen.” och ”Darutover ska regionala foreskrifter
om avfallshantering foljas gallande avfallets insamlingsplats och placering av avfallskarl.”

Bemétande:

Byggande av ett avloppsvattensystem for behandling av gravatten utanfér strandomraden och
grundvattenomraden &r inte en tillstandspliktig atgérd enligt byggnadsordningen.

Punkt 3.5.6 i byggnadsordningen kompletteras med foéljande tillagg enligt avfallsnamn-
dens forslag: ”"Avfallskérlets skyddsinhdgnad, skyddsplantering eller skyddstak far inte



10.

foérsvara eller forhindra tomning av avfallskidrlen.” och ”Dérutéver ska regionala fére-
skrifter om avfallshantering foljas gallande avfallets insamlingsplats och placering av
avfallskarl.”

Suomen lampopumppuyhdistys SULPU ry

Utlatande:

11.

Enligt forslaget till byggnadsordningen far en energibrunn inte placeras pa grundvattenomra-
den eller pa 500 meters skyddsavstand fran en vattentakt.

Bestdmmelsen om energibrunnar strider mot lag och ska andras att lyda:

Borrning av en energibrunn pa ett grundvattenomrade forutsatter bedomning av behovet av
ett vattenhushallningstillstand och vid behov ett vattenhushallningstillstand.

Energibrunnar far inte placeras pa ett under 500 meters avstand fran grundvattnets stromrikt-
ning ovanfor en grundvattentakt.

(Utlatandet inneholl &ven omfattande motiveringar enligt bygglagen och vattenlagen.)
Bemétande:

Bestammelsen om energibrunnar pa grundvattenomraden dndras enligt utlatandet. Vi
tackar for utlgtandets detaljerade motiveringar som baserar sig pa lagen.

Sibbo Egnahemsfoérening rf

Utlatande:

Sibbo Egnahemsfdrening rf tackar for moéjligheten att ge ett utlatande.

Foéreningens styrelse har bekantat sig med handlingarna och ger foljande utlatande:

1.

| allméanhet konstaterar vi att byggnadsordningen forbattrar kommuninvanarnas och marka-
garnas jamlika bemotande oberoende av var i kommunen fastigheten ligger och forsnabbar
betydligt behandling av och beslut om tillstand.

2.

Vi tackar sarskilt att byggandet av sidobostader tillats pa delgeneralplanen for skargarden
och kusten, vilket sakerstéaller kommuninvanarnas och markagarnas jamlika bemotande oav-
sett var fastigheten ligger. Genom att underlatta byggandet av sidobostader blir det i regel
mojligt for flera generationer att bo nara varandra, vilket framjar bland annat familjernas sam-
horighet, gemenskap, sdkerhet och smidiga vardag. Detta forverkligas till exempel saledes att
mor-/farféraldrar som bor nara kan hjalpa i vard och fostran av deras barnbarn — 8 andra sidan
kan de aldre bo langre hemma nér deras narstdende som tar hand om dem bor nara. Vaxel-
verkan mellan flera olika generationer okar, vilket framjar bland annat att nya kunskaper och
fardigheter 6verfors fran en generation till en annan samt forbattrar forstaelsen mellan perso-
neriolika aldrar.



3.

Alla strandomraden ska ha skyddszoner (remsor) dar byggande &r forbjudet. Skyddszonen for
byggnader som underskrider tillstdndstroskeln —- med undantag av batskjul eller andra bygg-
nader for sjofart — ska vara minst 15 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet.
Byggnaderna ska placeras saledes att de skyddas av strandtradbestandet s att strandland-
skapet inte dndras pa ett storande satt. En tillstdndspliktig byggnads eller andra tillstands-
pliktiga byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet ska vara minst 30
meter. Mellan strandlinjen och byggnaderna ska en zon pa minst 15 meter lamnas, dar vaxt-
lighet och eventuellt trédbestand bevaras. De ovannamnda skyddszonerna &r nddvandiga for
att skydda strandlandskapen och den biologiska mangfalden. | Finland &r minst 15-20 meter
breda skyddszoner vid strinderna en vanlig praxis och férekommer vanligt t.ex. i skargards-
kommuner.

Bemdtande mot punkt 3:
Punkt 3.1.5 i byggnadsordningen innehaller bestammelser om placering och omfattning samt
miljibanpassning av byggande pé strandomréden.

Delgeneralplanen for skédrgarden och kusten, som omfattar stérsta delen av Sibbos omfat-
tande strandomraden, hanvisar till byggnadsordningen i dess beteckningar om omradesre-
serveringar och anvandningsdndamal nar det géaller bestammelser om byggnadernas avstand
(fran strandlinjen). Forslaget till byggnadsordningen inkluderar en bestammelse om avstand
endast for tillstandspliktiga byggnader. Professor Martti Hakkdnen konstaterar i sitt juridiska
expertutlatande att i och med andringarna i bygglagen hanger méjligheten att reglera byg-
gande med byggnadsordningen véasentligt ihop med troskeln for bygglov som avses i 42§ 1
mom. i bygglagen; bestammelser om avstand till vattendrag kan saledes gélla placering av
tillstandspliktiga byggnader. | miljéutskottets betdnkande konstateras att en kommun inte far
férbjuda eller begrénsa byggande av byggobjekt som inte 6verskrider tréskeln for bygglov med
byggnadsordningen av nagot skal. Hanvisningen i delgeneralplanen for skargarden och kus-
ten till byggnadsordningen angdende byggnadernas avstand betyder att bestammelserna i
den géllande byggnadsordningen féljs tills den nya byggnadsordningen har vunnit laga kraft
eller senast till utgangen av 6vergdngsperioden. Enligt Hakkdnen kan man enligt 28 § i byggla-
gen troligtvis inte tilldmpa delgeneralplanens hénvisningar till byggnadsordningen angaende
bestammelser om avstand efter att 6vergangsperioden har [6pt ut (efter 31.12.2026). Profes-
sor Hékkéanens utlatande svarar pa fragan om man kan tillampa bestammelsen i den géllande
byggnadsordningen.

Delgeneralplanen for skédrgarden och kusten innehéller dock en allméan bestammelse om an-
passning av byggnaderna till miljén, och den géller hela planomradet:

”Minimiavstandet mellan byggnaden och stranden &r 50 meter, 20 meter néar det galler en ba-
stu. Oavsett planbestammelserna som berér byggplatsens byggrétt far en befintlig byggnad
grundrenoveras och en forstord byggnad erséttas med en ny i enlighet med byggnadsord-
ningen och bestammelserna i denna plan. Byggnader skall placeras pa byggplatserna sa att
landskapets naturenlighet bevaras. Hoga och synliga kullar skall inte bebyggas. Pa dkermark
som har betydelse for landskapet skall byggande undvikas. Byggandet skall i man av méjlig-
het placeras néara befintliga gardsomraden och skogsdungar. Vid byggande skall uppmark-
sambhet fastas vid byggnadens héjdniva och vid vaningstalets inverkan pé landskapsbilden,
vid byggnadens utformning, fasadmaterial och fargséattning. Byggnadsplatsen skall med
lampliga planteringar anslutas till det omgivande landskapet genom att utnyttja den existe-
rande naturen. Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare
byggsattet och det befintliga byggnadsbestandet néar det galler placering, storlek, utformning,



fasadmaterial, fargséattning och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra
en med avseende pa miljé- och/eller tatortsbilden harmonisk helhet. Sarskild uppmérksam-
het skall ocksa fastas vid byggnadernas inverkan pa landskapsbilden.”

Forslaget till byggnadsordningen innehaller féljande bestammelse om byggandets avstand till
strandlinjen: ”En tillstandspliktig byggnads eller ett tillstandspliktigt byggnadsobjekts (en kon-
struktion) avstand fran strandlinjen vid havet, en sj6, Sibbo & eller Kervo & ska vara minst 30
meter.”

Efter att den nya byggnadsordningen tréder i kraft gar bestammelsen i en delgeneralplan med
rattsverkningar fore bestdmmelsen i byggnadsordningen — dven den allménna bestdmmelsen
”Minimiavstandet mellan byggnaden och stranden ar 50 meter, 20 meter nér det géller en ba-
stu.” ska séledes tolkas s4 att avstandet galler dven byggobjekt som har befriats fran till-
standsplikten, om bestammelsen inte strider mot beteckningen om omradesreservering eller
anvandningsandamal.

Dartill har byggnadstillsynen i sina meddelanden och anvisningar strévat kraftigt efter att
framhé&va behovet av ett undantagslov, om ett projekt som har befriats frén tillstandsplikten
awviker fran bestammelserna eller placeras pa strandomraden utan en bestammelse om tillg-
ter byggandet.

Utlatandet medfér inga dndringar i byggnadsordningen.

12.
Miljohalsosektionen, Borga stad
Utlatande:

Det framsta syftet med halsoskyddslagen ar att féorebygga och undanrgja sanitara olagen-
heter i bostader och vistelseutrymmen. Livsmedelslagen foreskriver om operativa krav for att
garantera livsmedlens sakra behandling.

Djurskyddslagen foreskriver om minimikrav for djurstall enligt djurart. Den nya bygglagen har
avlagsnat tillstandsplikten och anmalningsplikten fran flera olika byggnader som tidigare var
tillstands- eller anmalningspliktiga samt delvis begransat dven innehallet i férhandsanvis-
ningar. Syftet med lagreformen har varit att avlagsna hinder for byggande.

Utkastet till Sibbo kommuns byggnadsordning innehaller flera olika bestammelser for att f6-
rebygga sanitara olagenheter:

e punkt 3.2 Uppvarmningssystem: i placering av bl.a. jordvarmesystemets energibrun-
nar ska man beakta grundvattenomradet, vattentakter och kvaliteten hos vatskan
som anvands i jordvarmesystemet

e punkt 3.7 Djurstall: i byggandet ska man beakta bl.a. grannfastigheterna och kraven i
djurskyddslagen

e punkt 5.1 Tillgdngen pa hushallsvatten

e punkt 5.3 Byggande pa grundvattenomraden: skydd av grundvatten ska beaktas

e punkt 6.1 Bulleromraden: vid projektering och uppférande av en byggnad ska med be-
aktande av byggnadens anvandningsdndamal sarskild uppmarksamhet fastas vid be-
kampning av buller, stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden

e punkt6.2 Radon

e punkt 6.3 Férorenade markomraden



e punkt 6.4 Avstand fran kraftledningsomrade och naturgasledning: det ar férbjudet att
bygga bl.a. inom omraden med ledningar for ett hog- och mellanspénningsnat.

Miljohalsosektionen beslutar ger foljande utlatande i drendet:

| byggnadsordningen har man beaktat forebyggande av sanitara olagenheter mycket bra. Mil-
johalsosektionen foreslar dock att byggnadsordningen kompletteras med foljande tillagg for
att forebygga sanitara olagenheter:

Punkt 3.8 Rivning: Rivning av en byggnad ska inte orsaka att rattor eller andra skadedjur spri-
der sig i grannskapet, och darfér ska man vidta nédvandiga atgarder for skadedjursbekamp-
ning fore rivningen.

Jordvarmesystem i punkt 3.2: Innan ett jordvarmesystem byggs ska man kartlagga narlig-
gande hushallsvattenbrunnar. Jordvarmesystem ska planeras saledes att vattenkvaliteten i
borrbrunnar som anvands for hushallsvatten inte forsamras.

Det skulle vara bra att inkludera bestdmmelser om placering och anvandning av belysta an-
ordningar i byggnadsordningen. Verksamhetstiden for belysta anordningar i bostadsomraden
bor begransas till dagtid (kl. 7-22) for att forebygga sdmnstdrningar som orsakas av nattbelys-
ning.

Bemoétande:

Skadedjursbekédmpning vid rivning av en byggnad inkluderas inte i byggnadsordningen som en
bestammelse, men byggnadstillsynen kan lyfta den fram i sina beslut om rivningslov och
muntliga anvisningar.

Byggande av energibrunnar kraver ett bygglov. Ndr ans6kan om bygglov ldmnas in i vért
elektroniska arendehanteringssystem Lupapiste.fi forutsatts att utover brunnarnas placering
(situationsplan) antecknas dven brunnarnas avstand (riktgivande minimiavsténd) fran bl.a.
féljande objekt: en annan varmebrunn, borrbrunn, schaktbrunn, byggnad, tomtens gréns,
egnha och andra vatten- och avloppsledningar, egna och andra vérmeledningar samt wc-av-
loppsvattnets och gravattnets utloppsplats.

Miljébvervakningen ansvarar for handledning och évervakning av samt ingripande i stérande
ljus.

Utlatandet medféringa dndringar i byggnadsordningen.

13.
Radet for personer med funktionsnedséattning i Sibbo kommun
Utlatande:

Tack for mojligheten att ge ett utlatande i arendet.
Ur radets perspektiv ar byggnadsordningen i huvudsak av ratt karaktar, har ar dock nagra
kommentarer:

e | flera punkter anvands uttrycket ”stréavan ar att i mojligaste man”. Detta ar ett vagt
och flertydigt uttryck som urvattnar alla lagar om avstand och byggande.



e ”“Ensidobostad kan minska behov av annat byggande” — sannolikt inte, eftersom vi
redan har observerat att uppskattningen om antalet byggande inte forverkligas,
sasom redan konstaterats i kommunens plan. Enligt var tolkning &r punkten om sido-
bostader vag nar det galler tillganglighet och bygglagen jamfort med den gallande lag-
stiftningen.

e Byggnadstillsynens skyldighet att ge rad ska bevaras och ndmnas i byggnadsord-
ningen.

Bemétande:

Byggnadsordningen ar en handling som kompletterar planer — planbeteckningar och -bestam-
melser gar fore byggnadsordningen. Pa forslag av styrgruppen som styr revideringen av bygg-
nadsordningen har vi i byggnadsordningen stravat efter att vara tillatande ur fastighetsédgarens
perspektiv. Byggnadsordningen innehéller inga lagstridiga bestammelser.

Byggande av sidobostéder &r en méjlighet att méjliggéra boende som avviker fran att en bo-
stadsbyggnad bildar en separat och enstaka byggplats. Byggande av sidobostéader — sdsom
byggande av andra bostader — styrs i férsta hand av lagar, férordningar och planer: byggnads-
ordningen kan endast ge kompletterande bestdmmelser; i tvister forlorar byggnadsordning-
ens bestammelse alltid mot bestdmmelserna i de ovannamnda handlingarna.

Byggnadstillsynen har skyldighet att ge rad dven om skyldigheten inte ndmns i byggnadsord-
ningen. Strévan har varit att utarbeta byggnadsordningen till en s§ kompakt handling som
méjligt med endast bestémmelser.

Utlatandet medfér inga dndringar i byggnadsordningen.

ANMARKNINGAR

1.
Anmarkning
Den svenska texten avviker fran den finska, tilldten extremt liten tomtstorlek:

For skargardens och kustens delgeneralplan skulle, enligt den svenska texten, galla att man
pa omraden som inte ar strandomraden d.v.s ligger utanfér strandomradena far bygga sidobo-
stad pa en byggplats som &r minst 5000 m2, men pd omraden som &r strandomraden racker
det med 3000 m2 (i likhet med alla 6vriga omraden). For att den svenska texten ska dverens-
stdmma med den finska ska det sta: P4 omraden i delgeneralplanen for skargdrden och kus-
ten ska byggplatsen dock vara minst 5000 m2. Orden “utanfor strandomraden” ska strykas.
Det later i varje fall ologiskt att man skulle haft for avsikt att tillata sidobostéder pad mindre
tomter pa strandomraden &n utanfor strandomradena.

Finsk version: Vahintaan 3 000 m*n suuruiselle rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa enin-
taan 100 k-m>:n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi toteuttaa myads kiinteasti pdaasun-
non yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saariston ja rannikon osayleiskaavan
ranta-atueisenutkopuotisitta-atueitta alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla vahin-
taan 5 000 m>. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoite-
tun paarakennuksen kanssa ja hyddyntaa samaa tieliittymaa seka samoja teknisia



jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) kuin paarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa
kellarin, johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja padasunto muodos-
tavat kiinteist6jaosta huolimatta yhdessa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan
saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympariston alueille (RKY-
alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama alueet) eika vapaa-ajan asuntojen
yhteyteen. eikdranta—atueitte:

Svensk version: P& en minst 3 000 m? stor byggplats far dessutom byggas en hogst 100 m*vy
stor sidobostad. Sidobostaden kan byggas ocksa i tat anslutning till en huvudbyggnad, det vill
sédga som ett smahus med tva bostader. Pa ett omrade omraden utanfér strandomradeni
delgeneralplanen for skargarden och kusten ska byggplatsen dock vara minst 5 000 m>.
Byggnaden ska ingd i samma gardsomrade som den for stadigvarande bostadsbruk avsedda
huvudbyggnaden och nyttja samma vaganslutning och samma tekniska system (hushallsvat-
ten, hantering av avloppsvatten) som huvudbyggnaden. | sidobostaden far byggas en kallare,
dar endast forvarings- och tekniska utrymmen far placeras. Sidobostaden och huvudbosta-
den bildar tillsammans en byggplats oavsett fastighetens styckning. Sidobostader far dock
inte byggas i byggda kulturmiljoer av riksintresse som namns i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RKY), pa miljomassigt vardefulla omraden (MA- och VAMA-omraden),

i anknytning till fritidsbostader etterpastrandomraden.

For 6vrigt anser jag att tianstemannaberedda forslaget till utldtande fran markanvandnings-
och néringslivssektionen (19.3.2026) ar sakkunnigt och val motiverat, och signalerar ett seri-
Ost forsok att paverka utformandet av byggnadsordningen sa att den mojliggor en trivsam,
fungerande och héllbar byggnation inte bara for dagens fastighetsagare, utan aven for kom-
mande generationer. Med hallbar avser jag forutom hallbar ur ekonomisk och miljésynpunkt
aven hallbar pa sa satt, att reglerna kan tillampas under en o6verskadlig framtid och behover
inte stramas at ndr man efter ett antal ar far se resultatet av ett alltfor svagt reglerat byg-
gande. (D3 ar det for sent.) Till exempel forslaget om minimum tomtstorlek pa 1000 m2 pa
omraden utan detaljplan, med i varsta fall effektivitetstalet 0,25, vilket ar storre 4n pa ex. Nor-
rangens detaljplaneomrade, ar inte motiverat eller lyckat. For att en s4 liten tomstorlek ska
kunna forsvaras bor effektivitetstalet &tminstone sankas till 0,1 dven pa dessa minibyggplat-
ser.

Bemotande:
Byggnadsordningens svenska éversdttning granskas sa att den dr enhetlig med den finska vers-
ionen.

En politisk styrgrupp har tillsatts fér utarbetande av byggnadsordningen. Styrgruppen har behand-
lat tomtstorleken och dess definition flera ganger vid sina sammantréden, och styrgruppens majo-
ritet har understétt tomtstorleken som presenteras i férslaget till byggnadsordningen. Byggnads-
och miljéutskottet har vid sitt sammantréde 27.1.2026 § 7 féreslagit kommunstyrelsen och kom-
munstyrelsen har vid sitt sammantréde 9.2.2026 § 36 beslutat anteckna minimistorlekar fér tomter
i byggnadsordningen pa det sdtt som beskrivs ovan. Bygglagen tillater att byggplatsens mini-
mistorlek dr 1 000 m? utanfér detaljplaneomrdden. Anmérkningen medfér inga dindringar i bygg-
nadsordningen fér denna del.



