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Viite: M5 Danielsbackan asemakaava, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Danielsbackan (M5) asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut M5 Danielsbackan asemakaava-
luonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausunto-
naan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Kaavakartan korttelirakenne on selkea - kuitenkin merkint6jen sijoittuminen ja
niiden avulla rakentamisen ohjaaminen vaatii viela selkeyttamista: rakennusoi-
keuden madrittely on tarkein kaavakartan ominaisuus, jonka merkitys rakennus-
valvonnalle on suuri seka tontin tulevalle omistajalle ja suunnittelijalle "kallisar-
voinen”. Alla mainittujen kirjausten huomioon ottaminen edesauttaisivat kaikkia
osapuolia paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

KAAVAKARTTA

Halukkuus tonttien jakamiselle on todennakdinen, jolloin rakennusoikeuden ja-
kautumisen maarittely muodostuville osille on haasteellista tai jopa mahdotonta
vaiheittain toteutuessa. Tehokkuusluvulla ilmoitettuna rakennusoikeus on hel-
pommin tulkittavissa ohjeellisen tonttijaon muuttuessa. Kiinteistdille on piirretty
rakennusaloja tonttikohtaisesti eikd korttelikohtaisesti - onko tama valttama-
tonta / tarkoituksenmukaista? Kaavamaarayksella voi asettaa ohjeellisesta tontti-
jaosta poikkeavalle tontin koolle vahimmaispinta-alavaatimuksen.

A-1 -alueella kaava-alueen lansireunassa (korttelinumero puuttuu) paikoitusalu-
een p kayttajia ei ole maaritelty - tarkoitus?

K 24171/ t 1 - rakennusoikeus puuttuu? K 24179/ t 1 ja K24181 /t 6 rakennusoi-
keuden maaran vahadinen verrattuna muuhun korttelialueeseen — mihin perus-
tuu poikkeava rakennusoikeuden maara?
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Ohjeellisilla rakennusaloilla ei ole ohjausvaikutusta - ja rakennusvalvonta nakee
ne turhina.

Luonnontilassa sdilytettava piha-alue, “is": mita toimenpiteita alueella voidaan
tehda? Aiheuttaako tama helposti maisematydlupavaateen?

Laukkikujan jatkon toimiminen ajoyhteytena tonteille 1,2 ja 6 - nyt osoitettu
vain kevyen liikenteen vaylana?

Korttelissa 24195 tontilla 3 rakennusalan kadunpuoleinen viiva on porrastettu:
koskeeko nuoli vain sita osaa, johon se osoittaa vai koko kadunpuoleista raken-
nusalan rajaa?

Kadun puoleisten tontin reunoilla ei ole osoitettu istutusvelvollisuutta — onko ta-
voiteltu? Rakennusvalvonnan kokemuksen mukaan tama muodostaa helpolla ta-
valla yhtendista ymparistokuvaa alueelle.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

VL-4 ja puiden kaatamisen salliminen maarayksessa: rakentamislain mukaan pui-
den kaataminen asemakaava-alueella vaatii lahes poikkeuksetta maisematydlu-
van.

AO-1 -alueen kaavamerkinnan mukaan tontille saa rakentaa enintdan 40 k-m? ta-
loustiloja - onko tarkoituksella taloustiloja eika talousrakennuksia?

Merkintojen selitys Il Y2>-merkinnan osalta puuttuu; vastaavasti 2 k Il on selitetty.
Mikali "u” merkinnasta jaa puuttumaan, niin kyseessa on kerros? (Ullakko ei ole
kerros.)

Melumadraykset ja - merkinnat puuttuvat viitaten kaavan lilkkennemeluselvityk-
seen kohtaan 5.2 ja 6. Asemakaavakartasta ei tule ilmi se, missa on asetuksen
(360/2019) mukainen melualue?

A-1- ja AO-1- merkinndille kirjatut erilliset rakennusoikeudet, irtaimistovaras-
toille, taloustiloille jne. aiheuttavat tulkinnan ja toteutuksen osalta helposti vaa-
rinymmarryksia. Rakennusvalvonnan toiveena olisi rakennusoikeuden maarittely
kaavassa selkedna, yhtena lukuna ilman erillisia ja taydentavia oikeuksia.

Ohjeelliset merkinnat tulisi esittaa aina katkoviivalla - seka kaavakartalla etta
merkinnoissa.

Kartan merkinnat ja maaraysten kirjaukset eivat kohtaa kaikilta osin.
Rakennustavan ohjaaminen: onko tulossa tdydentavat yleiset maaraykset/ raken-

nustapaohjeet kaavan ehdotusvaiheessa? Toivomme selkedta ja yksinkertaista
ohjeistusta ilman tulkinnanvaraisuuksia.
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