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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintaan 20 %.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hdgst 20 % anvandas for kontors- och affarslokaler.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintaan 50 %.
Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hdgst 50 % anvandas for kontors- och affarslokaler.
Utomhuslager far inte placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintdan 50 %.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hdgst 50 % anvandas for kontors- och affarslokaler.
Station for distribution av bransle far placeras i omradet. Utomhuslager far inte placeras
pa den del av tomten som ligger mot gatan.

Yleisen tien alue.
Omrade for allman vag.

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.
Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar &r tillatna pa omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohijeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja

imeyttamista varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av dagvatten
kan anlaggas.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.



Alueen osa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa yhtendinen maisemasuojavydhyke.
Maisema- suojavyéhykkeen on muodostettava korkealaatuinen ja
visuaalisesti vaihteleva julkisivu mt 148:n suuntaan. Maisema-
suojavybhykkeen tulee olla korkea ja tiivis, ja se tulee jaksottaa
porrastamalla seka rakenteiden ja kasvillisuuden avulla.

Delomrade, dar en enhetlig landskaps- skyddszon skall anlaggas.
Landskaps- skyddszonen skall bilda en hdgklassig och visuellt
omvéaxlande fasad mot Iv 148. Skyddszonen skall vara hég och

tat och den skall vara indelad i avsnitt med terrasser, konstruktioner
och vegetation.



YLEISET MAARAYKSET
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin pddhan naapurin tontin rajasta, ellei
asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja ja rakennelmia.
Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityista huomiota koko alueella. Rakennuksilla on oltava yksi paaasiallinen
julkisivumateriaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitettava erityista
huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla

kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella. Toteutussuunnittelussa on asemakaava-
maaraysten lisaksi noudatettava alueelle laadittua pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on V.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Alueella on kiellettya ymparistolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai
teollinen varastointi.

Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama keskiaanitaso ylita laheisilla asuinalueilla
55 dB keskidanitasoa paivalla, eika 50 dB keskidanitasoa yolla.
Hulevedet

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden,
-ojien ja/tai maanalaisten viemarien kautta imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla,
ja edelleen alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerdaminen, kasittely ja poisjohtaminen. Myo6s rakentamisen aikaisten hulevesien kasittely tulee esittda
tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelman yhteydessa.

Korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosnelidmetria
Varastointitiloihin 1ap / tyontekija

Teollisuustiloihin 1ap / tyontekija

Tontille on varattava riittava maara katettuja polkupyorien sailytyspaikkoja tyontekijoita varten.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte annat anvisas i detaljplanen.
Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar oldgenheter fér halsan.

Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdévs fér kommunalteknik och energiférsorjning, far placeras pa
tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksamhet fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid
byggnadernas langa fasader, som skall arkitekturmassigt vara samstdmmiga och harmoniska. Byggnadernas
fasader skall kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Anslutningsregleringar som beror pa hojdskillnaderna skall anlaggas pa tomten. | genomférandeplaneringen skall
férutom detaljplanebestdammelserna ocksa byggnadsanvisningarna, likasa planen for yt- och dagvatten.

P& omréadet ar det storsta tillatna vaningstalet V.
Oljeavskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

P& omradet ar omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier som ar farliga for miljon eller
halsan férbjuden.

Byggandet och funktionerna i kvartersomradena ska placeras sa att medelljudnivan fran verksamheten inte
overskrider 55 dB pa dagen och 50 dB pa natten i de narliggande bostadsomradena.

Dagvatten

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordrojs och behandlas kontrollerat.
Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande tomter.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infilireras i marken eller ledas via Oppna sankor/diken
och/eller via markférlagda avloppsledningar till omrédden pa tomten som lampar sig for infiltrering, férdréjning och
sedimentering, och ska sedan annu ledas vidare till det regionala dagvattensystemet.

| samband med ansdkan om bygglov ska detaljerade dagvattenplaner sammanstéallas fér tomterna, som anvisar
hur dagvatten kommer att samlas in, behandlas och avledas. Aven behandlingen av dagvatten under byggtiden
ska presenteras i samband med den tomtvisa férvaltningsplanen fér dagvatten.

Kvaliteten pa det dagvatten som bildas i kvartersomradet far inte dventyra vattenkvaliteten i det mottagande
vattendraget.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy

Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Ett tillrackligt antal tackta cykelférvaringsplatser ska reserveras pa tomten for arbetstagarna.



SIBBO KOMMUN
MARTENSBY

SIPOON KUNTA
MARTINKYLA

BA7 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN KAAKKOISOSAN
ASEMAKAAVAMUUTOS
BA7 DETALJPLANEANDRING FOR SYDOSTRA DELEN AV BASTUKARRS

ARBETSPLATSOMRADE

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistdja tai osia niista / Detaljplanen och
detaljplaneandringen berér féljande fastigheter eller delar av dem:

753-421-12-11, 753-421-12-12, 753-421-12-15, 753-421-12-19, 753-421-12-20, 753-421-6-105, 753-421-6-45,
753-421-7-115, 753-421-7-251, 753-421-7-274, 753-421-7-280, 753-421-7-281, 753-421-7-282, 753-421-7-286,
753-421-7-292, 753-421-7-293, 753-421-7-294, 753-421-7-295, 753-421-7-296, 753-421-7-298, 753-421-7-299,
753-421-7-300, 753-421-7-308, 753-421-7-309, 753-421-7-310, 753-421-7-311, 753-421-7-314, 753-421-7-315,
753-421-7-316, 753-421-7-317, 753-421-7-319, 753-421-7-320, 753-421-7-321, 753-421-7-323, 753-421-7-81,
753-421-7-84, 753-895-2-3.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 34003, 34004 ja 34005, yleisen tien aluetta, katualuetta ja suojaviheraluetta.
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 64 ha.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 34003, 34004 och 34005, omraden for allman vag, gatuomraden och
skyddsgronomraden. Detaljplanen omfattar cirka 64 hektar.

Voimaantulo / lkrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen

Ehdotus nahtavilld / Foérslag framlagd AKL/OAL 65§, MRA/MarkByggF 27§

25.6.-17.7.2026

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

15.6.2026 § 166

BA7 DETALJPLANEANDRING FOR SYDOSTRA DELEN AV BASTUKARRS
ARBETSPLATSOMRADE

Maankaytttjaosto / Markanvandningssektionen 2.6.2026 § 60
Vireilletulo / Anhangig 14.5.2026
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA Yhdyskunnan ja ymparistén toimiala
SIBBO KOMMUN  sekiorn for samhalle och miljo BA7
Paivays/Datum
18.8.2026
. . Kaavan laatija / Planens utarbetare
BA7 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN KAAKKOISOSAN AKu, KPa
ASEMAKAAVAMUUTOS CEE—
AKu, KPa

Mittakaava/Skala

1:2000




