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for syddstra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade,
godkannande

12 RAZ2 Vikbackan ranta-asemakaavan muutos, kaavoituksen 30
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13 RAG6 Lopardn ranta-asemakaava, kaavoituksen 32
kaynnistamissopimus / RA6 Lépard stranddetaljplan, ett avtal
om att inleda planlaggning
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
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Esityslistan hyviaksyminen / Godkannande av foredragningslistan
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Paatos / Beslut
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Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

Elinvoimapaallikkd antaa maankaytto- ja elinkeinojaostolle katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisista asioista.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Forslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas fér kdnnedom.
Paatos / Beslut
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Sipoon kunnan ja Sipoon Yrittdjat ry:n yhteisen elinvoimalupauksen antaminen / Gemensamt
livskraftslofte av Sibbo kommun och Sibbo Foretagare rf

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

593/14.01.00/2026
Valmistelija / Beredare: Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Henna Piilo,
henna.piilo(at)sipoo.fi.

Sipoon kunnan strategisena tavoitteena on vahvistaa kunnan elinvoimaa,
kilpailukykya ja vetovoimaa seka lisata yritystoiminnan edellytyksia ja
tyopaikkojen syntya. Elinkeinopolitiikan vaikuttavuus perustuu tiiviiseen
yhteistydhodn kunnan, yrittajien ja muiden sidosryhmien valilla.

Sipoon kunta ja Sipoon Yrittgjat ry ovat valmistelleet yhteistydssa yhteisen
elinvoimalupauksen, jonka tarkoituksena on vahvistaa vuoropuhelua, lisata
ennakoitavuutta seka kehittda kunnan yritysmydnteisia toimintatapoja
pitkdjanteisesti. Elinvoimalupaus toimii konkreettisena yhteistydn tydkaluna
ja sitoumuksena, joka ohjaa toimintaa yli organisaatiorajojen.

Elinvoimalupaus siséltda kunnan ja yrittajayhdistyksen yhteisesti
hyvaksymat periaatteet ja toimintamallit, joiden avulla vahvistetaan
vuoropuhelua ja yhteistyota kunnan ja yritysten valilla, parannetaan
edelleen yritysvaikutusten arviointia paatdksenteossa, edistetdan sujuvaa
luvitusta ja asiointia, tuetaan yritysten kasvua ja kehittymista seka
kehitetddn hankintakaytantoja yritysystavallisemmiksi.

Lupauksen toimeenpanoa seurataan saanndllisesti.

Elinvoimalupaus tukee kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista
erityisesti elinvoiman, tydllisyyden ja kestavan kasvun osalta. Se parantaa
kunnan ja yrityskentan valista luottamusta ja ennakoitavuutta seka edistaa
yritysilmaston kehittymista.

Yhteinen lupaus selkeyttda yhteistydn muotoja ja luo rakenteen jatkuvalle
kehittamiselle. Pitkalla aikavalilla sen arvioidaan vahvistavan Sipoon
asemaa kilpailukykyisena ja yrittdjamyonteisena kuntana.

Elinvoimalupaus on osa Sipoon elinkeino-ohjelman toteuttamisen
toimenpiteita.

Elinvoimalupauksen allekirjoittajina toimivat Sipoon kunnanjohtaja seka
Sipoon Yrittajat ry:n puheenjohtaja.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Forslag
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naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle Sipoon kunnan
ja Sipoon Yrittajat ry:n yhteisen elinvoimalupauksen antamista.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner Sibbo kommuns och Sibbo Foéretagare rf:s
gemensamma livskraftslofte.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1. Elinvoimalupaus / Livskraftslofte_2026
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Séderkullan kaavarungosta — Tom Sundbéck ym. / Svar pa
fullmaktigemotionen om planstommen for Séderkulla — Tom Sundback m.fl.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 16.04.2026 § 39

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Tom Sundback ja 18 muuta valtuutettua jattivat 17.3.2025
valtuustoaloitteen, jossa esitetdan, etta valtuustolle valmistellaan kaksi
vaihtoehtoista esitysta Soderkullan kaavarungoksi. Naista toisessa tulisi
vaestonkasvuna kayttaa 4 100—6 600 asukkaan lisdysta tavoitteen ollessa
10 000-12 500 asukasta.

Soderkullan kaavarungon laatiminen on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan
vuonna 2021, kun vuosina 2010 ja 2012 kaynnistetyt Eriksnasin ja
Sibbesborgin osayleiskaavatydt keskeytettiin. Kaavarunkomuotoisen
tarkastelun tavoitteena on ollut ndiden alueiden yhteisen, osayleiskaavan
kaltaisen ja asemakaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan laatiminen.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaavarungon laatiminen on
prosessina kevyempi ja huomioi ndin paremmin kaavoituksen rajalliset
resurssit. Sipoon kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus ohjaa
maankayton suunnittelua, joten kaavarungon hyvaksyy kunnanhallitus.

Soderkullan kaavarunkoa on ryhdytty valmistelemaan vuoden 2023
loppupuolella kilpailuttamalla kaavarungon laatimistyd. Kaavarungon
laatijaksi on valittu hankintakilpailutuksen perusteella Ramboll Finland Oy
15.2.2024. Tyon ohjauksesta on vastannut kunnan kaavoitusyksikosta
muodostettu ohjausryhma. Tydhon on sisaltynyt muun muassa
suunnitteluperiaatteiden, seka kahden eri skenaariovaihtoehdon
laatiminen, joiden jalkeen konsultin tehtavana on ollut yhden
kaavarunkoehdotuksen laatiminen skenaariovaiheessa keratyn palautteen
pohjalta. Ty6n aikana on jarjestetty kolme asukastilaisuutta (7.11.2024,
26.5.2025 ja 26.12026) seka paattajien iltakoulu (18.11.2024), joissa on
keratty palautetta kaavarungon suunnittelun tueksi. Kaavarunkoehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla 18.12.2025-30.1.2026, jolloin siitd on pyydetty
viranomaisten lausunnot ja asukkaiden kirjalliset mielipiteet. Nama
palautteet on huomioitu kaavarunkoehdotuksen korjauksissa ennen
hyvaksymiskasittelya.

Kevaalld 2024 Soderkullan kaavarungon laatimisen [&ahtdkohdaksi on
laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka kunnanhallitus on hyvaksynyt
27.5.2024. Suunnitteluperiaatteissa kaavarungon mitoitusvaestoksi on
linjattu 12 500—15 000 asukasta, mika tarkoittaisi 6 600—9 100 asukkaan
lisdysta alueelle mallinnusvuoteen 2040 mennessa. Mitoitusvaesto ei
kuitenkaan ole tavoite alueen vaestonkasvulle, vaan suunnittelun tydkalu,
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

jolla varmistetaan kokonaisuuden toimivuus pitkalla aikajanteella.
Mitoitusvaestdn avulla on tarkasteltu kaavarunkotyéssd muun muassa
viher- ja virkistyspalvelujen riittavyytta ja saavutettavuutta, seka
liikenneverkon toimivuutta. Kaavaprosessin aikana saadun palautteen
perusteella alueen mitoitusvaeston sijoittelua on tarkennettu poistamalla
joitakin suunnitteluvarauksia ja lisaamalla toisia esitettyjen toiveiden
mukaisesti.

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaava, eivatka siina tehdyt ratkaisut
ole sitovia. Siksi kaavarunko palveleekin hyvin joustavana
suunnitteluvalineend, joka tukee asemakaavoitusta, mutta ei pakota
tulevaa kehitysta. Soderkullan kaavarungon mitoitusvaesto sisaltaa
harkitun ylimitoituksen suhteessa kunnan vaestdnkasvun tavoitteisiin, silla
on hyvin todennakdista, etta kaikki kaavarungon osa-alueet eivat tule
toteutumaan siina laajuudessa ja aikataulussa kuin kaavarungossa on
esitetty. Ylimitoituksella taataan sujuva ja toimiva tulevaisuus Séderkullalle
pitkaksi ajaksi, mm. liikenneratkaisujen riittavalla mitoituksella.
Kaavarungon ratkaisujen toteuttaminen edellyttdd aina myds tarkempaa
suunnittelua, kuten asemakaavoitusta, tie-, katu- tai puistosuunnittelua.
Alueen asemakaavoitusta puolestaan ohjataan kaavarungon ohella
kunnan oikeusvaikutteisella yleiskaavalla, kunnan strategisilla tavoitteilla,
seka vuosittain paivitettavalld ja kunnanhallituksen hyvaksymalla
kaavoitusohjelmalla.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaavarungon joustavan luonteen
vuoksi, Séderkullan kaavarunkoehdotuksen ratkaisu, joka on laadittu
kunnanhallituksen hyvaksyman tavoitteen mukaisesti enimmilldan 9 100
asukkaan vaestdnkasvua silmalla pitden, toimii asemakaavoituksen tukena
myds siind tapauksessa, ettd alueen todellinen vaestdnkasvu jaisi
aloitteessa esitettyyn 4 100—6 600 asukkaaseen. Vaihtoehtoisen
kaavarunkoehdotuksen laatiminen pienemmalla mitoitusvaestolla
edellyttaisi mahdollisesti uuden hankintaprosessin kaynnistamista, silla
kyse on verrattain laajasta tyosta, jossa kaavarunkoratkaisun kaikkia osa-
alueita olisi tarkasteltava uudelleen ja siihen liittyvat selvitykset
paivitettdva. Vaihtoehtoisen version laatiminen edellyttaisi siten myos
merkittavaa kaavoitusyksikdn resurssien kayttéa ja vaikuttaisi muiden
suunnitteilla tai kdynnissa olevien kaavahankkeiden aikatauluun ja
selvitysbudjettiin.

Johtopaatdksena todetaan, ettd yhdyskunnan ja ymparistdon toimiala ei
esita vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista aloitteen
mukaisesti.

Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.
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Kasittely / Behandling

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ge ovanstaende
svar till kommunstyrelsen samt fullmaktige.

Puheenjohtaja Martin Andersson teki seuraavan lisadysehdotuksen
lausuntoon:

Maankaytto- ja elinkeinojaosto on esittanyt, ettd kaavarungon
vaestdnkasvu jaisi aloitteessa esitettyyn 4 100 asukkaaseen.
Yleispiirteinen kaavarunko toimii joustavana suunnitteluvalineena, jolloin
vaihtoehtoisen kaavarunkoehdotuksen laatimista ei tarvita aloitteen
mukaisesti, vaan valmisteltu kaavarunko sopeutetaan alennettuun
vaestokasvuun.

Kasper Nyberg kannatti puheenjohtajan ehdotusta.

Kaydyn keskustelun perusteella Carola Juselius ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Puheenjohtaja veti ehdotuksensa pois, jolloin Kasper Nyberg veti
kannatuksensa pois.

Sari Rauvanto-Eriksson ja Kasper Nyberg kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttd- ja elinkeinojaosto kannatti
pdydallepanoehdotusta yksimielisesti

Ordférande Martin Andersson foreslog foljande tillagg till utldtandet:

Markanvandnings- och néaringslivssektionen har foreslagit att
planstommens befolkningstillvaxt skulle stanna vid 4 100 invanare sasom
foreslas i motionen. En allman planstomme fungerar som ett flexibelt
planeringsverktyg, vilket innebar att ett alternativt férslag till planstommen
inte behdver utarbetas enligt motionen, utan planstommen som varit under
beredning kan anpassas till en sankt befolkningstillvaxt.

Kasper Nyberg understdédde ordférandens forslag.

Utgaende fran diskussionen féreslog Carola Juselius att arendet
bordlaggs.

Ordféranden drog tillbaka sitt forslag, varvid Kasper Nyberg drog tillbaka
sitt stdd.

Sari Rauvanto-Eriksson och Kasper Nyberg understédde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att markanvandnings- och naringslivssektionen
understédde bordlaggningsférslaget enhalligt.
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Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattad asian pdydalle.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt bordlagga arendet.
Liitteet / Bilagor

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 18.08.2026

343/10.00.00/2025

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kunnanhallitukselle seka valtuustolle.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ge ovanstaende
svar till kommunstyrelsen samt fullmaktige.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Aloite S6derkullan kaavarungosta 17.3.2025
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7
Lisamaararahan myontaminen vuoden 2026 talousarvioon maanhankintaa varten / Att bevilja
tillaggsanslag i budgeten for ar 2026 for markanskaffning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

273/02.02.01/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Vuoden 2026 talousarviossa maanhankinnan budjetista leikattiin 1
miljoona maararahoja osana sopeutustoimia, mutta mikali strategisesti
tarkeilta alueilta saataisiin hankittua raakamaata, voitaisiin niiden
hankintaan myontaa lisamaararahaa.

Vuoden 2026 maanhankintaneuvotteluissa ollaan paasty jo sopuun
kahdesta kiinteistdkaupasta, jonka my6ta vuodelle 2026 varattu maararaha
(1,5 miljoonaa) ei riitad kyseisten kiinteistdjen hankintaan, vaan
lismaararahan myéntaminen on edellytyksena, jotta kauppa voidaan
toteuttaa vuonna 2026. Kiinteiston koko on 14,1885 hehtaaria ja
kauppahinnaksi on sovittu 495 000 euroa. Kiinteisto sijaitsee
Vaahteramaen yritysalueen valittbmassa laheisyydessa ja on merkitty
yleiskaavassa TP (tyOpaikka-alue) ja MTH (haja-asutusalue)-
kaavamerkinndilla. Kiinteistdn hankinta mahdollistaa Iahitulevaisuudessa
yritystonttien tarjonnan lisdantymisen.

Toinen raakamaan kiinteistOkauppa sijaitsee Séderkullassa Ita-Taasjarven
itdpuoli (T6) asemakaava-alueen valittdmassa laheisyydessa ja on merkitty
yleiskaavassa A-kaavamerkinnalla eli taajamatoimintojen alueeksi.
Maaraala on kooltaan noin 2,7 hehtaaria ja kauppahinnaksi sovittu

110 000 euroa. Kiinteisté mahdollistaa itaisen Taasjarven
jatkokehittamisen.

Lisaksi katualueiden lunastuskorvauksiin on mennyt ennakoitua enemman
maararahoja. Tavallisesti katualueiden lunastuskorvauksiin on varattu koko
maanhankinnan budjetista vuositasolla 200 000 euroa, mutta nyt on jo
lunastuskorvauksiin varattu summa lahes tulkoon kaytetty (116,99 euroa
jaljella), ja vielad on ainakin yhden laajemman katualueiden
lunastustoimituksen (Nikkilan kirkonkylan kadut) korvaukset maksamatta
vuodelle 2026. Mikali nama lunastuskorvaukset joudutaan kattamaan
varsinaisen raakamaan hankintaan tarkoitetusta budjetista, loppuvuoden
2026 maanhankinta tyssahtaa lahes kokonaan.

Kaiken kaikkiaan lisamaararahan tarve on 750 000 euroa, jotta sovitut
kiinteistokaupat voidaan toteuttaa sitovasti vuonna 2026 seka
Maanmittauslaitoksen maaraamat lunastuskorvaukset maksaa ilman, etta
varsinainen raakamaan hankinta pysahtyy.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric
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Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta vuoden 2026 talousarvion kiintean omaisuuden
investointimaararahaa nostetaan 750 000 eurolla kiintean omaisuuden
ostamiseksi.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
och vidare for fullmaktige att investeringsanslaget for fast egendom i
budgeten for ar 2026 héjs med 750 000 euro for att kdpa fast egendom.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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8
Kiintean omaisuuden ostaminen, 753-421-0004-0142 Lomans / Ink6p av fast egendom,
fastigheten 753-421-0004-0142 Lomans

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

643/10.00.01.05.00/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-421-0004-0142 Lomans omistajan
kanssa kiinteistdn ostosta kunnalle. Kiinteist6 sijaitsee Vaahteramaen
yrityspuiston valittomassa laheisyydessa. Kiinteiston alue on varattu
Sipoon yleiskaavassa paaosin kaavamerkinnalla MTH eli haja-asutusalue,
mutta my0s osittain TP eli tydpaikka-alueeksi. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja kiinteistén hankinta mahdollistaa
lahitulevaisuudessa Vaahteramaen yritysalueen jatkokehittamisen.

Kiinteistd on rakentamaton, paaasiallisesti metsapeitteinen, mutta myds
osittain peltoa. Kiinteiston pinta-ala on 14,1185 hehtaaria. Maalajikartan
mukaan kiinteistéon maapera koostuu paaasiallisesti savesta (Sa), mutta
my0s osittain hiekkamoreenista (Mr).

Kunta on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen 495 000 euroa (noin 3,48
eur/m?), jossa on sovittu kiinteistokaupan esisopimuksen laatimisesta,
jonka jalkeen allekirjoitetaan lopullinen kauppakirja. Mikali valtuusto
myontaa lisamaararahaa maanhankintaan voidaan lopullinenkin kauppa
toteuttaa vuonna 2026, muussa tapauksessa kauppa toteutetaan
viimeistadan helmikuussa 2027. Hinta perustuu vastaavanlaisiin alueella
tehtyihin vertailukelpoisiin kauppoihin ja yhteisiin neuvotteluihin. Kiinteiston
omistaja on hyvaksynyt tarjouksen ja ehdotetun menettelytavan.

Annetun ostotarjouksen mukaisesti kiinteisto tulee luovuttaa vapaana
kiinnityksista ja hallintaoikeuden siirtyessa kunnalle, kiinteistd on vapaa
irtaimesta omaisuudesta. Myyja pidattaa itselldan hallintaoikeuden neljaksi
(4) vuodeksi kiinteiston metsaalueeseen ja kuudeksi (6) vuodeksi
kiinteistdon pelto-alueeseen.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta ostaa kiinteiston 753-421-0004-0142 Lomans (14,1885 ha)
kauppahinnalla 495 000 euroa. Kiinteistbkaupan esisopimus on
allekirjoitettava viimeistdan 30.12.2026 ja lopullinen kauppakirja 26.2.2027,
muussa tapauksessa tdama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Asiasta sovitaan kiinteistokaupan esisopimuksella, jossa yhtend ehtona on
valtuuston myoéntama lisamaararaha. Mikali valtuusto myontaa vuodelle
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

2026 maanhankintaan lisdmaararahaa, voidaan lopullinenkin kauppakirja
allekirjoittaa vuoden 2026 aikana.

Maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka laatimaan ja
allekirjoittamaan kiinteistokaupan esisopimus ja kauppakirja. Jos kauppa
suoritetaan kiinteisténvaihdannan sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan
maankayttdinsindori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
esisopimus ja kauppakirja.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun képer fastigheten 753-421-0004-0142 Lomans (14,1885
ha) till priset 495 000 euro. Foéreavtalet om fastighetskdp ska undertecknas
senast 30.12.2026 och det slutliga kdpebrevet senast 26.2.2027, annars
upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Fragan regleras genom ett foravtal om fastighetskdpet, dar ett villkor ar att
fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag. Om fullmaktige beviljar tillaggsanslag
for markanskaffning for ar 2026 kan aven det slutliga kopebrevet
undertecknas under ar 2026.

Markanvandningsingenjéren och markmarkanvandningsexperten
befullmaktigas, tva tillsammans, att férhandla om 6vriga villkor i kdpet samt
att uppratta och underteckna ett féravtal och képebrev gallande
fastighetskdp. Om kdpet genomférs i den elektroniska tjansten for
fastighetsoverlatelser, befullmaktigas markanvandningsingenjéren eller
markmarkanvandningsexperten att ensam underteckna féravtalet och
kdpebrevet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liite Bilaga 1 — Kohdekartta 753-421-0004-0142 Lomans
Liite Bilaga 2 — Sijaintikartta 753-421-0004-0142 Lomans
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Maanvuokrasopimuksen purkaminen N40 Jokilaakson asemakaava-alueella, kortteli 5063 tontti
1, 753-423-0004-0151, Jokipuistontie 5, CORE Group Oy / Havning av markarrendeavtal pa
detaljplaneomradet N40 Sibbo Adal, kvarter 5063 tomt 1, 753-423-0004-0151, Aparksvigen 5,
CORE Group Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 18.08.2026

699/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

N40 Jokilaakson asemakaava-alueella oleva asemakaavan mukainen
tontti 1 korttelissa 5063 (uusi korttelitunnus K15063), kiinteistétunnus 753-
423-0004-0151, on vuokrattu kunnanhallituksen 25.11.2024 § 326
paatoksen mukaisesti CORE Group Oy:lle. Tontin osalta on allekirjoitettu
30 vuoden pituinen maanvuokrasopimus 27.3.2025 ja vuokra-aika on
alkanut kyseisena paivamaarana.

Tontti on merkitty N40 Jokilaakson asemakaavassa liikerakennusten
korttelialueeksi (KL) ja tontti on lohkottu omaksi kiinteistdiksi 753-423-
0004-0151 asemakaavan mukaisesti. Tontin pinta-ala on noin 4454 m2 ja
silld on rakennusoikeutta 2000 k-m2. Tontin perusvuosivuokra on
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti 9600 €/vuosi (6 % tontin
markkina-arvosta vuokraushetkelld) ja vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin. Alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti CORE
Group Oy:n tarkoituksena on ollut rakentaa tontille toimitilarakennus mm.
kuntosali- ja kioskitoimintaan.

CORE Group Oy on pyytanyt maanvuokrasopimuksen purkamista Sipoon
kunnalta ja asian osalta on jarjestetty 29.7.2026 koordinaatiokokous
yhdessa yrityksen kanssa. Yrityksen mukaan syyna purkamisen
pyytamiseen on se, etta pankkien rahoituksen saaminen pienyritysten
rakennushankkeille on nykyisessa markkinatilanteessa osoittautunut
erittdin vaikeaksi. Lisaksi rakennusalan pitkittynyt taantuma on aiheuttanut
merkittavaa epavarmuutta yrityksen tulevaisuuden nakymiin. Yrityksen
tahtotilana ei ole pitaa tonttia hallussa ilman todellista mahdollisuutta
rakentamisen kaynnistdmiseen. Tontti on edelleen taysin koskematon ja
yritys toimittaa tontilla suoritetut maaperatutkimukset Sipoon kunnalle.

Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisella ei ole
yksipuolista oikeutta purkaal/irtisanoa maanvuokrasopimusta, vaan
maanvuokrasopimuksen paattymisesta tulee sopia erikseen osapuolten
kesken. Sipoon kunnan intressina on saada tontti takaisin kunnan
hallintaan, jotta tontti saadaan tehokkaasti rakentumaan asemakaavan
mukaisesti.

Vuokralainen on jo maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan
eika jo maksettuja vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin
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vuokralaiselle. Lisdksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta purkaa maanvuokrasopimuksen oheisen liitteen (luonnos
maanvuokrasopimuksen paattymisestd) mukaisesti CORE Group Oy:n
kanssa koskien noin 4454 m2 suuruista kiinteistéa "K15063” 753-423-
0004-0151 N40 Jokilaakson asemakaava-alueella. Voimassa oleva
maanvuokrasopimus paattyy, kun sopimus maanvuokrasopimuksen
paattymisesta on allekirjoitettu.

Vuokralainen on jo maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan
eika jo maksettuja vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin
vuokralaiselle. Lisaksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen.

Maanvuokrasopimuksen paattymisesta allekirjoitetaan oheisen liitteen
mukainen erillinen sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikko ja
maankayttdasiantuntija tekemaan tarvittaessa teknisluonteisia korjauksia
litteen mukaiseen sopimusluonnokseen. Tonttipaallikkd,
maankayttoinsinoori ja maankayttéasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan allekirjoittamaan liitteena olevan sopimusluonnoksen
mukainen sopimus.

Sopimus maanvuokrasopimuksen paattymisesta on allekirjoitettava
viimeistdan 30.10.2026 mennessa, muussa tapauksessa tama paatds
raukeaa.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun haver markarrendeavtalet enligt den bifogade bilagan
(utkast om upphoérande av markarrendeavtal) med CORE Group Oy
gallande en cirka 4 454 m2 stor fastighet "’K15063” 753-423-0004-0151 pa
detaljplaneomradet N40 Sibbo Adal. Det géllande markarrendeavtalet
upphor att galla da avtalet om upphérande av markarrendeavtal har
undertecknats.

Arrendatorn har betalat alla arrenden for ar 2026 i sin helhet, och redan
betalda arrenden (inkl. ar 2026) aterbetalas inte till arrendatorn. Dartill
ansvarar arrendatorn for alla kostnader i anslutning till havning av
markarrendeavtalet.

Ett separat avtal om upphérande av markarrendeavtalet undertecknas
enligt den bifogade bilagan. Tomtchefen och markanvandningsexperten
befullmaktigas att géra nédvandiga tekniska korrigeringar i avtalsutkastet
enligt bilagan. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
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markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet enligt det bifogade avtalsutkastet.

Avtalet om upphoérande av markarrendeavtalet ska undertecknas senast
30.10.2026, annars upphdr detta beslut att galla.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1. Kartta kiinteistosta 753-423-0004-0151, kortteli 5063 tontti 1, N40 Jokilaakson
asemakaava-alue

Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta

Liite Bilaga 3. LUONNOS_2026 Maanvuokrasopimuksen paattyminen Core Group Oy 753-423-
0004-0151 N40 Jokilaakso paivitetty
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N43 Nikkilan asemanseudun asemakaava ja asemakaavamuutos, kaavaluonnos / N43
Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby stationsnejd, planutkast

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

121/10.02.03/2025
Valmistelija / Beredare: Vt. kaavoituspaallikko / Tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6ta on ryhdytty valmistelemaan kunnan kaavoitusohjelman 2024—
2026 perusteella. Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.5.2025.

Aloitusvaiheen asukastilaisuus pidettiin 10.6.2025 Ratatuvassa ja paikalla
kavi kymmenia asukkaita keskustelemassa kaavoituksen Iahtokohdista.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana jatettiin 15
mielipidetta, joissa otettiin esille kaavan vaikutukset liikenteeseen,
luontoon, arvokkaaseen kulttuuriymparistoon, meluun ja tarinaan.
Liikenteellisesti esille nousi etenkin Vanhan Kylatien I&piajoliikenne.
Osassa mielipiteissa vastustettiin henkildjunaliikenteen aloittamista.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kutsuttiin kaava-alueen maanomistajat
keskustelemaan kaavoittajan kanssa, mikali heilld on vahaista suurempia
kehitysideoita tai muutostarpeita omistamansa kiinteiston osalta.
Tapaamiset jarjestettiin 17. ja 21.4.2026 ja niihin osallistui kahdeksan
kiinteiston omistaja tai omistajat. Keskusteluissa esille otetut asiat on
melkein kaikki voitu vieda kaavaluonnokseen.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa laadittiin kunnallistekninen
esisuunnitelma ja viitesuunnitelmaluonnos. Esisuunnittelun aikana tutkittiin
vaihtoehtoisia saapumissuuntia tulevalle asemalle ja aseman
laiturijarjestelyja. Vaihtoehdoista laaditun arvioinnin perusteella valittiin
ratkaisu kaavaluonnoksen pohjaksi. Viitesuunnittelussa suunniteltiin uusi
rakentaminen kaavan tavoitteiden ja maanomistajien toiveiden pohjalta.

Kaavatyon tavoitteet

Nikkilan asemanseudun kaavaty6lla on tarkoitus osaltaan luoda
edellytykset henkiljunaliikenteen avaamiselle Kerava—Nikkila-
rataosuudella, antamalla asemakaavalliset edellytykset Nikkilan aseman
toteuttamiselle ja asemanseudun tulevalle kehittamiselle. Tama sisaltaa
aseman ja sen liikennejarjestelyiden suunnittelemisen.

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia liikerakentamisen mahdollisuuksia
alueella, seka tonttien taydennysrakentamismahdollisuuksia yhdessa
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maanomistajien kanssa. Etenkin Nikkildn vanhassa kylassa mutta myds
muualla kaava-alueella tutkitaan rakennussuojelun tarpeita.

Osana kaavatyo6ta paivitetdan alueen vanhentuneet asemakaavat
vastaamaan paremmin nykyisia tarpeita osana asemanseutua. Samalla
asemakaavassa korjataan joidenkin tonttien kaavamerkinnat vastaamaan
toteutunutta tilannetta.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Sipoon kunnan strategiassa 2026—2030 (valtuusto 15.12.2025) kaavaa
koskevina tavoitteina ovat:

e Sipoon asukasmaara kasvaa mahdollistaen osaltaan lasten maaran
sailymisen vahintaan nykyisella tasolla. Toteutamme kaavoitusta ja
investointeja kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.

o Toteutamme Nikkilan, Soderkullan ja Talman keskuksissa
suunnitelmallisesti monipuolisen, pientalovaltaisen
asuntotarjonnan, joka mahdollistaa hyvan arjen kuntalaisten
elamankaaren eri vaiheissa.

o Laajennamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen verkostoja.
Varmistamme liikenteen sujuvuuden ja lityntdpysakainnin
toimivuuden ja parannamme liikenneturvallisuutta ja
saavutettavuutta.

o Kestava arki on helppo valinta: palvelut ovat saavutettavissa ja
kestavat likkumisvaihtoehdot toimivat.

e Ennakoivalla kaavoituksella ja riittavalla yritystonttivarannolla
mahdollistamme erikokoisten yritysten sijoittumisen Sipooseen ja
edistamme ty6paikkaomavaraisuuden kasvua.

Strategian karkihankkeista (valtuusto 16.3.2026) tata kaavaa koskevat:

o Edistetdan Kerava—Nikkila-radan avaamista henkildliikenteelle.

e Turvaamme ikadantyvien sipoolaisten asumisen ja hoidon laadun
kehittamalla elinkaariasumista seka Sipoon keskuksiin monipuoliset

ja saavutettavat asumiskokonaisuudet.

e Sipoon vetovoimaa lisataan vauhdittamalla pientalokaavojen
laatimista, toteuttamista ja tontinmyyntia.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos AKL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.
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Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaava koostuu kolmesta eriluonteisesta ita-lansisuuntaisesta
osasta, joita halkoo historiallinen paaraitti Iso Kylatie—Vanha Kylatie.

Etelassa on Nikkilan keskustan jo asemakaavoitetut 1ahinna
pientalopainotteiset asuinalueet. Naiden kohdalla asemakaavamuutoksella
paivitetdaan kaavamerkintoja vastaamaan toteutunutta tilannetta ja lisaksi
esitetddn muutamia tdydennysrakentamiskohteita kunnan omistamalle
maalle ja yksityisten maanomistajien toiveiden mukaisesti. Alueen
koillisosassa voimassa olevan asemakaavan pienkerrostalomerkinnat
muutetaan erillispientalojen korttelialueiksi, rakennusoikeuden sailyessa
samana.

Kaava-alueen keskiosassa rautatie ja juna-asema on paaroolissa. Radan
etelapuolelle tulee matkustajaliikennelaituri ja radan molemmin puolin
osoitetaan katuyhteydet, Lattahatuntie eteldpuolella ja Vanha asemantie
pohjoispuolella. Lattdhatuntie suunnitellaan kokoojakatuna, jossa on myds
bussiliikenne ja bussipysakit aseman kohdalla. Radan pohjoispuolelle
suunnitellaan liityntapysakointialuetta. Alueen itdosaan, radan varrelle,
osoitetaan liikekortteli esim. supermarket-tasoista kauppaa varten. Valille
Iso Kylatie—Vanha Kylatie osoitetaan kavelyn ja pydrailyn reitti radan alitse.

Kaava-alueen pohjoisosassa vaalitaan luontoa ja kulttuuriymparistoa.
Vanhan Kylatien varrella sijaitsee Nikkilan vanha kyla, joka saa
ensimmaisen asemakaavansa ja jolle annetaan tarpeelliset
suojelumaaraykset. Kylaalueelle osoitetaan vain vahan lisarakentamista.
Ollbackenin purolaakso osoitetaan Iahivirkistysalueeksi, joka kdytanndssa
tarkoittaa alueen pysymistd maisemaltaan nykyisenlaisena. Alueelle
osoitetaan kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Suunnittelualueen laajuus on n. 27,5 ha ja suunnittelualueen rakennusalan
rakennusoikeus on noin 26 700 k-m?. Erillispientalojen osuus
rakennusoikeudesta on 13 000 k-m? ja muiden asuinrakennusten 8 000 k-
mZ2. Kaupallisten rakennusten rakennusoikeus on 2 300 k-m? ja yleisten
rakennusten rakennusoikeus on 2 200 k-m?. Valtaosa rakennusoikeudesta
on jo rakennettu, joko aikaisemmin asemakaavoitettuna tai se sijaitsee
aiemmin asemakaavoittamattomalla mutta jo rakennetulla alueella.
Korttelitehokkuus vaihtelee e= 0,05... e= 0,45, aluetehokkuuden ollessa e=
0,10. Kaavan arvioidaan mahdollistavan asuntoja noin 100 uudelle
asukkaalle nykyisen noin 180 asukkaan lisaksi.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan Elinvoimakeskus

e Lupa- ja valvontavirasto
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

e Vaylavirasto

e Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

e [td-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto
¢ Sipoon kunnan rakennusvalvonta- ja ymparistéviranomainen
e Sibbo hembygdsférening r.f.

e Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat

Kunnan siséisille viranomaistahoille jarjestetddn kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa asettaa Nikkilan asemanseudun
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen, kaava N43, valmisteluaineiston
(sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttolain
62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka
pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar lagga fram
beredningsmaterialet (planutkast med gallande material) foér Detaljplan och
detaljplaneandring fér Nickby stationsnejd, plan N43, i enlighet med
omradesanvandningslagens 62 § och markanvandnings- och
byggforordningens 30 § samt begara nédvandiga utlatanden.
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N43 kaavaluonnos, asemakaavakartta ja kaavamaaraykset

Liite Bilaga 2 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostus

Liite Bilaga 3 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 1: Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Liite Bilaga 4 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 2: Kaavakartan pienennos

Liite Bilaga 5 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 3: Kaavamaaraykset
Liite Bilaga 6 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 4. Havainnepiirros
Liite Bilaga 7 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 7: Luontoselvitys

Liite Bilaga 8 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 8: Rakennettavuusselvitys
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Liite Bilaga 9 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 9: Arkeologinen tarkkuusinventointi

Liite Bilaga 10 - N43 kaavaluonnos, asemakaavaselostuksen liite 10: Maaperan
pilaantuneisuustutkimus — Nikkilan varikko
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto /  § 60 02.06.2026
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Kunnanhallitus / § 166 15.06.2026
Kommunstyrelsen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

11

BA7 Bastukarrin tyopaikka-alueen kaakkoisosan asemakaavamuutos, hyvaksyminen / BA7
detaljplanedndring for sydostra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, godkdnnande

25

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 02.06.2026 § 60

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi, Kaavoittaja / Planlaggare Kiara Pashley,
kiara.pashley(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita
Kaavatyd on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta kevaalla 2026.

Alueen kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 14.5.2026.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen ja se laaditaan suoraan
ehdotukseksi.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa nykyisten tonttien
toteutuskelpoisuutta siten, ettd olemassa oleva rakennusoikeus on
tarkoituksenmukaisesti hyddynnettavissa tydpaikkatoimintojen
rakentamiseen. Samalla suunnittelualuetta koskevia aiempia
asemakaavamaarayksia on tavoitteena ajantasaistaa ja paivittaa silta osin,
kuin sen arvioidaan olevan tarpeellista.

Kaavatyd on luonteeltaan tekninen kaavamuutos. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahainen; silla ei muuteta kortteleiden kayttétarkoituksia tai
muuteta rakennusoikeutta merkittavissa maarin.

Asemakaavan suhde strategiaan

Sipoon kunnan strategian (2025-2028) mukaisesti asemakaava tukee
yritysmyodnteista, ratkaisukeskeista ja palveluhenkista yhteisty6ta yritysten
kanssa. Lisdksi ennakoiva kaavoitus mahdollistaa erikokoisten yritysten
sijoittumisen Sipooseen ja edistaa tyopaikkaomavaraisuuden kasvua.

Hanke edistaa Sipoon kunnan strategisia tavoitteita parantamalla
yritystonttien toteuttamista saavutettavuudeltaan hyvalle alueelle,
parantamalla kunnan tydpaikkaomavaraisuutta ja lisddmalla siten kunnan


mailto:antti.kuusiniemi@sipoo.fi
mailto:kiara.pashley@sipoo.fi

7/2026 26

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto /  § 60 02.06.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kunnanhallitus / § 166 15.06.2026
Kommunstyrelsen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

elinvoimaa. Alueelle sijoittuvilla yrityksilla on positiivinen vaikutus
tyodllisyyteen ja kuntatalouteen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan tyopaikkatoiminnot muodostuvat olemassa olevista
teollisuus- ja varastorakennusten kortteleista 34003, 34004 ja 34005.
Lisaksi alueelle muodostuu yleisen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV-
1) ja katualuetta. Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 64
hehtaaria. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 47 ha ja rakennusoikeus noin 202 500 k-
m?2. Yleisen tien pinta-ala on noin 13,6 ha, suojaviheralueiden noin 0,5 ha
ja katualueiden noin 2,8 ha.

Asemakaava muuttaa ohjeellista tonttijakoa ja rakennusalaa korttelissa
34005 ja korjaa muualla kaava-alueella tonttijaon osittain toteutuneen
kiinteistojaotuksen mukaiseksi.

Korttelissa 34005 tontilla 3 hulevesien johtaminen on mahdollistettu
maanalaisella ratkaisulla. Samalla olemassa oleville vesi- ja viemariputkille
on osoitettu maanalainen aluevaraus.

LT-alueelta on poistettu maanalaisten putkien tilavaraukset ja merkinnat,
niiden ollessa sijainniltaan vanhentuneita tai muutoin
ohjausvaikutukseltaan tarpeettomia. Myds Rahtiraitin pohjoispuolinen
maanalaisen putkilinjan tilavaraus on poistettu tarpeettomana.

Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty vaarallisten kemikaalien
laajamittaisen teollisen kasittelyn ja varastoinnin kieltdva maarays.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvid uusia vaikutuksia rakennettuun
ymparistdon tai luonnonymparistéon. Asemakaava ei aiheuta uusia
merkittavia vaikutuksia suhteessa aiempiin asemakaavoihin.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ei ole tarpeen pyytda viranomaislausuntoja.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis



7/2026

Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto /  § 60 02.06.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kunnanhallitus / § 166 15.06.2026
Kommunstyrelsen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Ehdotus / Forslag

27

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se

asettaa BA7 asemakaava-aineiston (sis. kaavaehdotus ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville alueidenkayttdlain 65 §:n ja maankaytto- ja

rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att

planforslaget till detaljplanen fér BA7 Bastukarr, laggs fram offentligt i

enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i

markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga utlatanden

begars om planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan

ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt

foéredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.06.2026 § 166

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kunnanhallitus paattda asettaa BA7 asemakaava-aineiston (sis.

kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttélain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa

tarvittavat lausunnot.
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Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto /  § 60 02.06.2026

Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / § 166 15.06.2026
Kommunstyrelsen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026

Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till detaljplanen fér BA7
Bastukarr laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i lagen om
omradesanvandning och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen
och att behdévliga utlatanden begars om planférslaget.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 18.08.2026

246/10.02.03/2026

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare, Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta kevaalla 2026.

Alueen kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 14.5.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei
jatetty mielipiteita.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen ja se laadittiin suoraan
ehdotukseksi. Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville 25.6.2026—
17.7.2026 valiseksi ajaksi. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
Asemakaavasta ei ole pyydetty viranomaislausuntoja.

Hyvaksyttavaksi vietiva asemakaava

Asemakaavaan ei ole tehty olennaisia muutoksia ehdotusvaiheen jalkeen.
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Kokouskutsu / Esityslista

Sipoon kunta / Sibbo kommun Moteskallelse / Foredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto /  § 60 02.06.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kunnanhallitus / § 166 15.06.2026
Kommunstyrelsen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Teknisen tarkistuksen jalkeen asemakaavan lopulliseksi
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 202 656 k-m?.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyy asemakaavan.
Markanvandnings- och naringslivssektionen godkanner detaljplanen.

Liite Bilaga 1 - Asemakaavan selostus

Liite Bilaga 2 - Asemakaavakartta

Liite Bilaga 3 - Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite Bilaga 4 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite Bilaga 5 - Asemakaavan seurantalomake

29
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Kokouskutsu / Esityslista
Sipoon kunta / Sibbo kommun Moéteskallelse / Féredragningslista

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

12
RA2 Vikbackan ranta-asemakaavan muutos, kaavoituksen kaynnistamissopimus / RA2
Andring av Vikbacka stranddetaljplan, ett avtal om att inleda planlaggning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

732/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Vt. kaavoituspaallikko / Tf. planlaggningschef
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Ranta-asemakaavan voi maanomistaja aloittaa omasta toiveestaan,
kunnalla on mahdollisuus hyvaksya tai hylata kaavahanke. Sopimuksen
tarkoituksena on, ettd kunta ja maanomistaja sopivat sopimusalueen ranta-
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Hemisnasetin alueella sijaitsevaa
oheisen liitekartan (liite 2) mukaisia kiinteist6ja. Sopimusalueen
kokonaispinta-ala on noin 3,4 ha. Ranta-asemakaavoitettava alue voi olla
laajempi kuin sopimusalue.

Sopimusalueella on voimassa ST15 Vikbackan ranta-asemakaava (voim.
14.6.1996). Ranta-asemakaavassa sopimusalue on osoitettu
kaavamerkinnalla AO-1 "Erillispientalojen korttelialue”, RA "Loma-
asuntojen korttelialue” ja MU "Maa- ja metsatalousalue, jolla ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja”. Sopimusalueella sijaitsee useita
rakennuksia, kuten paarakennus, saunoja, huoltorakennuksia ja katoksia.

Tavoitteena on tehda mahdolliseksi vapaa-ajanasumispalvelun
liketoiminnan laajentaminen nykyisessa erillispientalo-korttelissa, joka
muutetaan matkailua palvelevaksi kortteliksi, ensisijaisesti jo olemassa
olevia rakennuksia kehittamalla/laajentamalla. Samalla korttelialuetta
laajennetaan ja siirretdan yksi loma-asuntokorttelin rakennuspaikoista.

Ranta-asemakaava on ensimmaisen kerran kuulutettu vireille vuonna
2013, mutta tyo on keskeytetty maanomistajan pyynnosta vuonna 2014

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle liitteen 1
mukaisen sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatéksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla
kommunstyrelsen att ett avtal i enlighet med bilaga 1 godkanns.
Tomtchefen och planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / 18.08.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora
tekniska andringar och rattelser i avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - RA2 Vikbackan ranta-asemakaavamuutoksen kdynnistamissopimusluonnos
Liite Bilaga 2 - RA2 Vikbackan ranta-asemakaavamuutoksen kaynnistdmissopimus, sopimusalue
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RAG6 Loparon ranta-asemakaava, kaavoituksen kdynnistamissopimus / RA6 Loparo
stranddetaljplan, ett avtal om att inleda planlaggning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

662/10.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusasiantuntija / Planlaggningsexpert, Nele
Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi

Ranta-asemakaavan voi maanomistaja aloittaa omasta toiveestaan,
kunnalla on mahdollisuus hyvaksya tai hylata kaavahanke. Sopimuksen
tarkoituksena on, ettd kunta ja maanomistaja sopivat sopimusalueen ranta-
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Lépardn saaressa sijaitsevia oheisen
litekartan (liite 2) mukaisia kiinteistdja. Sopimusalueen kokonaispinta-ala
on noin 310 ha. Ranta-asemakaavoitettava alue voi olla laajempi kuin
sopimusalue.

Sopimusalueella on voimassa Sipoon Saariston ja rannikon osayleiskaava
(voim. 20.2.2014). Osayleiskaavassa sopimusalue on osoitettu
kaavamerkinnalla SE "Selvitysalue”. Sopimusalueella on myds merkinta
valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuurihistoriallisesta ymparistdsta,
suojeltaviksi/arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia, seka
muinaismuistoalueita ja suojeltavia luontokohteita koskevia merkintdja.

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa kohtuullinen maara ymparistoon
soveltuvia uusia rakennuspaikkoja. Tavoitteena on mahdollistaa
ymparivuotinen asuminen Lopardn kartanon ymparistdssa saaren
itdpuolella sekd vapaa-ajan majoitus- ja matkailukohteiden rakentaminen
saaren pohjois- ja luoteispuolella.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Forslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle liitteen 1
mukaisen sopimuksen hyvaksymista. Tonttipdallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan taman paatoksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar foresla
kommunstyrelsen att ett avtal i enlighet med bilaga 1 godkanns.
Tomtchefen och planlédggningschefen befullmaktigas att underteckna
avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora
tekniska andringar och rattelser i avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1: RAG ranta-asemakaavan kaynnistamissopimusluonnos / RA6 Avtal om inledande av
stranddetaljplanering, utkast

Liite Bilaga 2 RA6 ranta-asemakaavan kaynnistamissopimus, sopimusalue / RA6 Avtal om
inledande av stranddetaljplanering, avtalsomradet
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 18.08.2026

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut



