Svar pa fullmdktigemotionen gallande informering om byggmaojligheter — Heikki Vestman m.fl.
Byggnads- och miljoutskottet 12.05.2026 § 57
Beredare: byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola, ulla-
maija.upola(at)sipoo.fi och lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi,

lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Fullmaktigemotion

Heikki Vestman och 33 andra fullmaktigeledaméter lamnade 9.12.2024 (§
118) en motion dar de foreslar att Sibbo kommun informerar omfattande
och aktivt om de byggmadjligheter som andringarna i bygglagen och den
nya byggnadsordningen medfdr. Riktad information ska ges sarskilt till
omradet for delgeneralplanen i skargarden och kusten bland annat
gallande andringar av anvandningsandamal och byggmajligheter for en
sidbostad.

Den nya bygglagen tradde i kraft 1.1.2025. En politisk styrgrupp har styrt
andringen av Sibbos byggnadsordning i enlighet med den nya bygglagen
och aven behandlat maéjligheter att tillata byggande av egnahemshus och
andring av anvandningsandamal som den nya bygglagen medfér.
Byggnadsordningen har varit under beredning fér behandlingen fér
godkannande, men byggnadsordningens slutliga innehall ar klar forst efter
besvarstiden. Byggnadsordningen har varit framlagd tre ganger under
utarbetningsprocessen och det har ordnats invanarméten om dess innehall
i bade Nickby och Soderkulla.

Enligt fullmaktigemotionen "underlattar den nya bygglagen med andringar
byggandet av egnahemshus i byarna och glesbygden i Sibbo samt befriar
till exempel ekonomibyggnader under 30 m2 sasom bastun och
gardsbyggnader helt fran tillstandsplikten”. | fullmaktigemotionen
konstateras aven att "man inte kan enligt den nya bygglagen valja att inte
godkanna bygglov i byar och i glesbygden med stéd av att byggandet
skulle medféra olagenheter for kommande planlaggning, om bygglagens
placeringskrav uppfylls. Detta mojliggor i fortsattningen aven byggande av
sadana byggplatser som nufértiden inte har utnyttjats.”

Byggande av bostadsbyggnader utanfor detaljplaneomraden

| Sibbo ar omraden utanfor detaljplaneomraden i praktiken omraden i
behov av planering som avses i 16 § i lagen om omradesanvandning. Da
ska bade forutsattningar for placering pa annat omrade an
detaljplaneomrade (ByggL 45 §) och férutsattningar for placering pa ett
omrade i behov av planering (ByggL 46 §) bedémas i samband med
tillstandsprovningen. Alla férutsattningar som foreskrivs om i lagen ska
uppfyllas for att lov ska kunna beviljas. Att fatta ett beslut ar en
rattsprovning. Olagenheter som orsakas eller inte orsakas for kommande
planlaggning avgor aldrig och har aldrig avgjort sjalv ett beslut &ven under
markanvandnings- och bygglagens giltighetstid. Foéljaktligen kan man inte
direkt tolka att det i fortsattningen skulle vara majligt att bygga sadana
byggplatser som inte har utnyttjats under markanvandnings- och
bygglagens giltighetstid.



Tolkningen av den nya bygglagen ar inte annu entydig gallande byggande
utanfér detaljplaneomraden: férvaltningsdomstolens beslut som styr
tolkningen ar inte annu tillgangliga.

Byggande av byggobjekt som befriats av tillstdndsplikten

| fullmaktigemotionen konstateras att "den nya bygglagen med andringar
befriar till exempel ekonomibyggnader under 30 m2 sasom bastun och
gardsbyggnader helt fran tillstandsplikten”.

Pa byggplatsen far man utan ett bygglov bygga bl.a. en byggnad som inte
ar en bostadsbyggnad eller fritidsbostad och som ar mindre &n 30 m? eller
120 m® (ByggL 42 §). Byggnadens maximala storlek bestams enligt
byggratten som faststallts for byggplatsen i antingen kvadratmeter eller
kubikmeter.

Aven om atgarden inte forutsatter byggnadstillsynsmyndighetens tillstand,
ska bl.a. féljande saker beaktas vid dess genomforande: bestammelser i
byggsattsanvisningarna och detalj- eller generalplanen,
byggnaden/konstruktionen som byggs ska ligga minst 4 meter fran
fastighetens grans, om byggplatsen inte ligger pa ett planomrade och om
inte nagot annat anvisas i planen, brandsakerhet, miljéskyddsforeskrifter
och avfallshanteringsbestdmmelser, fornlamningar, den byggda miljén och
uppfyllande av tekniska férutsattningar. Den som pabdrjar ett byggprojekt
ska se till att projektet genomfors enligt tillrackliga planer. Om de
ovannamnda bestdmmelserna inte féljs, ska byggnadstillsynsmyndigheten
alagga fastighetens innehavare att andra eller riva atgarden i fraga. Den
som paborjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden projekteras och
uppfors i enlighet med de bestammelser och féreskrifter som galler
byggande samt i enlighet med det beviljade tillstandet (ByggL 91 §). Dartill
ska man komma ihag att aven om en byggnad inte kraver tillstand kan t.ex.
tradfallning pa byggnadens plats eller byggande av ett
avloppsvattensystem i ifrdgavarande byggnad krava bygglov.

Byggnadstillsynen ger i alla fall hellre rad i férvag an ingriper i projekt med
efterkontroll.

Andring av anvéndningsidndamal fran fritidsbostéder till bostadsbyggnader

| fullmaktigemotionen nadmns att "Enligt utkastet till Sibbos
byggnadsordning skulle andring av en befintlig fritidsbostad till bostad for
aretruntboende inte forutsatta ett undantagslov eller placeringstillstand fore
bygglov, om byggnaden inte ligger pa ett omrade som i en generalplan
eller en detaljplan med rattsverkningar anvisats for fritidsboende. Detta
innebar att i andra fall kan fritidsbostader andras till bostader for
aretruntboende direkt med ett bygglov. Andringar av anvandningsandamal
underlattas darmed vasentligt.”

Andring av en befintlig fritidsbostad till en bostad fér stadigvarande boende
forutsatter ett undantagslov fére bygglov, med undantag av om
byggplatsen ligger pa ett omrade som i en generalplan eller en detaljplan
med rattsverkningar anvisats for stadigvarande boende. Behovet av
undantagslov pa omraden utan plan har tillagts i byggnadsordningen i
samband med dess uppdatering: pa strandomraden utan plan férutsatts
undantagslov fore behandling av bygglovsansdkan. Nastan over allt i
Sibbo avgoérs andring av anvandningsandamal fran fritidsbostader till
bostadsbyggnader antingen med ett undantagslov och/eller ett
placeringstillstand.



| samband med undantagslovet avgors forutsattningarna i den nya
bygglagen for att bevilja lov (ByggL 57 §) — sdsom i samband med
placeringstillstand (ByggL 45 § och 46 §). Eftersom man under
behandlingen gor dvervagande fran fall till fall om planens utgangspunkter,
kan inte beslutets slutresultat 6ppnas pa en allman niva. Efter ett beviljat
undantagslov och/eller placeringstillstand ska man aven forutsatta ett
bygglov, som slutligen avgor byggnadens lamplighet for aretruntboende.

Mojlighet att bygga en sidobostad

| fullmaktigemotionen konstateras att "i fortsattningen foreskriver
bygglagen uttryckligen om kommunens mdjlighet att bestdmma med
byggnadsordningen om ratten att bygga en sidobostad pa en byggplats”.
Kommunens utredningsskyldighet pa grund av en sadan bestammelse
begransas. Enligt utkastet till Sibbos byggnadsordning far pa en minst 3
000 m2 stor byggplats byggas en hogst 100 m2vy stor sidobostad. Pa
strandomraden skulle en sidobostad fa byggas pa en byggplats pa minst 5
000 m2. Andringen mdjliggoér byggande av sidobostader pa annu fler
stallen an tidigare.”

Planer med rattsverkningar gar fére byggnadsordningen i bundenhet;
byggnadsordningen kan kompletteras med planbestammelser. Enheterna
Byggnadstillsyn och Byggande i glesbygden sakerstaller med
tjansteansvar att andra instansers bestammelser fljs. | samband med
avgorande av forutsattningarna for undantagslov eller placeringstillstand
avgors bygglagens forutsattningar for beviljande av tillstand. Eftersom man
under behandlingen goér évervagande fran fall till fall om planens
utgangspunkter, kan inte beslutets slutresultat 6ppnas pa en allman niva.
Enheterna Byggnadstillsyns och Tillstand fér byggande i glesbygdens
uppgift ar att vid tillstandsprévningen aven évervaka kommunens intresse
och det allmanna intresset — och ibland kan de strida mot kundens
onskningar och mal. Enheter som arbetar med tillstandsprovning ar inte de
aktoérer som kraver ett bygglov, utan kraven féreskrivs om i lagen och
forordningen. Enheterna Byggnadstillsyn och Byggande i glesbygden
majliggor tillstdnd som lagen forutsatter: vart mal ar alltsa att hjalpa
invanarna att fa de tillstdnd som leder till byggande — alltid da det ar majligt
i enlighet med lagen.

Riktad information till omrédet for delgeneralplanen i skdrgarden och
kusten

| fullmaktigemotionen ombeds att riktad information ska ges sarskilt till
omradet for delgeneralplanen i skargarden och kusten bland annat
gallande andringar av anvandningsandamal och byggmajligheter for en
sidbostad”.

Andring av anvandningsandamal fran fritidsbostad till bostadsbyggnad
samt byggmaojligheter for sidobostad beviljas i delgeneralplaneomradet for
skargarden och kusten i huvudsak genom avgérande av forutsattningarna
for undantagslov eller placeringstillstdnd med forutsattningarna i
bygglagen. Eftersom man under behandlingen gor évervagande fran fall till
fall om planens utgangspunkter, kan inte beslutets slutresultat ges/lovas pa
en allman niva. Av detta skal ar det sarskilt utmanande att ge riktad
information utan att ge felaktiga férvantningar om fastighetens
byggmadijligheter. Riktad information ar inte heller likvardig behandling av
kommuninvanarna: det finns aven fritidsbostader utanfor kusten. Dartill
kréaver sadan information stora arbetsresurser och orsakar kostnader som
det inte har reserverats pengar for i byggnadstillsynens driftsbudget.



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Byggnads- och miljdutskottet beslutar ge kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige féljande svar pa fullmaktigemotionen:

Enligt det ovan anforda konstateras att

¢ det inte annu ar entydigt att tolka bygglagen gallande byggande pa ett
omrade utan detaljplan: det finns inte annu beslut av férvaltningsdomstolen
som styr tolkningen, och férutsattningarna i bygglagen uppfylls hur som
haver i varje projekt — det finns inte en tydlig grund fér information

¢ byggnadstillsynen har utarbetat en skriftlig anvisning om byggande av
byggobjekt som befriats fran sin tillstandsplikt for byggnadsordningen och
webbplatsen och anvisar om detta i stor utstrackning i all radgivning

e i Sibbo kommun bedéms andring av anvandningssyftet (andring av
fritidsbostad till bostadsbyggnad) i huvudsak antingen utgaende fran en
plan som styr byggande eller i forfarande for undantagslov och/eller
placeringstillstand: planen ger en tydlig grund for méjligheten att andra
anvandningssyftet, forfarandet for undantagslov och placeringstillstand
medfér daremot alltid tolkning och 6vervagande fran fall till fall och darmed
kan inte information om byggmoajligheter ges pa en allman niva i andra fall
an i enlighet med planer

o byggmodjligheten foér en sidobostad kan bedémas i huvudsak enligt den
plan och/eller byggnadsordning som styr byggandet i ifrdgavarande
omrade och enligt beddmningen av forutsattningar for placering i
tillstandsbehandlingen — tillstdndsbehandlingen inkluderar alltid tolkning
och dvervagande fran fall till fall och darmed ar det inte mgjligt att ge
entydig information om byggmoéjligheter pa en allman niva

o det skulle vara mycket svart att ge riktad information till skargarden och
kusten gallande andring av anvandningssyftet och byggmojligheter for en
sidobostad utan att ge felaktiga férvantningar om fastigheternas
byggmodjligheter och ar darmed inte andamalsenligt och inte heller
likvardigt.

Anders Sdderling foreslog att arendet aterremitteras fér ny beredning.
Till det nya férslaget fogas en tillhérande text, dar nya bygglagens
mojligheter namns. Denna tillhérande text granskas vid nasta moéte och
man kommer éverens om de publiceringskanaler, som anvands for
kommunikationen.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Anders Sdderlings forslag.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 71



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Beredare: byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola, ulla-
maija.upola(at)sipoo.fi och lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi,
lotta.pelto-timperi(at)sipoo.fi

Byggnadstillsynen féljer aktivt tolkningar av den nya bygglagen som tradde
i kraft 1.1.2025 och informerar kommuninvanarna pa sin webbplats om nya
mojligheter som den nya lagen medfdr. Byggnadstillsynens webbsidor
uppdateras kontinuerligt och aven webbtjansten Bygglovsprocessen
(visuell anvisning for ansdkan av bygglov) uppdateras utgaende fran den
nya bygglagen. Kunderna styrs aven att anvanda radgivningsdelen i
Lupapiste (lupapiste.fi), sa att det finns ett tydligt och arkiverande verktyg
for radgivning om fastighetsspecifika byggmajligheter och tolkning fér fall
till fall.

Byggnadsordningen har forts till behandling for godkdnnande. Efter att
byggnadsordningen vinner laga kraft har byggnadstillsynen som mal att
informera om dess innehall i en stor omfattning. Annan information
Overenskoms i samarbete med byggnads- och miljdutskottet.

Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Byggnads- och miljdutskottet beslutar ge kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige féljande svar pa fullmaktigemotionen:

Enligt det ovan anférda konstateras att

e det inte annu ar entydigt att tolka bygglagen gallande byggande pa ett
omrade utan detaljplan: det finns inte annu beslut av férvaltningsdomstolen
som styr tolkningen, och férutsattningarna i bygglagen uppfylls hur som
haver i varje projekt — det finns inte en tydlig grund fér information

e byggnadstillsynen har utarbetat en skriftlig anvisning om byggande av
byggobjekt som befriats fran sin tillstandsplikt foér byggnadsordningen och
webbplatsen och anvisar om detta i stor utstrackning i all radgivning

¢ i Sibbo kommun bedéms andring av anvandningssyftet (dndring av
fritidsbostad till bostadsbyggnad) i huvudsak antingen utgaende fran en
plan som styr byggande eller i forfarande for undantagslov och/eller
placeringstillstand: planen ger en tydlig grund fér méjligheten att andra
anvandningssyftet, forfarandet for undantagslov och placeringstillstand
medfér daremot alltid tolkning och 6vervagande fran fall till fall och darmed
kan inte information om byggmadjligheter ges pa en allman niva i andra fall
an i enlighet med planer

o byggmodjligheten fér en sidobostad kan bedémas i huvudsak enligt den
plan och/eller byggnadsordning som styr byggandet i ifragavarande
omrade och enligt beddomningen av férutsattningar fér placering i
tillstandsbehandlingen — tillstdndsbehandlingen inkluderar alltid tolkning
och évervagande fran fall till fall och darmed ar det inte mgjligt att ge
entydig information om byggmoéjligheter pa en allman niva

¢ det skulle vara mycket svart att ge riktad information till skargarden och
kusten gallande andring av anvandningssyftet och byggmajligheter for en
sidobostad utan att ge felaktiga férvantningar om fastigheternas
byggmadjligheter och ar darmed inte &ndamalsenligt och inte heller
likvardigt.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.


mailto:lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Bilagor

Kommunstyrelsen 24.08.2026 § 202

Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Forslag
Kommunstyrelsen antecknar svaret for kAnnedom. Dessutom delger
kommunstyrelsen arendet fullmaktige och foreslar att motionen darmed ar
slutbehandlad.

Paragrafen justeras omedelbart.

Behandling

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor

Fullméktige 07.09.2026 § 58
1293/07.02.01/2024

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige antecknar svaret fér kAnnedom och beslutar att motionen
darmed ar slutbehandlad.

Behandling Esa Kantee féreslog med understdd av Jari Malm och Joona Vainio m.fl.
att arendet aterremitteras for beredning.

Ordféranden konstaterade att ett understott forslag om att aterremittera
arendet hade gjorts i arendet och att omrdstning darfér var pakallad.
Ordféranden foreslog att ”ja” réstar de som understdder att behandlingen
av arendet fortsatter och "nej” rostar de som understdder att arendet
aterremitteras for beredning. Omrostningspropositionen godkandes
enhalligt.

Omrdéstningen avslutades med foljande resultat:

Behandlingen av arendet fortsatter — 19 roster
Arendet aterremitteras fér beredning — 24 roster
Avstod fran att rosta — ingen

Franvarande — ingen

Ordféranden konstaterade att fullmaktige har beslutit att aterremittera
arendet for beredning.



Réstlangden finns som bilaga.

Beslut
Fullmaktige beslot att aterremittera arendet fér beredning.

Bilagor

Bilaga 1 - Motion om information om byggmaijligheter
Bilaga 2 - Omrostningsuppgifter fge 7.9.2026 § 58



