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§81-95
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justerat

Pekka Petakoski
poytakirjantarkastaja

Sari Rissanen
poytakirjantarkastaja
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
18.9.2026 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 18.9.2026.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 81 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutforhet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 81

Paatos / Beslut
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Det konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttd- ja elinkeinojaosto / § 82 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Poytikirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 10.09.2026 §
82

Paatos / Beslut
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Pekka Petakoski ja Sari Rissanen.

Till protokolljusterare valdes Pekka Petékoski och Sari Rissanen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §83 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av féredragningslistan

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 83

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §49 05.05.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 84 10.09.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

S$29 Uuden Porvoontien kaupankortteli Il -asemakaava, kaavaehdotus / Detaljplan for S29
Handelskvarteret vid Nya Borgavagen ll, planforslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 05.05.2026 § 49

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Kiara Pashley,
kiara.pashley(at) sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 29.01.2026. Kaavaty6 on
kaynnistetty kaavoitusohjelman 2026-2028 perusteella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin 1 mielipide ja 3 lausuntoa sen nahtavilla
olon aikana.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa kaupan yksikon
rakentaminen kasvavaan Sdderkullaan ja luoda edellytykset palvelujen
laajentamiselle Soderkullan keskustassa.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Kunnan strategian 2026—2030 mukaisesti yritystonttivarantoa lisataan
Uuden Porvoontie kaupan korttelin kaavoituksella. Kaavoitus tukee myds
yritysystavallisen ja palvelusuuntautuneen yhteistydn periaatetta kunnan ja
yritysten yhteistydssa ja edistaa kestavilla liikkumistavoilla saavutettavien
palveluiden muodostumista. Lisaksi lahivirkistysalueiden ja
kuntakeskuksen lahiluonnon sailyminen varmistetaan kaavoituksella.
Asemakaavatyo luo edellytykset uuden palvelun tarjoamiseen
Soderkullassa ja edistaa hyvaa kaupunkikuvaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos AKL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4,4 ha. Asemakaavalla
mahdollistetaan uuden kauppakorttelin seka uuden lahivirkistysalueen
toteuttaminen Uuden Porvoontien varteen Sdderkullan keskustaan. Uuteen
kauppakortteliin on mahdollista rakentaa kaksi uutta kaupan yksikkd3,
yhteensa 4 400 k-m2 (2 900+1 500).
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8/2026 9

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §49 05.05.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 84 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asemakaavalla tutkitaan liikkennevirtojen ja liikenneturvallisuuden
kehittamista Liiketien ja Uuden Porvoontien risteysalueella.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto

¢ Uudenmaan elinvoimakeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi

e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Lupa- ja valvontavirasto

e Porvoon museo — Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,

e Keravan- / Sipoon Energia Oy ja

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Séderholm Dennis
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa asettaa S29 Uuden Porvoontien
kaupankortteli Il asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja
sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttolain 62 §:n ja

maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar lagga fram
beredningsmaterialet (planutkast med gallande material) for S29 Detaljplan
for Handelskvarteret vid Nya Borgavagen Il i enlighet med lagen om
omradesanvandning 62 § och markanvandnings- och byggférordningens
30 § samt begara nédvandiga utlatanden.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §49 05.05.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 84 10.09.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 84

1109/10.02.03/2025
Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

S29 Uuden Porvoontien kaupankortteli I luonnos oli nahtavilla 14.5.—
15.6.2026 valisen ajan ja siita jatettiin 4 lausuntoa ja 0 mielipidetta.
Vastineet lausuntoihin on kaavaehdotuksen liitteena.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotus

Ehdotusvaiheessa asemakaavaan tehdyt muutokset ovat olleet paaosin
vahaisia ja luonteeltaan teknisia.

Asemakaavaselostusta on paivitetty erityisesti vaikutusten arvioinnin
osalta. Selostusta on tadydennetty ilmastovaikutusten arvioinnilla, ja lisaksi
alueen liikenteellisia vaikutuksia seka vaikutuksia muun muassa vesistoon
on tarkasteltu aiempaa kattavammin.

Kuntataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Alue
rajautuu nykyiseen vesi- ja viemariverkostoon seka katuverkkoon, minka
vuoksi tarvittavan infrastruktuurin rakentamiskustannukset ovat
kohtuulliset. Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa kunnalle kustannuksia
kunnallistekniikan, katujen ja muiden yleisten alueiden rakentamisesta.
Alueen tontinmyynnista saatavien tulojen arvioidaan kattavan
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset.

Rakentamisen toteuduttua alue tuottaa kunnalle tuloja muun muassa
kiinteistd- ja kunnallisverotuloina seka vesihuollon liittymis-, perus- ja
kayttdmaksuina.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
¢ Kunnan ymparistonvalvontaviranomainen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §49 05.05.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 84 10.09.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Uudenmaan Elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan liitto

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon museo

Helsingin seudun liikenne

Keravan Energia Oy/Sipoon Energia
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Kukkola Jarkko

Ehdotus / Forslag

11

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se

asettaa S29 Uuden Porvoontien kaupankortteli Il asemakaava-aineiston

(sis. kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttélain

65 §:n ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka

pyytaa tarvittavat lausunnot.
Pykala tarkistetaan valittdomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planforslaget till detaljplanen for S29 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen
I, Iaggs fram offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning

och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen och att behovliga

utlatanden begars om planférslaget.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling Merkittiin, etta liitteeseen 1 tehtiin tekninen korjaus.
Antecknades att en teknisk korrigering gjordes i bilaga 1.

Paatos / Beslut

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan

ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt

foredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §49 05.05.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 84 10.09.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Liite Bilaga 1 - Asemakaavan selostus

Liite Bilaga 2 - Asemakaavakartta-, merkinnat- ja maaraykset
Liite Bilaga 3 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite Bilaga 4 - Asemakaavakartan pienennos

Liite Bilaga 5 - Asemakaavan merkinnat ja maaraykset
Liite Bilaga 6 - Havainnekuva

Liite Bilaga 7 - Asemakaavan seurantalomake

Liite Bilaga 8 - Luontoselvitys

Liite Bilaga 9 - Liikenneselvitys

Liite Bilaga 10 - Aloitusvaiheen vastineraportti

Liite Bilaga 11 - Valmisteluvaiheen vastineraportti

12
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

E6 Soderkullan pelastusasema, hyvaksyminen / E6 Soderkulla raddningsstation, godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 54

Valmistelija / Beredare: Kaavoitussuunnittelija / Planlaggningsplanerare
Henna Malinen, henna.malinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 19.5.2023. Aloitusvaiheen jalkeen
on kayty neuvotteluja eri viranomaisten kanssa, ja suunnittelua on edistetty
tiiviissa yhteistydssa Ita-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

Kaavatyon tavoitteet

Sdderkullan pelastusaseman asemakaava kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Asemakaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa pelastustoimen nykyisia ja tulevia tilatarpeita palvelevan
uuden pelastusaseman rakentaminen paaliikennevaylien yhteyteen
Soderkullaan. Asemakaavalla mahdollistetaan riittdva pelastuspalveluiden
turvallisuustaso kunnan kasvaessa. Kaava laaditaan joustavaksi
mahdollistaen alueen kayttd myds teollisuus- ja varastotoimintojen
alueena, mikali pelastustoimen tarpeet muuttuisivat eika
pelastusasemahanke toteutuisikaan kaavoitettavalla tontilla. Kaavalla
mahdollistetaan ensisijaisesti pelastusaseman rakentaminen ja
toissijaisesti teollisuus- tai varastotoimintaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Soderkullan pelastusaseman suunnittelualue sijaitsee Sipoon Sdderkullan
etelapuolella Iahellda Porvoon moottoritien ja Kalkkirannantien risteysta.
Etaisyys Soderkullan keskustasta on noin 1,5 km. Alueen kokonaispinta-
ala on noin 3,6 hehtaaria. Suunnittelualue on suurimmaksi osin Sipoon
kunnan omistuksessa lukuun ottamatta valtion yleista tiealuetta.

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto, ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (TET), suojaviheraluetta
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

(EV) seka yleisen tien aluetta (LT). Rakennusoikeus (2000 k-m?)
osoitetaan TET-korttelialueelle, ja rakennuksen voi toteuttaa enintaan
kaksikerroksisena.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos

[t&-Uudenmaan hyvinvointialue

Vaylavirasto

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Sipoon luonnonsuojelijat

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Sdderkullan pelastusaseman
asemakaavan, kaava EG6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnoksen ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplan for Séderkulla
raddningsstation, plan EG6, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 02.06.2026 § 62

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen (at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 13.6.—19.8.2024 ja siita jatettiin kahdeksan
lausuntoa. Lausunnot ja vastineet ovat selostuksen liitteena. Palautteen ja
kunnan toimialojen sisaisen lapikaynnin perusteella kaavaehdotukseen on
tehty tarkennuksia kaavamaarayksiin. Lisaksi kaavaehdotukseen on
laadittu liittym&n toimivuustarkastelu, tdydentava lepakkoselvitys seka
hulevesiselvitys. Pelastusaseman korttelialueen merkinta on muutettu
vaihtoehtoista teollisuus- ja varastokayttéa mahdollistavasta TET-
merkinnasta vain yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueeksi ET-merkinnalla. Kaavaselostusta on taydennetty.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaava mahdollistaa pelastusaseman rakentamisen Séderkullan
taajaman ja hyvien tieyhteyksien valittémaan laheisyyteen.
Suunnittelualueen laajuus on n. 3,6 ha. Noin 1,4 ha kaava-alueesta on
suojaviheraluetta ja 1,6 ha yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, jolle on osoitettu 1500 k-m2
rakennusoikeutta. Korttelin tehokkuus on 0,10 ja kaavan aluetehokkuus
0,04.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan Elinvoimakeskus

Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos

[ta-Uudenmaan hyvinvointialue
[ta-Uudenmaan pelastustoimi

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Sipoon luonnonsuojelijat

Sipoon kunnan rakennusvalvonta

Sipoon kunnan ymparisténsuojelu

Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto

Esittelija / Foéredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Séderholm Dennis

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd E6 Soderkullan
pelastusaseman asemakaavan ehdotus asetetaan alueidenkayttolain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville.
Maankayttdjaosto esittaa lisdksi, ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista iimenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisid muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
E6 Detaljplan for Séderkulla rdddningsstation laggs fram i enlighet med §
65 i lagen om omradesanvandning och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behovliga
utldtanden ska begéaras om planforslaget och att bemétanden av framférda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liitteet / Bilagor

Paragrafen justerades omedelbart.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.06.2026 § 165

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta:

e EG Sdderkullan pelastusaseman asemakaavan ehdotus asetetaan
alueidenkayttolain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville.

o kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, seka annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan mahdollisia teknisid muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Kommunstyrelsen beslutar att

¢ planforslaget for E6 Detaljplan for Sdéderkulla raddningsstation laggs
fram i enlighet med § 65 i lagen om omradesanvandning och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen.

¢ behdvliga utlatanden ska begaras om planforslaget och att bemétanden
av framforda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att gbra eventuella tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Kunnanhallitus valtuutti yndyskuntajohtaja Eric Roseliuksen tekemaan
tarvittaessa teknisia korjauksia liitteeseen 4 kaavakartan nimiston osalta,
mikali niissa on korjattavaa.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kommunstyrelsen befullmaktigade samhallsdirektor Eric Roselius att gora
nddvandiga tekniska korrigeringar i bilaga 4 gallande namnbestandet i
plankartan, om det upptacks felaktiga namn.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 85

700/10.02.03/2023

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Henna Malinen,
henna.malinen(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Soderkullan pelastusaseman asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla
25.6.2026—24.8.2026. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin
lausunnot seuraavilta tahoilta: Lupa- ja valvontavirasto, Sipoon Energia,
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon kaupungin ymparistéterveysjaosto,
Porvoon museo, Uudenmaan liitto, Sipoon kunnan rakennus- ja
ymparistovaliokunta sekd Uudenmaan elinvoimakeskus. Naista Sipoon
Energialla, Porvoon kaupungin ymparistoterveysjaostolla, Porvoon
museolla ja Uudenmaan liitolla ei ollut huomautettavaa. Lisaksi pyydettiin
lausunnot seuraavilta tahoilta, jotka eivat jattaneet lausuntoa: Sipoon Vesi -
liikelaitos, Keski-Uusimaan vesi, Itd-Uudenmaan hyvinvointialue,
Vaylavirasto, Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL), Sipoon
luonnonsuojelijat, Sipoon kunnan ymparistdnsuojelu ja Uudenmaan ja
Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 8 lausuntoa. Yhtaan muistutusta ei
saapunut maaraaikaan mennessa. Ehdotuksesta keratty palaute ja
vastineet ovat liitteena. Saadun palautteen pohjalta kaava-aineistoa on
tdydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava aineisto.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Hyvaksyttavaksi vietiva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava on pysynyt teknisia korjauksia
lukuun ottamatta kaavaehdotuksen (2.6.2026) kaltaisena.

Asemakaavaehdotuksen aineistoon on saadun palautteen perusteella
tehty seuraavia muutoksia:

- Kaavamaarayksia on tdydennetty melun, kasvillisuuden ja
suojaviheralueen hoidon ja ajoneuvoliittyman kaytén osalta.

- Kaavaselostukseen, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
kaavakarttaan on tehty teknisia korjauksia.

Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Kukkola Jarkko

19

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se

paattaa:

1. hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin

seka
2. esittda asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar foresla
kommunstyrelsen att den beslutar:

1. godkanna bemétandena till utldtanden om forslaget samt
2. féresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 54 05.06.2024
Markanvandningssektionen
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 62 02.06.2026

Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 165 15.06.2026
Maankaytté- ja elinkeinojaosto / § 85 10.09.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - E6 Soderkullan pelastusaseman asemakaavaehdotus / Planférslaget for E6
detaljplan for Séderkulla raddningsstation

Liite Bilaga 2 - E6 Asemakaavan selostus, ehdotus / E6 Beskrivning av detaljplanen, forslag
Liite Bilaga 3 - Selostuksen liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program for deltagande
och bedémning

Liite Bilaga 4 - Selostuksen liite 2 Kaavakartta

Liite Bilaga 5 - Selostuksen liite 3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liite Bilaga 6 - Selostuksen liite 4 Asemakaavan seurantalomake, fi-sve

Liite Bilaga 7 - Selostuksen liite 5 Luontoselvitykset 2023-2025

Liite Bilaga 8 - Selostuksen liite 6 Liikenteen toimivuustarkastelu

Liite Bilaga 9 - Selostuksen liite 7 Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto 2024 ja liitekartat
Liite Bilaga 10 - Selostuksen liite 8 Hulevesiselvitys ja liitekartat

Liite Bilaga 11 - Selostuksen liite 9 Vuorovaikutusraportti
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 86 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjansternas aktuella arenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 §
86

Elinvoimapaallikkd antaa jaostolle katsauksen elinkeinopalveluiden
ajankohtaisista asioista.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kannedom.

Paatds / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 87 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Matkailun kehittamissuunnitelma / Utvecklingsplan for turismen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 87

788/14.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Henna Piilo,
henna.piilo(at)sipoo.fi

Elinvoimapaallikko esittelee maankaytto- ja elinkeinojaostolle matkailun
kehittamissuunnitelman ja pyytaa jaoston nakemyksia suunnitelmasta.
Kerattyjen kommenttien pohjalta matkailun kehittdmissuunnitelma
valmistellaan seuraavaan maankayttd- ja elinkeinojaoston kokoukseen
paatettavaksi.

Matkailun kehittdmissuunnitelma on Sipoon kunnan elinkeino-ohjelman
(valtuusto 17.03.2025/Pykala 34) alainen kehittdmissuunnitelma. Sipoon
kunnan matkailun kehittdmissuunnitelma on laadittu tukemaan kunnan
elinvoiman vahvistamista, matkailuelinkeinon kehittymista ja kasvua seka
Sipoon vetovoimaisuuden kehittymista.

Matkailun kehittdmissuunnitelma on laadittu viranhaltijavetoisesti mutta
valmistelussa on ollut mukana FCG (Finnish Consulting Group), joka
osallistui myds elinkeino-ohjelman valmistelutydhon. Osana
kehittdmissuunnitelman laadintaa on jarjestetty kaksi matkailutoimijoille,
kuntalaisille ja paattajille suunnattua ty6pajaa. Ensimmainen tilaisuus
jarjestettiin 3.10.2024 osana elinkeino-ohjelman valmistelua ja toinen
tydpajatilaisuus jarjestettiin 19.03.2026.

Tyo6pajojen ja tilaisuuksien tuottama sisaltd on linkitetty tiiviiksi osaksi
matkailun kehittdmissuunnitelmaa ja sen painotuksia maariteltdessa.
Kyseinen suunnitelma on Sipoon kunnan ensimmainen matkailun
kehittdmisen suunnitelma.

Matkailusuunnitelman tavoitteena on maaritella painopistealueita ja
toimenpiteita Sipoon kunnan matkailun edistamisen tyén ja paatdksenteon
tueksi. Suunnitelma toimii kunnan matkailun kehittdmisen strategisena
tyokaluna ja ohjaa kunnan seka sidosryhmien yhteisty6ta matkailun
edistamisessa.

Elinvoiman ja matkailuelinkeinon kehittymisen lisdksi matkailulla on myos
oma roolinsa kuntamielikuvan muodostumisessa niin kansallisesti kuin
maakuvan muodostumissa kansainvalisesti. Suunnitelmassa maaritellaan
matkailun nykytilanne, kehittdmisen karjet ja painopisteet, kohderyhmat- ja
markkinat, kehittdmisen tahtotila seka keskeiset toimenpiteet, mittarit ja
resurssit kehittamistyolle.

Sipoon matkailun visioksi on maaritelty, ettd Sipoo on paakaupunkiseudun
kupeen elamyksellinen lIahimatkailukohde, jossa meri, luonto ja
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 87 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

kulttuuriperintd kohtaavat toisensa kestavasti ympari vuoden. Sipoon
kunnan missiona on suunnitelman mukaisesti edistaa matkailua
kehittdamalla laadukkaita, saavutettavia ja kestavia elamyksia, jotka
hyddyntavat alueen ainutlaatuista luontoa ja paikallista kulttuuria,
vahvistaen kunnan elinvoimaa. Matkailun arvoiksi on muodostettu
yhteistyd, saavutettavuus, kestavyys, eldamyksellisyys ja paikallisuus.

Matkailuelinkeinolla on merkittava rooli osana kunnan elinkeinorakennetta,
tyodllisyyttd seka vetovoimaa ja tunnettuutta. Sipoolla erinomainen sijainti
aivan paakaupunkiseudun kupeessa, matkailun kehittamisen osalta
luonnon laheisyytta hydédynnetaan erityisesti Sipoonkorven
kansallispuiston ja saariston avulla. Lisaksi Sipoossa on tunnistettu
kulttuurimatkailuun liittyvia toimijoita ja alueita seka tapahtumien tuoma
vetovoima kunnalle.

Kehittdmissuunnitelmassa painotetaan erityisesti seuraavia osa-alueita:
- Reittien ja matkaketjujen kehittdminen

- Matkailuverkoston toiminnan vakiinnuttaminen ja kehittdminen
- Markkinoinnin, tuotteistamisen ja tunnettuuden kehittdminen

Matkailusuunnitelman toimeenpanossa on syyta huomioida, ettd matkailun
kehittamistydhén on kunnassa varattu noin 0,2-0,3 henkildtyévuotta.
Matkailun kehittdmistydsta vastaa elinkeinopalvelut, joka on osa
elinvoiman tulosyksikkda. Matkailun kehittdmistyd on osa
elinvoimapaallikdn seka yrityskoordinaattorin tydnkuvaa.

Sipoon kunnan hallintosdannoén 6. luvun, 27 §:n mukaisesti Maankaytto- ja
elinkeinojaosto paattaa elinkeino-ohjelman alaisista suunnitelmista.

Matkailun kehittamissuunnitelma on voimassa toistaiseksi.

Luonnos matkailun kehittdmissuunnitelmasta on I16ydettavissa maankaytto-
ja elinkeinojaoston jasenille kokouksen lisdmateriaaleista.

Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsee asian tiedoksi.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen antecknar arendet for
kannedom.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 87

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liitteet / Bilagor

Poytékirja / Protokoll

10.09.2026

8/2026
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 88 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Rakentamisvelvoitteen (ehdollinen) pidentdminen ja suostumus rakentamattoman tontin
edelleen luovutukseen Bastukarrissa, kortteli 703 tontti 1, 753-421-0007-0315 (Rekkatie 5),
Terrieri Kiinteistot Ky perustettavan yhtion lukuun / (Villkorlig) forlangning av
byggnadsskyldighet for och samtycke till vidaredverlatelse av en obebyggd tomt i Bastukarr,
kvarter 703, tomt 1, 753-421-0007-0315 (Langtradarvagen 5), till Terrieri Kiinteistot Ky for ett
under bildning varande bolags rakning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 88

720/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, Maankayttdasiantuntija /
Markanvandningsexpert Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi,
Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Eric Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on paattanyt myyda kunnanhallituksen 20.6.2022 § 231
paatoksen mukaisesti Bastukarrin asemakaavan mukaisen tontin 1
korttelissa 703 (uusi korttelitunnus K34003, osoite Rekkatie 5,
kiinteistétunnus 753-421-0007-0315 ) Logistic Contractor Finland Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun. Logistic Contractor Finland Oy ("LC”) omistaa
Kiinteistdé Oy Sipoon Rekkatie 5 (3303529-3), joka taas omistaa kyseisen
tontin Sipoon Bastukarrissa.

Tontin pinta-ala on noin 19 373 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 9686
k-m2 (e = 0.50). Tontti on merkitty asemakaavassa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-2).

Tontin kauppakirja on allekirjoitettu 26.9.2022 ja alkuperaiseen
kauppakirjaan kirjattu rakentamisvelvoitteen maaraaika on ollut kolme (3)
vuotta kauppakirjan allekirjoituksesta. Kunnanhallitus on paatoksella
10.3.2025 § 75 paattanyt pidentaa Kiinteistdé Oy Sipoon Rekkatie 5:n
rakentamisvelvoitetta 26.9.2026 asti ja asiasta on allekirjoitettu erillinen
sopimus (Sopimus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta).
Tonttia ei ole vieldkdan rakennettu eikd rakentamista ole mydskaan
aloitettu.

Nyt LC on neuvotellut S-Pankki Rahastoyhtio Oy:n hallinnoiman Terrieri
Kiinteistot Ky -rahaston ("Terrieri”, 2944268-9) kanssa yhteisty0sta, jossa
Terrieri ostaa kyseisen rakentamattoman tontin enimmillaan alkuperaista
tontin kauppahintaa vastaavalla summalla LC:Ita. Alkuperaiseen
kauppakirjaan on kirjattu vallintarajoitus -ehto, mink& mukaan ostaja
sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta tonttia
rakentamattomana muulle kuin Sipoon kunnan hyvaksymalle uudelle
ostajalle. Lisaksi jatkoluovutusasiakirjaan tulee ottaa alkuperaisen
26.9.2022 kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteiston uutta omistajaa (Terrieri
Kiinteist6ét Ky) sitovina.
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 88 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Lisaksi Sipoon kunta omistaa kaksi tonttia Rekkatie 5 vieressa, osoitteissa
Rekkatie 3 ja Rekkatie 1. Terrieri on osana yhteisty6ta tunnistanut, etta
alueella olisi potentiaalia tavoitella Rekkatie 5 laajempaa
hankekokonaisuutta. Markkinointimateriaalin tekemiseksi ja
vuokralaisneuvotteluiden edistamiseksi, Terrieri pyytaa Sipoon kuntaa
mydntamaan sille varauksen edella mainituille (Rekkatie 3 ja Rekkatie 1)
tonteille maaraajaksi.

Logistic Contractor Finland Oy:n emoyhtio on paattanyt lopettaa Suomen
toimiston. Suomi-yhti6 jaa edelleen toimintaan, mutta sita tullaan
hallinnoimaan Ruotsista kasin. Sipoon kunnan ja tontin rakentumisen
nakokulmasta on tehokkainta pidentaa uudelleen rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa yhdella (1) vuodella (26.9.2027 asti) ja samalla antaa
suostumus rakentamattoman tontin edelleen luovutuksesta Terrieri
Kiinteistot Ky:lle enimmillaan alkuperaista tontin kauppahintaa vastaavalla.
Rakentamisvelvoitteen pidentaminen on ehdollinen sille, etta kiinteistd on
siirtynyt uuden omistajan omistukseen ennen kuin uusi sopimus
rakentamisvelvoitteen pidentdmisesta voidaan allekirjoittaa Sipoon kunnan
ja kiinteiston uuden omistajan valilla. Lisaksi jatkoluovutusasiakirjaan tulee
ottaa alkuperaisen 26.9.2022 kauppakirjan mukaiset ehdot kiinteiston uutta
omistajaa (Terrieri Kiinteistot Ky) sitovina. Jos hanke etenee Terrierin
esittdmassa aikataulussa, voidaan rakentamisvelvoitteen maaraaikaa
pidentaa erillisella paatoksella yhdella lisavuodella (1 v + 1 v malli) eli
26.9.2028 asti.

Lisdksi Bastukarrin alueen kokonaisvaltaisen kehityksen kannalta on
jarkevaa antaa Terrierille varaus viereisille Rekkatie 3 ja Rekkatie 1
tonteille loppu vuodeksi 2026 (ns. “suullinen suunnitteluvaraus” 31.12.2026
asti). Rekkatie 3 ja Rekkatie 1 tonttienluovutuksesta neuvotellaan syksyn
2026 aikana ja naista tonteista tehdaan myéhemmin erillinen
luovutuspaatds kunnanhallintosdannén mukaisesti, jos Terrieri on halukas
ostamaan viereiset tontit laajemmalle hankekokonaisuudelle.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta antaa suostumuksensa siihen, ettd Kiinteisté Oy Sipoon Rekkatie 5
(eli Logistic Contractor Finland Oy:n omistama yhti6) saa luovuttaa
rakentamattoman tontin 753-421-0007-0315 (osoite Rekkatie 5) edelleen
S-Pankki Rahastoyhtié Oy:n hallinnoiman Terrieri Kiinteistot Ky:lle
(Terrierille, 2944268-9) tai Terrieri Kiinteistot Ky perustettavan yhtién
lukuun korkeintaan alkuperaiseen kauppahintaan 871 830 euroa. Lisaksi
jatkoluovutusasiakirjaan tulee ottaa alkuperaisen 26.9.2022 kauppakirjan
mukaiset ehdot kiinteiston uutta omistajaa (Terrieri Kiinteistot Ky) sitovina.

Rekkatie 5 tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan
26.9.2027 asti erillisella sopimuksella (sopimusluonnos liitteena).
Rakentamisvelvoitteen pidentdminen on ehdollinen sille, etta kiinteistd on
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siirtynyt uuden omistajan omistukseen ennen kuin uusi sopimus
rakentamisvelvoitteen pidentamisesta voidaan allekirjoittaa Sipoon kunnan
ja kiinteiston uuden omistajan valilla. Terrieri tai sen lukuun perustettava
yhtio ottaa vastatakseen sopimussakon rakentamisvelvoitteen
laiminlydntiin sekd muut alkuperaisen kauppakirjan mukaiset ehdot, kun
tontti on siirtynyt heidan omistukseensa. Siihen saakka sopimussakoista ja
muista alkuperaisen kauppakirjan mukaisista ehdoista vastaa Kiinteistd Oy
Sipoon Rekkatie 5.

Edelld mainitusta rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta
laaditaan erillinen sopimus. Sopimus tulee allekirjoittaa 16.11.2026
mennessa. Muussa tapauksessa tama paatds raukeaa
rakentamisvelvoitetta koskevalta osin ja alkuperaisen allekirjoitetun
(26.9.2022) kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi
kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan rakentamisvelvoitteen
pidentdmisesta 26.9.2028 asti (1 v + 1 v malli), mikali hanke on edennyt
uuden omistajan esittamassa aikataulussa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan oheisen liitteen
mukainen sopimus rakentamisvelvoitteen pidentamisesta ja tekemaan
siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.

Lisaksi Sipoon kunta antaa Terrierille varauksen viereisille Rekkatie 3 ja
Rekkatie 1 tonteille loppu vuodeksi 2026 (ns. "suullinen suunnitteluvaraus”
31.12.2026 asti). Rekkatie 3 ja Rekkatie 1 tonttienluovutuksesta
neuvotellaan syksyn 2026 aikana ja naista tonteista tehdaan myéhemmin
erillinen luovutuspaatds kunnan hallintosaannén mukaisesti, jos Terrieri on
halukas ostamaan/vuokraamaan viereiset tontit laajemmalle
hankekokonaisuudelle.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun ger sitt samtycke till att Kiinteistd Oy Sipoon Rekkatie 5
(dvs. bolag agt av Logistic Contractor Finland Oy) far 6verlata den
obebyggda tomten 753-421-0007-0315 (Langtradarvagen 5) vidare till
Terrieri Kiinteistot Ky (2944268-9) som forvaltas av S-Pankki Rahastoyhtio
Oy eller till Terrieri Kiinteistot Ky fér ett under bildning varande bolags
rakning till hdgst den ursprungliga kdpesumman pa 871 830 euro. Dartill
ska handlingen om vidaredverlatelsen innehalla villkoren i det ursprungliga
kopebrevet 26.9.2022 sa att de binder den nya agaren (Terrieri Kiinteistot
Ky).

Byggnadsskyldigheten fér tomten pa Langtradarvagen 5 férlangs il
26.9.2027 med ett separat avtal (avtalsutkastet finns som bilaga). Villkoret
for forlangning av byggnadsskyldigheten ar att fastigheten har évergatt till
den nya agarens ago innan ett nytt avtal om férlangning av
byggnadsskyldigheten kan ingas mellan Sibbo kommun och fastighetens
nya agare. Terrieri Kiinteistot Ky eller det under bildning varande bolaget
Overtar avtalsvitet for féorsummelse av byggnadsskyldigheten och 6vriga
villkor i det ursprungliga kdpebrevet efter att tomten har 6vergatt till
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bolagets ago. Kiinteistdé Oy Sipoon Rekkatie 5 ansvarar fér avtalsvitet och
ovriga villkor i det ursprungliga kopebrevet tills dverlatelsen.

Ett separat avtal utarbetas om férlangningen av den ovannamnda
byggnadsskyldigheten. Avtalet ska undertecknas senast 16.11.2026. |
annat fall upphér detta beslut att galla byggnadsskyldigheten, och
avtalsvitet i det ursprungliga képebrevet (26.9.2022) forfaller till betalning
enligt kdpebrevets villkor.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta om férlangning av
byggnadsskyldigheten till 26.9.2028 (1 ar + 1 ar), om projektet har
framskridit enligt den tidtabell som den nya agaren har presenterat.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet om forlangning av byggnadsskyldigheten enligt
bilagan och vid behov gora tekniska korrigeringar i det.

Dartill reserverar Sibbo kommun de intilliggande tomterna
Langtradarvagen 3 och Langtradarvagen 1 for Terrieri Kiinteistot Ky till
slutet av ar 2026 (en s.k. "muntlig planeringsreservering” till 31.12.2026).
Parterna forhandlar om overlatelsen av tomterna Langtradarvagen 3 och
Langtradarvagen 1 under hosten 2026, och ett separat beslut om
Overlatelse av dessa tomter fattas senare i enlighet med
forvaltningsstadgan om Terrieri Kiinteistt Ky ar intresserad av att
kopa/arrendera de intilliggande tomterna for en storre projekthelhet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling Ennen tdman asian kasittelya pidettiin kokoustauko klo 18.01-18.08.
Innan arendets behandling hdlls en paus i sammantradet kl. 18.01-18.08.

Paatds / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Rekkatien tontit, Bastukarr

Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta Rekkatie 1,3 ja 5 tontit

Liite Bilaga 3 - Sopimusluonnos_2026 Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ehdollinen Terrieri,
Rekkatie 5
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Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen kiinteistolla 753-421-0007-0310, Pynnonen
International Ltd Oy / Forlangning av byggnadsforpliktelsen i fastigheten 753-421-0007-0310,
Pynnoénen International Ltd Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 89

394/10.00.02.02/2021
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta on kunnanhallituksen paatoksella 29.3.2021 § 107
vuokrannut 29.9.2021 alkaen tontin 753-421-0007-0310 Bastukarrin
tydpaikka-alueelta Pynnénen International Ltd Oy:lle.
Maanvuokrasopimukseen (lite 1) sisaltyi ehto kolmen vuoden
rakentamisvelvoitteesta ja siihen liittyva sopimussakko.

Vuokralainen haki 10.6.2024 rakentamisvelvoitteen pidentamista.
Vuokralaiselle mydnnettiin kunnanhallituksen paatoksella 9.9.2024 § 235
kahden vuoden pidennyksen rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi. Sopimus
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta solmittiin 14.11.2024 (liite
2). Nykyinen rakentamisvelvoitteen maaraaika umpeutuu 29.9.2026.

Rakentamisvelvoitteen ehto maanvuokrasopimuksessa

Maanvuokrasopimuksen rakentamisvelvoitteen mukaan vuokralainen
sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
teollisuusrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
alkamisajankohdasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi niissa suorittaa loppukatselmuksen,
jolla kaikki suunnitellut teollisuusrakennukset ovat joko kokonaan tai osittain
hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Vuokranantaja voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentda mainittua maaraaikaa.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokralainen on velvollinen
maksamaan rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin sopimussakkona 10 %
tontin allekirjoitushetken kauppahinnasta eli 67 200 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali maanvuokrasopimuksen kohdan 2.2 mukaista
velvoitetta ei ole taytetty, ja seuraavalta alkavalta 12 kuukauden kaudelta
10 % kauppahinnasta ja edelleen sitad seuraavalta 12 kuukauden kaudelta
10 % kauppahinnasta, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Hakemus rakentamisvelvoitteen pidentamiseksi
Vuokralainen jatti kattavan ja yksityiskohtaisen hakemuksen 17.8.2026

rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamista kahdella vuodella (liite 3).
Hakija on hakemuksessaan vedonnut.. Aktiiviset rahoitukseen liityvat
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

keskustelut ovat parhaillaan kdynnissa. Pynndnen International Ltd Oy:lla
on voimassa oleva hanketta koskeva aiesopimus (allekirjoitettu 24.3.2025)
CHEP Scandinavia B.V.:n (suomen sivuliike) kanssa.

Perusteluna maaraajan jatkamiselle vuokralainen on esittanyt
rakennushankkeen rahoituksen neuvotteluihin liittyvat haasteet, jotka
johtuvat hankalasta suhdanteesta alalla. Vuokralainen on myds nostanut
esille hakemuksessaan, etta tontilla on jo suoritettu esirakentamista
(maanrakennusta ja tasaustgita).

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa, ettd Pynnénen International Ltd
Oy:n rakentamisvelvoitetta pidennetaan yhdella vuodella 29.9.2027 asti ja
sopimussakkoa siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta
vastaavilta osin. Valtuutetaan tonttipaallikké paattdmaan maaraajan
pidentdmisesta 29.9.2028 asti ja sopimussakon siirtdmisesta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke
on 29.9.2027 mennessa Pynnonen International Ltd Oy:n esittdmassa
aikataulussa.

Mikali asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia rakennuksia ei
ole hyvaksytty kayttdonotettavaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
29.9.2027 mennessa, kunta perii Pynnénen International Ltd Oy:lta tdyden
sopimussakon, yhteensa 67 200 euroa jatketun rakentamisvelvoitteen
maaraajan paatyttya, ellei tonttipaallikkd ole mydéntanyt erillisella
paatoksella lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus on
allekirjoitettava 30.11.2026 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ilman erillista ilmoitusta ja maanvuokrasopimuksen mukainen
sopimussakko erdantyy maksettavaksi.

Talla paatoksella oikeutetaan kunta myés perimaan tarvittaessa muutkin
rakentamisvelvoitteeseen liittyvan sopimussakon osaerat. Seuraavat
sopimussakon osaerat ovat 29.9.2027 ja 29.9.2028, joiden jalkeen kunta
perii sopimussakkona 67 000 euroa, jokaisen maaraajan ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintdan maanvuokrasopimuksen
mukaisesti 201 000 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att férlanga
Pynnénen International Ltd Oy:s byggnadsforpliktelsen med ett ar till den
29.9.2027 och avtalsvitet senarelaggs till de delar som motsvarar
forlangningen av tidsfristen for byggnads forpliktelsen. Tomtchefen
befullmaktigas att besluta om en férlangning av tidsfristen till den
29.9.2028 och om senarelagging av avtalsvite till de delar som motsvarar
forlangningen av tidsfristen for byggnadsférpliktelsen, om projektet senast
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Liitteet / Bilagor

den 29.9.2027 framskrider enligt den tidtabell som Pynndnen International
Ltd Oy har presenterat.

Om byggnaderna enligt detaljplanen och de godkanda ritningarna inte har
godkants for ibruktagande av byggnadstillsynsmyndigheten senast den
29.9.2027, uppbar kommunen av Pynndnen International Ltd Oy fullt
avtalsvite om sammanlagt 67 200 euro efter utgangen av den férlangda
tidsfristen for byggnadsforpliktelsen, om inte tomtchefen genom ett separat
beslut har beviljat tillaggstid for att fullgdra byggnadsforpliktelsen.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet enligt bilagan samt vid behov gora tekniska
korrigeringar i det. Avtalet ska undertecknas senast den 30.11.2026. |
annat fall forfaller detta beslut utan sarskilt meddelande och det avtalsvite
som anges i markarrendeavtalet forfaller till betalning.

Genom detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov uppbara de
Ovriga delarna av avtalsvitet som hanfér sig till byggnadsforpliktelsen.
Nasta delposter av avtalsvitet forfaller den 29.9.2027 och den 29.9.2028.
Efter respektive tidsfrists utgang uppbar kommunen ett avtalsvite om 67
000 euro for varje dverskriden tidsfrist.

Avtalsvitet kan saledes uppga till hdgst 201 000 euro i enlighet med
markarrendeavtalet, beroende pa nar byggnadsforpliktelsen fullgors.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Pynndnen International Ltd Oy_hakemus rakentamisvelvoitteen jatkamisesta

17.8.2026

Liite Bilaga 2 - Maanvuokrasopimus 29.9.2021 Pynnénen International Ltd Oy
Liite Bilaga 3 - Rakentamisvelvoitesopimusluonnos Pynndnen International Ltd Oy
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Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja sopimussakon periminen, kiinteistd 753-414-0003-0148
LILL SANDBACKA Sipoonlahden liikealueella, Arctic Trucks Finland Oy / Forlangning av
byggnadsforpliktelse och uttag av avtalsvite, fastigheten 753-414-0003-0148 LILL
SANDBACKA i Sibbovikens foretagspark, Arctic Trucks Finland Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 90

728/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttoasiantuntija / Markanvandningsxepert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta on myynyt 15.10.2010 Arctic Trucks Finland Oy:lle
(jaliempana "ATF”) noin 3000 m2 suuruisen maaraalan Kallbackissa
sijaitsevasta kiinteistdsta 753-414-0003-0104 SANDBACKA (nykyisin LILL
SANDBACKA). Taman jalkeen kunta on myynyt 8.1.2019 jo aiemmin
myydyn maaraalan vieresta toisen noin 3628 m2 suuruisen maaraalan
ATF:lle. Sittemmin kunta on viela lisaksi myynyt 5.11.2025 noin 396 m2
suuruisen maaraalan (rakennuspaikan ulkopuolista aluetta) kiinteistésta
753-414-0003-0104 SANDBACKA.

Tehdyt kaupat ja keskeisimmat ehdot

15.10.2010 allekirjoitettu kauppakirja (liite 1) ei sisaltanyt ehtoa
rakentamisvelvoitteesta. Myyty maaraala muodosti osan TL 101 korttelia
(silloin voimassa olleen Soderkulla 4 - asemakaavan mukaisesti).
Vanhassa asemakaavassa tehokkuusluku oli e= 0.30. Sittemmin tuo myyty
maaraala on muodostanut K8 B-asemakaava-alueelta tontin 6, korttelissa
101. Nykyisin asemakaavassa (K8 B) tehokkuusluku on e=0.50.

Ensimmaisen kaupan jalkeen laadittiin myds kiinteistokaupan esisopimus
(liite 2) 29.11.2011, jossa sovittiin noin 3000 m2 suuruisen maaraalan
luovutuksesta ATF:lle, kunhan asemakaavamuutos tulisi voimaan, silla
allekirjoitushetkella luovutettava maaraala oli merkitty Séderkulla 4 -
asemakaavassa puistoksi eli VP-alueeksi.

8.1.2019 allekirjoitettiin kauppakirja (liite 3), jolla kunta myi noin 3628 m2
suuruisen maaraalan (tontti 7, kortteli 101) kiinteistosta 753-414-0003-0104
SANDBACKA. Aiemmin allekirjoitettu esisopimus liittyi tdhan luovutukseen,
mutta siihen sisallytettiin my6skin rakennuspaikan ulkopuolista aluetta (noin
628 m2). Kauppakirja sisalsi ehdon rakentamisvelvoitteesta ja siihen
littyvan sopimussakon. Tassa kaupassa myyty tontti liitettiin myoéhemmin
osaksi asemakaavan mukaista tonttia 6. Nama kaksi tonttia muodostavat
nykyisin yhden kiinteiston (753-414-0003-0148 LILL SANDBACKA).

Rakentamisvelvoite
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Ensimmaiseen 15.10.2010 myytyyn tonttiin (tontti 6, kortteli 101) ei
sisaltynyt ehtoa rakentamisvelvoitteesta tai siihen liittyvasta
sopimussakosta. Tontille on rakennettu vuonna 2011 valmistunut
teollisuushalli kooltaan 565 km-2. Taman tontin osalta asia on riidaton.

Toiseen 8.1.2019 myytyyn tonttiin (tontti 7, kortteli 101) siséltyi ehto
rakentamisvelvoitteesta ja siihen liittyvasta sopimussakosta. Télle myydylle
tontille ei ole rakennettu eika rakennuslupaa teollisuusrakennukselle ole
haettu. Téaman tontin maaraaika rakentamisvelvoitteen tayttdmiselle on ollut
8.1.2022.

Kauppakirjan nimenomaisen ehdon mukaan ostajan sitoutuu rakentamaan
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
rakennuksen kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Rakennuksen tulee olla siind kunnossa, etta vahintaan rakennusvalvonnan
kayttéonottotarkastus on pidetty. Myyja voi hakemuksesta ja painavista
syista pidentdd mainittua maaraaikaa.

Sopimussakko

Alkuperaisen maaraajan paattyessa jo 8.1.2022 ja uuden kirjallisesti
annetun maaraajan (18.8.2026) paattyttya, voidaan todeta etta
rakentamisvelvoitetta ei olla taytetty. Rakentamisvelvoitteen laiminlydntiin
liittyva sopimussakko tulee peria ostajalta kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Sopimussakko on 10 % kauppahinnasta eli 11 034,72 euroa maaraajan
umpeuduttua ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnsta ja
edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta. Myyja
voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta tai, mikali
ostaja luovuttaa tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta hinnasta
myyjan hyvaksymalle ostajalle.

ATF:n kanssa ei ole sovittu rakentamisvelvoitteen pidentamisesta
sopimuksella.

Rakentamisvelvoitteen kasittely

ATF:aa on lahestytty 2024 vuoden alussa rakentamisvelvoitteen tiimoilta,
jolloin kysytty tilannekatsausta asiaan. ATF haki alkukeskustelujen jalkeen
lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi vuoden 2024 alussa.
Kunnalta oltiin uudelleen yhteydessa asian tiimoilta syksylla 2024.

Kunnanhallitus paatti myontaa paatoksellaan 16.6.2025 § 229 yhden
vuoden lisdajan (16.8.2026 asti) ja samalla valtuutti tonttipaallikén
paattamaan yhdesta lisdvuodesta (16.8.2027 asti). Paatdksen mukaan
rakentamisvelvoitteen pidentamista koskeva sopimus tuli allekirjoittaa
viimeistdan 31.9.2025, muussa tapauksessa paatds raukeaisi ja
kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyisi maksettavaksi. Kyseista
sopimusta ei ole allekirjoitettu tdhan paivaan mennessa (31.8.2026).
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kunta lahetti 18.2.2026 sahkdpostiviestin takarajasta rakentamisvelvoitteen
tayttdmiselle, jossa velvoitteen suorittamiseksi annettiin kuusi (6) kuukautta
aikaa, uuden ja viimeisimman maaraajan ollessa 18.8.2026. Samanlainen
takaraja (6 kk) annettiin myds muille vastaavanlaisille tapauksille joilla ei
oltu sopimuksenvaraisesti myonnetty lisdaikaa rakentamisvelvoitteen
tayttamiseksi, ja talla pyrittiin aktivoimaan viimeisen kerran kunnalta tontin
ostaneita ennen kuin jareampiin keinoihin tarvitsisi ryhtya.

Rauenneen paatdksen jalkeen ATF:n kanssa on tavattu 25.2.2026 seka
29.4.2026, joissa keskusteltu tonttikauppojen historiaa ja niiden ehtoja.

Yhteenveto

Kunnalla olisi kauppakirjan ehtojen mukaisesti oikeus peria sopimussakon
taysimaaraisena (33 104,16 euroa) johtuen siita, etta virallinen
rakentamisvelvoitteen maarapaiva on umpeutunut 8.1.2022 eli melkein 4
vuotta sitten. Kunta on kuitenkin antanut ATF:lle kirjallisen, sahkopostilla
annetun maaraajan (18.8.2026) rakentamisvelvoitteen tayttdmiseksi, joten
sopimussakkoa maariteltdessa otetaan huomioon aiemmin annettu
maaraaika. Nain ollen, rakentamisvelvoitteen maaraaika ja siihen liittyvan
sopimussakon taytdanpano katsotaan alkavan 18.8.2026 alkaen. Kunnalla
on siis oikeus valittdbmasti peria sopimussakkona 11 034,72 euroa taman
paatdksen saatua lainvoiman. Seuraavan 12 kuukauden kauden maaraaika
ja seuraava sopimussakon kynnys on taten 18.8.2027 ja viimeinen 12
kuukauden kauden maaraaika, jolloin sopimussakon osaera voi tulla
maksuun on 18.8.2028.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa peria rakentamisvelvoitteen
laiminlydnnista johtuen sopimussakkona 11 034,72 euroa. Talla
paatdksella oikeutetaan myos kunta tarvittaessa perimaan muutkin
sopimussakon osaerat, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty
kauppakirjan ja kirjallisesti annetussa maaraajassa.

Seuraavat sopimussakon osaerat ovat 18.8.2027 ja 18.8.2028, joiden
jalkeen kunta perii sopimussakkona 11 034,72 euroa, jokaisen maaraajan
ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintaan kauppakirjan mukaisesti
33 104,16 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen beslutar att ta ut ett avtalsvite
om 11 034,72 euro pa grund av féorsummelse av byggnadsforpliktelsen.
Genom detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov ta ut de 6vriga
delarna av avtalsvitet, om byggnadsforpliktelsen inte har fullgjorts inom
den tidsfrist som faststallts i kdpebrevet och senare skriftligen.
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Foljande delposter av avtalsvitet forfaller den 18.8.2027 och den
18.8.2028. Efter varje dverskriden tidsfrist kommer kommunen att ta ut ett
avtalsvite om 11 034,72 euro.

Avtalsvitets totala belopp kan saledes, i enlighet med kdpebrevet, uppga till
hogst 33 104,16 euro, beroende pa nar byggnadsforpliktelsen fullgors.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kauppakirja 15.10.2010 Arctic Trucks Finland Oy
Liite Bilaga 2 - Esisopimus 29.3.2011 Arctic Trucks Finland Oy
Liite Bilaga 3 - Kauppakirja 8.1.2019 Arctic Trucks Finland Oy



8/2026 37

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 91 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Maanvuokrasopimuksen purkaminen Sipoonlahden liikealueella, kortteli 122 tontti 3, 753-419-
0004-1938, Tyopaikkatie 12, TT Estate Oy / Havning av markarrendeavtal i Sibbovikens
foretagspark, kvarter 122 tomt 3, 753-419-0004-1938, Arbetsplatsvdagen 12, TT Estate Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 91

931/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoonlahden liikealueella oleva asemakaavan mukainen tontti 3
korttelissa 122 (uusi korttelitunnus K26122), kiinteistétunnus 753-419-
0004-1938, on vuokrattu kunnanhallituksen 6.6.2022 § 207 paatoksen
mukaisesti TT Estate Oy:lle. Tontin osalta on allekirjoitettu 30 vuoden
pituinen maanvuokrasopimus 28.9.2022 ja vuokra-aika on alkanut
kyseisena paivamaarana. TT Estate Oy:lle on mydnnetty
kunnanhallituksen 27.10.2025 § 349 paatoksen mukaisesti lisdaikaa
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle 28.9.2026 asti ja asiasta on
allekirjoitettu erillinen sopimus. Tonttia ei ole viela rakennettu eika tonttia
ole lahdetty rakentamaan.

TT Estate Oy on pyytanyt maanvuokrasopimuksen purkamista Sipoon
kunnalta ja asian osalta on jarjestetty 17.8.2026 koordinaatiokokous
yhdessa yrityksen kanssa. Yrityksen mukaan hankkeen markkinointi ei ole
vetanyt odotusten mukaisesti, jotta hanke olisi voitu kaynnistaa. Tontti on
edelleen taysin koskematon. Maanvuokrasopimukseen kirjattua
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty eika myoskaan rakentamisvelvoitetta
koskevaa sopimussakkoa ei ole viela peritty vuokralaiselta.
Rakentamisvelvoitetta koskevaa sopimussakkoa ei peritéd TT Estate Oy:lta,
jos maanvuokrasopimus puretaan sopimusteitse tdman paatdksen
mukaisesti vuoden 2026 aikana.

Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisella ei ole
yksipuolista oikeutta purkaal/irtisanoa sopimusta, vaan
maanvuokrasopimuksen paattymisesta tulee sopia erikseen osapuolten
kesken. Sipoon kunnan intressind on saada tontti takaisin kunnan
hallintaan, jotta tontti saadaan tehokkaasti rakentumaan asemakaavan
mukaisesti.

Yrityksen mukaan Q2-Q3/2026 aikana markkina nayttaa piristyvan ja se
nakyy suoraan yrityksen suuntaan tulevana kiihtyvana kysyntana. Jos TT
Estate Oy:n hanke lahtee edistymaan nopeasti syksyn 2026 aikana,
mahdollisesta rakennusvelvoitteen pidentamisesta tehdaan erillinen
kunnanhallituksen paatos syksyn 2026 aikana, eikd maanvuokrasopimusta
pureta tassa tapauksessa. Vuokralainen on maksanut vuosien 2022—-2026
vuokrat allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti. Vuokralainen
on maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan eika jo maksettuja
vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin vuokralaiselle.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Lisaksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen.

Tontti on merkitty K8B asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-2) ja tontti on lohkottu omaksi kiinteistoiksi 753-419-
0004-1938 asemakaavan mukaisesti. Tontin pinta-ala on noin 4854 m? ja
silla on rakennusoikeutta noin 2427 k-me (e = 0.50). Tontin
perusvuosivuokra on allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti
10 048 €/vuosi (6 % tontin markkina-arvosta vuokraushetkella) ja vuokra
on sidottu elinkustannusindeksiin.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta purkaa maanvuokrasopimuksen oheisen liitteen (luonnos
maanvuokrasopimuksen paattymisesta) mukaisesti TT Estate Oy:n kanssa
koskien noin 4854 m2 suuruista kiinteist6a "K122T3” 753-419-0004-1938
Sipoonlahden liikealueella. Voimassa oleva maanvuokrasopimus paattyy,
kun sopimus maanvuokrasopimuksen paattymisesta on allekirjoitettu.

Vuokralainen on maksanut vuoden 2026 vuokran kokonaisuudessaan eika
jo maksettuja vuokria (mukaan lukien vuosi 2026) palauteta takaisin
vuokralaiselle. Lisaksi vuokralainen vastaa kaikista kustannuksista
maanvuokrasopimuksen purkamiseen liittyen. Rakentamisvelvoitetta
koskevaa sopimussakkoa ei peritd TT Estate Oy:lta, jos
maanvuokrasopimus puretaan sopimusteitse tdman paatdksen mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen paattymisesta allekirjoitetaan oheisen liitteen
mukainen erillinen sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd ja
maankayttdasiantuntijat tekemaan tarvittaessa teknisluonteisia korjauksia
litteen mukaiseen sopimusluonnokseen. Tonttipaallikko,
maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan allekirjoittamaan liitteena olevan sopimusluonnoksen
mukainen sopimus.

Sopimus maanvuokrasopimuksen paattymisesta on allekirjoitettava
viimeistdan 15.12.2026 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa. Jos TT Estate Oy:n hanke lahtee edistymaan nopeasti syksyn
2026 aikana, mahdollisesta rakennusvelvoitteen pidentadmisesta tehdaan
erillinen kunnanhallituksen paatds syksyn 2026 aikana, eika
maanvuokrasopimusta pureta tassa tapauksessa.

Pykala tarkastetaan valittdomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun haver markarrendeavtalet med TT Estate Oy som galler en
cirka 4 854 m? stor fastighet "K122T3” 753-419-0004-1938 i Sibbovikens
foretagspark enligt bilagan (utkast till avtal om havning av
markarrendeavtal). Det gallande markarrendeavtalet upphor att galla efter
att avtalet om havning av markarrendeavtal har undertecknats.
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Arrendatorn har betalat arsarrendet for ar 2026 i sin helhet, och redan
betalda arsarrenden (inklusive for ar 2026) aterbetalas inte till arrendatorn.
Dartill ansvarar arrendatorn for alla kostnader i anslutning till havning av
markarrendeavtalet. TT Estate Oy debiteras inte for avtalsvitet gallande
byggnadsskyldigheten om parterna ingar ett avtal om havning av
markarrendeavtalet i enlighet med detta beslut.

Parterna undertecknar ett separat avtal om havning av markarrendeavtalet
enligt bilagan. Tomtchefen och markanvandningsexperterna befullmaktigas
att géra nddvandiga tekniska korrigeringar i avtalsutkastet enligt bilagan.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtalet enligt utkastet till avtal enligt bilagan.

Avtalet om havning av markarrendeavtalet ska undertecknas senast
15.12.2026, annars upphdr detta beslut att galla. Om TT Estate Oy:s
projekt borjar framskrida snabbt under hésten 2026 fattar
kommunstyrelsen ett separat beslut om en eventuell férlangning av
byggnadsskyldigheten hdsten 2026 och i sa fall havs inte
markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta 753-419-0004-1938 noin 4854 m2, Tydpaikkatie 12, Sipoonlahden liikealue
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta Tydpaikkatie 12, Sipoonlahden liikealue

Liite Bilaga 3 - Sopimusluonnos_2026 maanvuokrasopimuksen paattyminen 753-419-0004-1938,
TT Estate Oy
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Kunnan omistamien peltoalueiden vuokrausperiaatteet / Principer fér arrendering av
kommunagda dkermarksomraden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 10.09.2026 § 92

724/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttéasiantuntija / Markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, Maankayttdasiantuntija /
Markanvandningsexpert Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunnassa ei ole aiemmin ollut kdytéssa kunnan omistamien
peltoalueiden vuokrausperiaatteita. Nailla peltovuokrausperiaatteilla
pyritdan yhtenaistamaan Sipoon kunnan omistamien peltojen
vuokrauskaytantoja ja lisddmaan niiden lapinakyvyytta ja tunnettavuutta.

Peltovuokrausmenettely

Kunnanhallitus paattaa peltoalueiden vuokrausperiaatteista ja Sipoon
kunnan yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaannon mukaan
tonttipaallikkd paattaa kunnan rakentamattomien maa-alueiden
vuokraamisesta enintddn kymmeneksi (10) vuodeksi. Tonttipaallikko
asettaa peltoalueet vuokratarjouskilpailuun vuokrakausittain. Seuraavan
kerran peltohuutokauppa jarjestetaan arviolta loppuvuodesta 2026.

Vuokrattavista peltoalueista tiedotetaan sipoolaisille viljelijoille lehti-
ilmoituksella ja nykyisille vuokralaisille 1&hetettavalla sahkopostilla.

Peltovuokrauspaatokset tehdaan kunnanhallituksen paattamien
peltovuokrausperiaatteiden ja vastaanotettujen vuokratarjousten
mukaisesti. Kunnalla on my0s sellaisia peltoalueita, joita ei voida
kilpailuttaa aikaisempien sopimusehtojen, pellon sijainnin tai maankayton
kehittymisen vuoksi, ja joista on voimassa olevat lyhytaikaiset
vuokrasopimukset ja niiden vuokraamisesta paatetdan tapauskohtaisesti.

Vuokra-aika ja keskeisimmat ehdot

Paasaantoisesti peltovuokra-aika on viisi (5) tai kolme (3) vuotta, mutta
my0ds lyhyempia peltovuokrasopimuksia voidaan solmia tapauskohtaisen
harkinnan puitteissa.

Painavista syista ja tapauskohtaisesti vakiosopimuksen mukaisista
ehdoista voidaan poiketa tonttipaallikon erillisella paatoksella.

Kunnalla on irtisanomisoikeus kokonaan tai osittain kesken vuokrakauden
kirjallisesti. Irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta. Irtisanomisaika
lasketaan irtisanomisilmoituksen paivamaarasta. Irtisanomisaika ei
kuitenkaan saa astua voimaan satokauden aikana.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

8/2026 41

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 92 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen
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Kunnalla on kaavoituksen takia taikka muista maankaytollisista syista,
kuten tie- ja puistotdiden, rakennustoiden tai muiden luonteeltaan
vastaavien toiden toteuttamiseksi, oikeus pienentaa tai rajoittaa vuokra-
aluetta. Talldin pienentynyt pinta-ala huomioidaan vastaavassa suhteessa
vuokran maarassa. Jos kunta irtisanoo vuokrasopimuksen edella
mainituista syista, kunta korvaa menetetylle alueelle kohdistuvat
satokauden kulut irtisanomisilmoitukseen asti.

Vuokralainen on velvollinen kunnan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-
alueelle.

Edelld on mainittu muutamia keskeisimpia peltovuokrasopimuksen
ehtoja.Tarkemmat sopimusehdot 16ytyvat vakiosopimuspohjasta, joka
I6ytyy liitteesta 2.

Tilastoja

Sipoon kunnan omistuksessa on talla hetkelld noin 158 hehtaaria peltoa ja
yleensa kunta vuokraa peltoja kolmen (3) ja viiden (5) vuoden
vuokrakausissa.

Paitoksentekoprosessi

Peltoalueiden vuokrausperiaatteista paattada kunnanhallitus.
Rakentamattomien maa-alueiden lyhytaikaisista vuokrauksista enintaan
kymmeneksi vuodeksi paattaa tonttipaallikké. Peltoalueiden
vuokrauspaatdkset tehdaan nyt paatettavien vuokrausperiaatteiden
mukaisesti.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnan
omistamien peltoalueiden vuokraamisessa noudatetaan jatkossa tdman
paatdksen mukaisia liitteessa 1 esitettyja periaatteita seka liitteessa 2
esitettyja vakiosopimusehtoja.

Valtuutetaan mittaus- ja kiinteistd-yksikko tarvittaessa tekemaan
sopimuspohjaan teknisluonteisia korjauksia.

Kunnanhallitus antaa tonttipaallikélle valtuudet vuokrata yhdyskunnan ja
ympariston toimialan toimintasdannén mukaisesti peltohuutokaupassa
vuokraamatta jdaneet ja kunnalle vuokrakauden aikana ostetut pellot
erikseen neuvotellulla, vahintaan kuitenkin alueittain seuraavalla hinnalla:

Nikkila 100 euroa/ha/vuosi

Soderkulla 100 euroa/ha/vuosi

Talma 100 euroa/ha/vuosi
Pohjois-Paippinen 100 euroa/ha/vuosi
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Painavista syista ja tapauskohtaisesti vakiosopimuksen mukaisista
ehdoista voidaan poiketa tonttipaallikdn erillisella paatdksella.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar for kommunstyrelsen
att de principer som anges i bilaga 1 till detta beslut samt de
standardavtalsvillkor som anges i bilaga 2 framéver ska tilllampas vid
utarrendering av kommunens akeromraden.

Matnings- och fastighetsenheten befullmaktgias att vid behov gora
tekniska korrigeringar i avtalsmallen.

Kommunstyrelsen befullmaktigas tomtchefen att, i enlighet med
verksamhetsstadgan for sektorn Samhalle och miljé, arrendera ut de akrar
som blivit oarrenderade vid akerauktionen samt de akrar som kommunen
forvarvar under arrendeperioden genom separat forhandling, dock till ett
pris som minst motsvarar féljande omradesvisa nivaer:

¢ Nickby 100 euro/ha/ar

e Soderkulla 100 euro/ha/ar
e Tallmo 100 euro/hal/ar

¢ Norra Paipis 100 euro/ha/ar

Avvikelser fran villkoren i standardavtalet kan av vagande skal och fran fall
till fall beviljas genom ett separat beslut av tomtchefen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen teknisella korjauksella.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag med teknisk korrigering.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja sopimussakon periminen, méaaraalat kiinteistoista 753-
414-0002-0033 ja 753-414-0003-0137, Fisu Pojat Kiinteistot Oy /

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 10.09.2026 § 93

139/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttéasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta on kunnanhallituksen paatoksella 20.8.2019 § 243 paattanyt
myyda noin 5157 m2 maaraalan kiinteistdsta 753-414-0002-0033
TARAPOTTSPARKEN ja noin 241 m2 maaraalan kKiinteistosta 753-414-
0003-0137 RUXAS Fisu pojat Kiinteistét Oy:lle.

Kauppakirja (lite 1) allekirjoitettiin 28.1.2022 ja siihen siséltyi ehto kolmen
vuoden rakentamisvelvoitteesta ja siihen liittyvastad sopimussakosta. Tuon
ehdon mukaan kunta myyjana voi hakemuksesta ja painavista syista
pidentaa mainittua maaraaikaa. Kauppakirjan ehtojen mukaan ostaja on
velvollinen maksamaan sopimussakkona 10 % kauppahinnasta eli 15 933
euroa maaraajan umpeuduttua, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty,
ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta ja edelleen
seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta, mikali
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Rakentamisvelvoitteen aiempi kasittely

Fisupojat kiinteistot Oy on 18.12.2024 hakenut maaraajan pidentamista 2-3
vuoden ajaksi, jotta rakentamisvelvoite voidaan tayttda. He ovat
aikaisemmassa hakemuksessaan vedonneet korona-ajan haasteisiin ja
tarkoituksena on rakentaa alueelle tehdas palvelemaan yrityksen
toimintaa.

Kunnanhallitus paatokselldan 10.3.2025 § 74 paatti pidentaa
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa 28.1.2026 asti, ja samalla valtuutettiin
tonttipaallikkd paattamaan toisen optiovuoden (28.1.2027 asti)
pidentdmisesta, edellyttden ettd hanke on aikataulussa. Sopimus
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentdmisesta allekirjoitettin 6.5.2025,
jonka kohdassa 3. maaritettiin, etta mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty 28.1.2026 mennessa, kunta perii Fisu Pojat Kiinteistét Oy:lta
tdyden sopimussakon 15 933 euroa pidennettyn rakentamisvelvoitteen
maaraajan paatyttya.

Nykytilanne

Tontille ei ole haettu rakennuslupaa eikd muutoinkaan esirakentamistoita
ole tehty. Puunkaatoa on alueella pienimuotoisesti harjoitettu. Aiemman
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §93 10.09.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

kunnanhallituksen paatdksen jalkeen, ei tontilla ole tapahtunut merkittavaa
edistymista rakentamisvelvoitteen tayttdmiseksi eika perusteita myontaa
lisaaikaa ole.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa peria rakentamisvelvoitteen
laiminlyonnista johtuen sopimussakkona 15 933 euroa. Talla paatoksella
oikeutetaan myo6s kunta tarvittaessa perimadan muutkin sopimussakon
osaerat, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty kauppakirjan
mukaisessa maaraajassa.

Seuraavat sopimussakon osaerat ovat 28.1.2027 ja 28.1.2028, joiden
jalkeen kunta perii sopimussakkona 15 933 euroa, jokaisen maaraajan
ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintaan kauppakirjan mukaisesti
47 799 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.
Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ta ut ett avtalsvite
om 15 933 euro pa grund av férsummelse av byggnadsforpliktelsen.
Genom detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov ta ut de évriga
delarna av avtalsvitet, om byggnadsforpliktelsen inte har fullgjorts inom
den tidsfrist som anges i kdpebrevet.

Foljande delposter av avtalsvitet forfaller den 28.1.2027 och den
28.1.2028. Efter varje dverskriden tidsfrist kommer kommunen att ta ut ett
avtalsvite om 15 933 euro.

Avtalsvitets totala belopp kan saledes, i enlighet med kdpebrevet, uppga till
hégst 47 799 euro, beroende pa nar byggnadsférpliktelsen fullgors.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §93 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liite Bilaga 1 - Kauppakirja 28.1.2022 Fisu Pojat Kiinteistét Oy
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 94 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Rasitesopimus hulevesialtaan rakentamista varten Sipoon seurakuntayhtyman omistamalle
kiinteistolle 753-416-0012-0148 PRASTGARDEN / Avtal om servitut fér byggande av en
dagvattenbassing pa fastigheten 753-416-0012-0148 PRASTGARDEN, som &gs av Sibbo
kyrkliga samfallighet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 § 94
787/10.00.02.03/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttoasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi
Taustaa
Urheilutien saneerausurakan yhteydessa on tullut ilmi tarve hulevesialtaan
sijoittamiseksi alueelle. Alueen hulevesien asiamukaisen hoidon
takaamiseksi, hulevesialtaan rakentaminen ja sijoittaminen on
valttdmatonta.
Hulevesialtaalle tarkoitettu alue
Hulevesiallas on tarkoitus rakentaa ja sijoittaa Sipoon seurakuntayhtyman
omistamalle kiinteistélle 753-416-0012-0148 PRASTGARDEN. Alue on
merkitty asemakaavassa N32 lahivirkistysalueeksi (VL).
Rasitesopimuksen ehdot

Rasitesopimuksen keskeisimmat ehdot:

- Kunnalla oikeus rakentaa, kayttaa, korjata seka tarvittaessa uusia
hulevesiallas seka siihen liittyvat rakenteet

- Hulevesialtaan sijoittamista varten haetaan sen rekisteréimista
kiinteistdonmuodostamislain (KML,554/1995) mukaisena
kiinteistérasitteena Maanmittauslaitokselta sopimuksen allekirjoituksen
jalkeen

- Hulevesialtaan rakentamisen jalkeen alue siivotaan hyvaksyttavaan
tasoon ja ennallistetaan

- Seurakuntayhtymalla on oikeus, mikali sille tulee tarvetta, ohjata
hulevesia rakennettavaan hulevesialtaaseen, kuitenkaan aiheuttamatta
Kunnalle tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai muuta haittaa

Tarkemmat ehdot I6ytyvat litteend olevasta sopimusluonnoksesta.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 94 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettad oheisen
litteen mukainen rasitesopimus allekirjoitetaan Sipoon seurakuntayhtyman
kanssa, jotta hulevesiallas voidaan rakentaa ja sijoittaa
seurakuntayhtyman omistamalle kiinteistolle 753-416-0012-0148
PRASTGARDEN.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéasiantuntija, kuntatekniikan
paallikkd, kaksi yhdessa allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen
sopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.

Kuntalain (410/2015) 143 §:n mukaisesti tama paatds voidaan panna
taytantddn ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Markanvandnings-och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
att ett servitutsavtal enligt bilagan ska undertecknas med Sibbo kyrkliga
samfallighet for att mojliggéra byggandet och placeringen av en
dagvattenbasséng pa fastigheten 753-416-0012-0148 PRASTGARDEN,
som ags av Sibbo kyrkliga samfallighet.

Tomtchefen, markanvandningsexperten, kommunteknisk chefen, tva
tilsammans, befullmaktigas att underteckna avtalet enligt bilagan och vid
behov gora tekniska korrigeringar i det.

| enlighet med 143 § i kommunallagen (410/2015) kan detta beslut
verkstallas innan det har vunnit laga kraft.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Rasitesopimusluonnos
Liite Bilaga 2 - Kohdekartta hulevesiallas
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 95 10.09.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 10.09.2026 §
95

Ehdotus / Férslag
IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 81, § 82, § 83, § 84, § 85, § 86, § 87, § 88, § 91, § 92, §
94, § 95

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 89, § 90, § 93

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00-16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Poytakirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Sipoon
kunnan kirjaamosta.

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som &r missn6jd med detta beslut kan begara omprovning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sdkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning
Omprévning far begaras av:

e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt
paverkas av beslutet (part), och
e kommunmedlemmar

Tidsfrist for begaran om omproévning
Omproévning ska begéaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.
Begaran om omprovning ska lamnas in till Sibbo kommuns registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegaran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton



8/2026 52

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

eller en helgfri I16rdag, far omprovning begaras den forsta vardagen
darefter.

Omprovningsmyndighet
Omprdvning begars hos

Sibbo kommuns kommunstyrelse
Registraturens kontaktinformation:

Postadress: PB 7, 04131 Sibbo
Besodksadress:  Klockarbackavagen 2
E-postadress:  registrering(at)sibbo.fi
Telefonnummer: +358 9 23531

Registraturen ar 6ppen mandag-torsdag kl. 8.00-16.00 och fredag k.
8.00-14.00.

Omproévningsbegarans form och innehall
Omproévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

o det beslut i vilket omprovning begars

e hurdan omprovning som begars

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegéaran ska dessutom uppges namnet pa den som har
begart omprévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Sibbo
kommuns registratur.



