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Tausta

Lévhyddan on Sipoon Kalkkirannassa sijaitseva vapaa-ajan kiinteisto.
Alueella sijaitsee paarakennus, saunarakennus ja 2 varastorakennusta.
Paarakennuksen alkuperainen osa on rakennettu 1920-luvulla ja rannan
puoleinen laajennusosa noin 50-luvulla. Rakennusta on peruskorjattu 70-
luvun lopulla, minka lisaksi vesikate on uusittu viime vuosina ja talo
maalattiin kesalla 25. Rakennus on kaksikerroksinen ja sen kerrosala on n.
180m2.

Lévhyddan on yleisesti vuokrattavissa kesakaudella ( 15.5. — 30.9. vuonna
2025). Iso osa vuokrauksista on kouluja ja yhdistysten tekemia ja noin 25%
yritysten ja yksityisten henkildiden. Kayttdaste aukiolokaudella on n. 60%.

Jatkossa kohteesta puhuessa tarkoitetaan Lovhyddanin paarakennusta.

Kuntotutkimus

Kohteesta laadittiin kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus joulukuussa
2025. Tutkimuksen toteutti IdeaStructura Oy. Kuntotutkimuksen perusteella
rakennuksessa havaittiin rakenteisiin liittyvia hajuhaittoja, haitta-aineita,
seka alapohjassa mikrobivaurioita.

Tutkimuksessa todettiin alapohjan ja ulkoseinarakenteiden tervapapereissa
vaarallisen jatteen raja-arvon ylittdvia PAH-yhdisteitd seka puunsuoja-
aineista peraisin olevia kloorifenoleja. Kloorifenolit ovat vuosien saatossa
hajonneet kloorianisoleiksi, jotka aiheuttavat rakennuksessa havaittavan
voimakkaan hajuhaitan. Hajuhaitan poistaminen edellyttda rakenteiden
laajamittaista avaamista ja haitta-aineita sisaltdvien materiaalien uusimista.
Asbestia ei tutkimuksissa havaittu. Rakenteiden todellinen kunto voidaan
todeta vasta purkutdiden yhteydessa.

Kustannusarvion perusteet

Korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen kustannusarvion on laatinut
IdeaStructura Oy. Kustannusarvio on paivatty 15.7.2026 ja se perustuu



kuntotutkimuksen havaintoihin seka korjaussuunnittelun
luonnosaineistoon.

Kustannusarviossa on vertailtu kahta toteutusvaihtoehtoa:

1. Nykyisen rakennuksen korjaaminen.

2. Rakennuksen purkaminen ja uuden vastaavan rakennuksen
rakentaminen.

Vaihtoehto 1: Rakennuksen korjaaminen

Korjausvaihtoehdossa rakennuksen kantava runko, julkisivut ja vesikate
sailytetaan paaosin ennallaan. Hajuhaitan ja mikrobivaurioiden
poistamiseksi alapohjarakenteet, eristeet, sisdpuoliset seinarakenteet seka
kaytannossa kaikki sisdpinnat uusitaan. Samalla myds uusitaan talon wc-
tilat. Rakenteiden palautuksen yhteydessa seinarakenteisiin lisataan
lisdlammoneristetta. Uudet pintamateriaalit on valittu talon aikakautta
kunnioittaen. Rakennukseen tehdaan lisaksi tarvittavat talotekniset
korjaukset.

Edut

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen luonne sailyy.
e Investointikustannus on vaihtoehdoista pienin.
e Rakennus saadaan luultavammin kayttoon kesaksi 2027

o Rakentamisesta aiheutuvat ymparistévaikutukset ovat
uudisrakentamista pienemmat.

Haitat ja riskit

o Kaikkien rakenteiden kunto ei ole tiedossa ennen purkutditd. Esim.
seindrakenteita purkaessa voi ilmeta lahoja hirsia, jotka pitda korjata

o Sisailmakorjauksissa on aina riskitekijoita korjauksen onnistumisesta
o Korjauskustannukset voivat tarkentua purkuvaiheen aikana.

e Kustannusarviossa riskivaraus on merkittavasti suurempi kuin
uudisrakennusvaihtoehdossa.

Aikataulu:
e Suunnittelu talle vaihtoehdolle on tehty

o Toteutus kevaalla 2027 ja valmistumisarvio kesakuun 2027 aikana



Vaihtoehto 2: Purku ja uudisrakennus

Vaihtoehdossa nykyinen rakennus puretaan kokonaisuudessaan
perustuksia myoten. Purkamisen jalkeen rakennetaan
kayttotarkoitukseltaan ja laajuudeltaan vastaava uusi rakennus.
Uudisvaihtoehdossa kustannusarvio perustuu arvioon, ettd tehdaan

samankaltainen rakennus kuin vanha. Hinta tarkentuu vasta, kun uuden
kiinteiston suunnitelmat ovat valmiit.

Edut

e Hajuhaitta poistuu kokonaisuudessaan.

e Rakennuksen tekninen kayttoika alkaa kaytanndssa alusta.

o Toteutukseen liittyvat tekniset riskit ovat korjaushanketta pienemmat.

e Rakennus voidaan suunnitella vastaamaan nykyisia maarayksia ja
kayttotarpeita.

e Rakennusta voidaan tarvittaessa kayttaa ymparivuotisesti.
Haitat

o Korkea investointikustannus.

e Nykyinen rakennus menetetaan.

o Rakennuksen paikallishistorialliset arvot eivat saily.

e Purkamisesta aiheutuu ymparistokuormitusta

Aikataulu:

e Suunnittelu ja purku 2027

e Toteutus alustavasti 2028

o Kiinteisto kaytettavissa kesalla 2029

Vaihtoehto 3: Ei tehda toimenpiteita

Vaihtoehdossa rakennukselle ei tehda korjaus- eika purkutoimenpiteita.
Rakennus jatetdan nykyiseen tilaansa.

Vaihtoehtojen vertailu

Vaihtoehto Kustannus alv 0 % Kustannus alv 25,5 %
Korjaaminen 250 000 € 313750 €
Purku ja uudisrakennus 670 000 € 840 850 €

Ei tehda mitaan 0€ 0€



Tekninen valiokunta tekee paatoksen ylla olevien vaihtoehtojen valilla
valiten korjaustavan.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Tekninen valiokunta paattaa, ettd Lovhyddanin paarakennus korjataan
(vaihtoehto 1) teetettyjen korjaustydsuunnitelmien mukaan. Toimenpiteisiin
tarvittavat maararahat osoitetaan teknisen valiokunnan kohdentamista
korjausmaararahoista.

Tekniska utskottet beslutar att Lovhyddans huvudbyggnad repareras i
enlighet med de upprattade reparationsplanerna (alternativ 1). Ett anslag
som behdvs for atgarderna anvisas fran de reparationsanslag som
allokeras av tekniska utskottet.



