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4.8 Yhdyskunta ja ympdristo / Samhdlle och miljo

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Yhdyskunnan ja ympadriston toimialan tehtdvand on  Sektorn for samhalle och miljé har som uppgift
tarjota kuntalaisille viihtyisad, turvallista ja toimivaa  att erbjuda kommuninvanarna en trivsam, trygg

elinymparistdéa suunnittelemalla, toteuttamalla, och fungerande livsmiljo genom att planera,
ylldpitamalla ja vaalimalla sipoolaista yhdyskuntaa ~ genomféra, underhalla och varna om samhdllet
ja rakennettua seka rakentamatonta ymparistoa. samt den byggda och obebyggda miljon i Sibbo.
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:

Yhdyskuntajohtaja Samhallsdirektor

Sitovat taloustavoitteet vuonna 2027 Bindande ekonomiska mal for ar 2027
Sitovuustaso toimintakate Bindningsniva verksamhetsbidrag

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintdkter 12802 12482
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -25107| -19711
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -12305 -7 229
Toimintakate tulosalueittain Verksamhetsbidrag enligt resultatomrade

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF TA/BU
2026 2027 2027 2027 2027

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

Kaavoitus / Planldggning

Toimintakate / Verksamhetsbidrag -5303 -1154
Mittaus- ja kiinteisto / Madtning och fastighet

Toimintakate / Verksamhetsbidrag 130 125
Kehittaminen ja tuki / Utveckling och stodtjanster

Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 945 - 812
Rakennusvalvonta / Byggnadstillsyn

Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 520 - 534
Haja-asutusalueen rakentamisen luvat / Tillstand for byggande i

glesbygden

Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 124 - 118
Ympdristovalvonta / Miljodvervakning

Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 634 - 649
Katu- ja viheralueet / Gator och gronomraden

Toimintakate / Verksamhetsbidrag -2471 -2427
Toimitilat / Lokalitetsforvaltning

Toimintakate / Verksamhetsbidrag -2437 - 1660
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TS/EP
2028

TS/EP
2029

Toimintatuotot / Verksamhetsintdkter 12802 12482
Myyntituotot / Forsaljningsintakter 150 240
Maksutuotot / Avgiftsintakter 630 605
Tuet ja avustukset / Understdd och bidrag 20 50
Muut toimintatuotot / Ovriga verksamhetsintakter 12003 11587
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -25107| -19711
Henkilostokulut / Personalkostnader -8210| -8688
Palvelujen ostot / Kop av tjdnster -9274 -4674
Anlne"et, tarvikkeet ja tavarat / Material, 3045 2490
férnddenheter och varor

Avustukset / Understod - 80 - 40
Muut toimintakulut / Ovriga verksamhetskostnader -4 498 -3819
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -12305| -7229

Strategian toteuttaminen, sitovat tavoitteet

vuodeksi 2027 2027

1. Hyvinvointia ja turvallisuutta arjessa ja yhteisoissa

Genomfoérande av strategin, bindande mal for ar

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027

Uimabhallin toteuttaminen etenee sovitussa aikataulussa ja kustannukset pysyvat sovitussa ja taloudellisesti
kestavaksi hyvaksytyssa kustannusarviossa
Valtuusto on kasitellyt hankesuunnitelman ja paattanyt hankkeen Utgangslage

Matare L . s .
toteutuksesta ja siihen liittyvista reunaehdoista 0

3. Kestdva kasvu, monimuotoinen asuminen ja sujuva liikkkuminen

Vastuutoimiala

Yhdyskunta ja
ymparisto

Maltillstand

100

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027

Edistetdadan Kerava—Nikkild-radan avaamista henkildliikenteelle: Edellytykset ratasuunnittelun aloittamiselle on
luotu yhteistydssa Keravan ja Vaylaviraston kanssa.

Ratasuunnittelulle on varattu riittavat resurssit ja tarvittavat
vhteistyosopimukset solmittu osapuolten valilla. Mahdollisuuksien
mukaan ratasuunnittelu alkaa, luodaan kuitenkin vahintaan 0
edellytykset sen aloittamiselle.

Utgangslage

Matare

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027

Erillisten sijoittamis- ja poikkeamislupien kasittelyaika hakemuksen kasittelykelpoisuudesta laskien on alle 4 kk;
lausunto rakentamisluvan yhteydessa kasiteltavan sijoittamisen edellytysten arvioinnin osalta on alle 1 kk
lausuntopyynnosta.

Utgangslage

Matare Kasittelyaika alle 4 kk.

0

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027

Rakentamisluvan kasittelyaika hakemuksen kasittelykelpoisuudesta laskien (rakentamislaki velvoittaa) on alle 3
kk tai poikkeuksellisen vaativissa hankkeissa alle 6 kk.

Utgangslage

Matare Uusi kasittelyaika alle 3 kk/6 kk.

0

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027

Vastuutoimiala

Yhdyskunta ja
ymparisto

Maltillstand

100

Vastuutoimiala

Yhdyskunta ja
ymparisto

Maltillstand
100

Vastuutoimiala

Yhdyskunta ja
ymparisto

Maltillstand

Vastuutoimiala
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Sipoon vetovoimaa lisdatdan vauhdittamalla pientalokaavojen laatimista, toteuttamista ja tontinmyyntia:

. . . . . o v . L Yhdyskunta ja
Edistetdan M5 Danielsbackan asemakaavoitusta. Edistetdan N65 Metsarinteen sekda NG8 Nikkilan kartanon n\: éa'rist('jj
asemakaavojen toteuttamista ymp
Mitare M5 Danielsbackan asemakaavan kaavaehdotus on asetettu julkisesta Utgangslage Maltillstand

nahtaville 0 100
Mitare NG8 Nikkilan kartanon asemakaava-alueen ensimmaisten tonttien Utgangslage Maltillstand

luovutus alkaa 0 100
Mitare Metsarinteen asemakaava-alueen kunnallistekniikan rakentaminen Utgangslage Maltillstand

valmistuu ja alue valmistuu tontinluovutukseen. 0 100

4. Ymparistoystavallisyys ja luonnon monimuotoisuus

Vuoden 2027 sitova tavoite / Bindande mal ar 2027 Vastuutoimiala
Laajennetaan suunnitelmallisesti luonnon monimuotoisuutta tukevaa viherverkostoa Yhdyslf}mtaf_]a
ymparist6
Luonnon monimuotoisuutta tukevan viherverkoston pinta-ala Utgangslage Maltillstand
Matare maadritelladn kunnan omistamille maa-alueille (v. 2026 taso),
nettokehitys raportoidaan vuositasolla 0 100
Toiminnan tunnusluvut Verksamhetens nyckeltal
Tunnusluvut / Nyckeltal TP /BS 2024 TP /BS 2025 TA /BU 2026 TA /BU 2027
Kulut € per asukas / Kostnader € per invanare 450 456 450
Vuokratt.z.avat asuinhuoneistot, kpl / Uthyrningsbara 44 35 47 33
bostadslagenheter, st.
Rakennusluvat, kpl / Bygglov, st. 144 144 120 130
Toimenpideluvat, kpl / Atgardstillstand, st. 36 7 0 0

Poikkeamiset ja suunnittelutarveratkaisut, kpl /
Undantagsbeslut och avgéranden som galler 94 70 60 60
planeringsbehoy, st.

Poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun
keskimaarainen kasittelyaika kasittelykelpoisuudesta, kk
/ Genomsnittlig handldggningstid fér undantagsbeslut 37 34 4 4
och avgdrande om planeringsbehov réknat fran det att
ansokan bestams vara korrekt uppgjord, man.

Poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun
keskimaardinen kasittelyaika hakemuksen jattopdivasta
laskien, kk / Genomsnittlig handldaggningstid for
undantagsbeslut och avgdéranden som galler
planeringsbehov raknat fran det att ansdkan bestams
vara

79 6,9 7 7

Rakennusluvan keskimaardinen kasittelyaika
kasittelykelpoisuudesta, kk / Genomsnittlig
handlaggningstid for ett bygglov raknat fran det att
ansokan bestdms vara korrekt uppgjord, man.

0,3 04 1 04

Rakennusluvan keskimaarainen kasittelyaika
hakemuksen jattopdivastd, kk / Genomsnittlig
handlaggningstid for bygglov fran det datum nér
ansokan lamnats in, man.

2,8 5,2 4 5
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Kayttdonotetut tai valmistuneet asunnot
(uudisrakennukset), kpl / Ibruktagna eller fardigstallda 132 160 80 60
bostdder (nybyggnader), st.

Asuinrakentamiseen mydnnetyt luvat
(uudisrakennukset), kpl / Tillstand som beviljats for 51 53 40 60
bostadsbyggande (nybyggnader), st.

Asuinrakentamiseen mydnnettyjen lupien sisdltdma
asuntomaara (uudisrakennukset), kpl / Bostdder som de

beviljade tillstanden fér bostadsbyggande innehaller >7 >4 100 100
(nybyggnader), st.

. se ae ee o ele 2
OsaftOJen kaytossa olevelllt toimitilat, htrzn / Lokaler som 78500 78 000 77 000 81000
anvands av sektorerna, lagenhetsyta m
Ei kaytf)ssa olevat t0|r2n|tllat, htm*/ Lokaler som inte ar i 10000 11 000 11500 15000
bruk, lagenhetsyta m
Ympadristovalvonta, luvat ja paatokset, kpl /
Miljoévervakning, tillstdnd och beslut, st. 20 36 30 30
YrT\.ria..rlstovalvgnta, halttallmgltgkset, kpl / 81 95 90 9%
Miljoovervakning, skadeanmalningar, st.
Ymoparlstovalvonta, lausunnot, kpl / Miljdévervakning, 65 75 40 60
utldtanden, st.
Kunnan kunnossapitamat kadut, km / Vagar som 9% 93 105 105

underhalls av kommunen, km

Kunnan kunnossapitamat erilliset jalankulun ja
pyorailyn vaylat, km* / Separata gang- och cykelvagar 65 67 68 72
som underhalls av kommunen, km*

Kunnossapidettavat linja-autopysakit* / Busshallplatser

som ska underhallas* >2 >2 >0 8
Katuvalaistuspisteet, kpl / Vagbelysningspunkter, st. 4900 4985 5050 5080
Rakenn?tutja hoidetut puistot, ha / Byggda och 83 84 86 87
underhallna parker, ha

Vuo.kratut muut kiinteistot, kpl / Ovriga uthyrda 20 17 18 14
fastigheter, st.

Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess fordandringar aren
2027-2029 2027-2029

Yhdyskunnan ja ympadriston toimiala vastaa kunnan

strategisesta suunnittelusta ja investoinneista, Ekonomiska anpassningsatgarder i budgeten
kaavoituksesta, infrasta, toimitiloista, kiinteistdista for ar 2027

seka rakentamisen ja ympariston

viranomaistoiminnasta. Kunnan liikelaitos Sipoon

Vesi on osa toimialan henkildst6organisaatiota.

Sipoon asukasmaaran ennustetaan kasvavan.
Kestavan kasvun mahdollistaminen ja tukeminen
seka kunnan elinvoiman vahvistaminen ovat
keskeisia toimialan toiminnan tavoitteita samalla
kun pidetdan huolta sipoolaisten elinymparistosta.

Sipoo haluaa olla yritysten silmissa houkutteleva
sijoittumispaikka. Yritystonttien tarjonnan
vahvistaminen seka yritysten tarpeiden entista
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parempi huomiointi yhdyskuntasuunnittelussa ovat
toimialan tyon ytimessa taloussuunnitelmakauden
aikana. Hyvin suunnitelluilla ja toteutetuilla
investoinneilla mahdollistetaan kunnan
kehittyminen, riittava ja monipuolinen
tonttitarjonta seka varmistetaan olemassa olevan
infraomaisuuden ja rakennuskannan ajantasaisuus,
turvallisuus ja soveltuvuus kayttoon.

Toimialarajat ylittava palveluverkkotyd edesauttaa
yhdyskunnan ja ympariston toimialan toiminnan
suunnittelua. Palveluverkkotydn myo6ta
yhdyskunnan ja ympariston toimiala pystyy
entista paremmin ennakoimaan omien
toimintojensa kohdistamista ja
yhdyskuntasuunnittelun tarpeita.

Uusien kaava-alueiden suunnittelua ohjaa suurelta
osin kaavatalous. Kunta kaavoittaa ensisijaisesti
kunnan omistamaa maata ja priorisoi
kaavataloudeltaan kannattavimpia kaavoja.
Kaavojen priorisointia ohjaa taman lisaksi kunnan
strategiset tavoitteet.

Yhdyskunnan ja ympadriston toimialan toimintaan
vaikuttaa lahivuosina lainsaadannén muutokset.
Maankdyton suunnittelua ja rakentamista ohjaavan
lainsdadannon uudistuminen vaikuttaa niin
kaavoitukseen, infran suunnitteluun, kuin
rakentamisen valvontaan. Lainsdadadannon tulevia ja
muutoksia pyritaan hallitsemaan ja niiden
vaikutuksia toimintaan ennakoimaan.

Kunnan kasvu ja kuntatalouden paineet korostavat
henkil6ston hyvinvoinnista huolehtimisen tarkeytta.
Henkiloston veto- ja pitovoimatekijoista
huolehtiminen on tarkeda myos teknisten alojen
asiantuntijoiden pahenevan osaajapulan vuoksi.
Karkihankkeita, jotka vaikuttavat toimialaan
aikavalilla 2027-2029, ovat NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaavan toteuttaminen, Soderkulla
Skolan rakentaminen ja valmistuminen seka
Stormossan- ja muiden yritysalueiden kehittaminen.
Uimahallin suunnittelun jatkaminen vaikuttavat
olennaisesti toimialan resurssisuunnitteluun.

Muutoksena vuoden 2026 talousarvioon nahden
toimialan maararahoista on kunnahallituksen
madrdrahoihin siirrettty HSL-kuntaosuudet, noin 3,8
milj. euroa. Muutos vahentaa vastaavasti toimalan
kokonaisbudjettia saman kokoisella summalla.

Talousarvioon vuodelle 2027 sisdltyvat talouden
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sopeuttamistoimenpiteet

Kunnanhallituksen toimialalle osoittama
sopeuttamistarve on vuodelle 2027 0,450 milj.
euroa ja vuodelle 2028 0,250 milj. euroa.
Sopeutustarpeet on esitetty suhteessa toimialan
tilinpaatokseen 2025.

Sopeuttamistarve koskee ainoastaan ulkoisia kuluja

Talousarviota laadittaessa on aktiivisesti kayty lapi
mahdolliset sopeuttamistoimet jokaisen toimialan
yksikon osalta, huomioiden toimialan seka
yksikdiden erityispiirteet. Talouden sopeuttamista
tavoitellaan lisaamalla tuloja ja pienentamalla
menoja. Toimiala on pyrkinyt minimoimaan
sopeuttamistoimien vaikutukset kuntalaisiin.

Talousarvion yhteydessa esitetyt
sopeuttamistoimenpiteet vuodelle 2027 sisaltavat
leikkauksia ostopalveluihin, avustuksiin seka
toiminnan tehostamisiin ja saastoihin
energiakuluissa. Vuodelle 2028 esitetdan
kunnanhallituksen kehyksen mukaisesti
sopeuttamistoimina hulevesimaksun
kayttoéonottoa, jalkakaytavien siirtymista
kiinteistdjen kunnossa- ja puhtaanapitovastuulle
seka palvelutason madallusta palvelusopimuksissa.

Riskianalyysi Riskanalys

Toimialan toimintaa ohjaava lainsaadanto on
laajasti paivittymassa. Rakentamislaki astui voimaan
1.1.2025, uusi alueidenkayttolaki on arviolta
astumassa voimana vuoden 2027 alkupuolella,
kaavojen toteuttamisen ja katujen kunnossapidon
saddosten uudistus on kdynnissa.

Yleiskustannusten nousu vaikuttaa toimialan
kayttotalouteen ja investointeihin. Vuosille 2027 ja
2028 esitettavat sopeuttamistoimet ovat
merkittavid ja niiden toteutumiseen liittyy
epavarmuustekijoita. Varsinkin kehitykseen ja
kaavoitukseen kohdistuvat
sopeuttamistoimenpiteet rajoittavat toimialan
reagointikykya ja joustavuutta, mika voi vaikuttaa
varsinkin yllattavien elinkeino- tai muiden
merkittavien hankkeiden edistamista nopealla
aikataululla.

Varsinkin pidemman aikavalin vaikutukset on
tunnistettava. Kaavoitukseen ja kehitykseen
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ehdotetut sopeuttamistoimet tarkoittavat hyvin
tiukkaa priorisointia tulevina vuosina, mika voi
johtaa etta kunnan strategian kannalta tarkeita
hankkeita voi viivdstya tai jaada toteutumatta.

Kunnan vahvuudet tulee riskeistd huolimatta
edelleen tunnistaa. Kunnan vahvuudet toimialan
nakokulmasta liittyvat sijaintiin ja onnistuneisiin
kehityshankkeisiin. Kunnan hallinnoimat ja
omistamat rakennukset ovat yleisella tasolla
hyvakuntoisia ja yritysalueet ovat viimeisen
kymmenen vuoden aikana kehittyneet suotuisasti.
Toimiala vahvistaa edelleen vahvuuksiaan:
yritystonttien kaavoittamiseen ja myyntiprosessiin
panostetaan seka rakennettua ymparistoa
kehitetaan kestavasti ja pitkdjanteisesti.

4.8.1 Kaavoitus / Planlaggning

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Kaavoitus Planldaggning
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Kaavoituspaallikko Planldaggningschef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 40 10
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -5343 -1164
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -5303 -1154
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
2027-2029 2027-2029

Sipoon kunnan kaavoitusyksikko vastaa kunnan
asema- ja yleiskaavoituksesta ja koko kunnan
liikennesuunnittelusta. Yksikko vastaa myos
kaavoitukseen liittyvista lausunnoista ja osallistuu
seudulliseen kehitystyohon.

Vuonna 2027 strategisesti tarkein hanke on koko
kunnan kattavan yleiskaavan edistaminen vahintaan
ehdotusvaiheeseen. Yksikdssa prioirisoidaan
pientalovaltaisia kaavoja, joista merkittavin on
Danielsbackan asemakaava.

Vastaavasti on tarkoitus panostaa yritystonttien
kaavoittamiseen ja elinkeinoelaman
mahdollisuuksien edistamiseen yhteistyon kautta.
Yritysyhteistyon aktiivisuudesta riippuen arvioidaan
mahdollisuuksia edistaa Boxin tydpaikka-alueen
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asemakaavoituksen kaynnistamista.
Kaavoitusyksikkd varautuu myds priorisoimaan
elinkeinoelaman mahdollisia, tulevia hankkeita.

Vuosina 2025-2028 voimaan tulevat maankayttéon
liittyvan lainsaadannon kokonaisuudistus tulee
vaikuttamaan kaavoitusyksikon toimintaan.
Vaikutukset kaavoituksen tulee arvioida,
huomioiden muiden voimaan tulleiden ja
valmistelussa olevien lakien yhteisvaikutukset.
Uudistus voi tuottaa lisdselvitystarpeita ja vastuita
kunnille.

Digitalisaation eteneminen lakisdaateisesti tulee
vaikuttamaan kustannuksia lisdavasti varsinkin lain
voimaantulon ensimmaisina vuosina.
Kaavoituksessa jo siirtymaajalla 2026-2028 uudet
hankkeet tulee pystya aloittamaan tietomallilla. Tata
muutosta on alettu Sipoossa jo valmistelemaan.
Tassa tietomallipohjaisessa kaavoituksen
aloittamisessa on erittdin tarkeaa tehda tiivista
yhteisty6td vastaavan kokoisten verrokkikuntien,
erityisesti KUUMA-kuntien kanssa. Uusien
suunnittelutydkalujen kaytto edellyttaa koulutusta
ja perehdytysta paitsi kaavoituksessa, myds muissa
toimialan yksikoissa.

4.8.2 Mittaus ja kiinteistot / Médtning och fastighet

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Mittaus ja kiinteisto Matning och fastighet
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Tonttipaallikko Tomtchef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintdkter 1003 1019
Toimintakulut / Verksamhetskostnader - 873 - 894
Toimintakate / Verksamhetsbidrag 130 125
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
2027-2029 2027-2029

Mittaus ja kiinteistot -yksikon tehtaviin kuuluu
maaomaisuuden hallintaan sekd maan hankintaan ja
luovuttamiseen liittyvat tehtavat. Yksikkod huolehtii
maanhankinnasta kunnan maapoliittisia tarpeita
ajatellen ja luovuttaa paaosin valmiita
asemakaavatontteja liike-, teollisuus- ja
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asumistarkoituksiin. Yksikdssa hallinnoidaan myos
kiinteistdjaotukseen, kdyttooikeuksiin ja
omistusoikeuksiin liittyvat kiinteistotekniset asiat.
Yksikossa tuotetaan ja yllapidetaan kunnan
paikkatietoaineostoa koko kuntaorganisaation
sisdiseen kayttoon ja julkaistavaksi myods mm.
ulkoisessa karttapalvelussa. Merkittavimpia
yksikdssa yllapidettavia aineistokokonaisuuksia ovat
kantakarttaan, kaavoitukseen, rakennusvalvontaan
ja infrastruktuuriin liittyvat paikkatietoaineistot.
Yksikdssa tehddan edella mainittujen
paikkatietoaineistojen yllapitamisen lisaksi
maastossa tehtavia mittauksia organisaation
sisdisille ja ulkopuolisille sidosryhmille.

Rakentamista ja maankayttoa ohjaavan
lainsdadannon uudistuminen aiheuttaa tyota ja
muutostarpeita myos Mittaus- ja kiinteistot -
yksikolle. Lainsaadanndn reunaehtojen muuttuessa
toimintatapoja ja toiminnan periaatteita on tarpeen
padivittad. Samalla moniin paikkatietosidonnaisiin
tietojarjestelmiin kohdistuu kehitystarpeita. Muun
muassa tietomallipohjaisuuteen siirtyminen
maankdyton suunnittelussa edellyttaa mittavan
muutosprojektin lapivientia. Yksikko kehittaa
paikkatietopohjaisia ja maankayton suunnittelun
tyokaluja yhdessa Digihallinnon ja muiden
tulosyksikoiden kanssa.

Taloussuunnitelmakauden aikana uudistetaan
kunnan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset.
Linjaukset muodostavat perustan kunnan
maapolitiikalle seka asumisen kehittamiselle.
Pitkajanteinen ja strateginen maa- ja
asuntopolitiikka on kestavan kasvun keskeinen
edellytys. Kunnan vaestonkasvu lisaa tarvetta
strategiselle maanhankinnalle. Meneillaan olevalla
taloussuunnitelmakaudella strategisen
maanhankinnan tavoitteista on jaaty jalkeen, koska
maanhankintaan kaytettavissa olevat maararahat
ovat pienentyneet ja merkittava osa rahoituksesta
on kohdistunut lunastuskorvauksiin. Strategisesti
tarkeilld alueilla kunnan maanomistus on edelleen
suhteellisen vahaista, minka vuoksi sen
kasvattamiseen tulee panostaa tulevalla
taloussuunnitelmakaudella. Ndin varmistetaan
kunnan kestavan kasvun ja yhdyskuntakehityksen
edellytykset myos tulevaisuudessa.

Uudet asemakaavat ja paivittyva yleiskaava luovat
reunaehdot yksikon paivittdiselle tyolle seka tukevat
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tavoitteita vahvistaa Sipoon asemaa houkuttelevana
yritysten sijoittumispaikkana. Samalla kuntaan
pyritdan saamaan yrityksia, jotka tukevat parhaiten
kunnan elinvoimaa ja vetovoimaa. Kyse ei siis ole
ainoastaan yritysten maarastd, vaan myos niiden
laadusta ja vaikutuksista kunnan kehitykseen. Viime
vuosien hankkeet seka yhteistyé merkittavien
kansallisten ja kansainvalisten yritysten kanssa
osoittavat toiminnan tuloksellisuuden, mutta kova
kilpailu yritysten investoinneista edellyttaa jatkuvaa
kehittamista ja aktiivista toimintatapaa. Laaja ja
monipuolinen yritystonttitarjonta muodostaa tdman
tyon perustan. Yksikon yhteistyota kunnan
elinkeinotoiminnan kanssa on tiivistetty, ja yhteisia
tavoitteita ja toimintamalleja tullaan selkeyttamaan
talousarviokauden aikana.

Lahivuodet nayttavat tonttitarjonnan osalta
aiempaa valoisammilta, silla Iahivuosina
hyvaksyttyjen asemakaavojen toteutus on edennyt.
Merkittavana askeleena kunnan suurinvestoinnin,
Nikkilan kartanon asemakaavan (NG8), ensimmaiset
tontit tulevat myyntiin. Lisaksi uusia pientalotontteja
on saatu markkinoille useilla alueilla, ja
kerrostalotonttien varanto on edelleen hyvalla
tasolla. Rakentamisen suhdanteessa on ndhtavissa
asteittaisen elpymisen merkkeja. Monipuolisen
tonttitarjonnan ohella my6s tontinmyyntiin ja
markkinointiin panostetaan aktiivisesti.
Tontinmyynnin merkitys kunnan talouden
tasapainon tukemisessa korostuu, ja
kaavataloudellisesti kestavien alueiden
toteuttaminen vahvistaa edellytyksia rahoittaa seka
kasvua etta laadukkaita palveluja.

Taloussuunnitelmakauden aikana kunnan mittaus-
ja paikkatietopalveluiden kehittaminen vaatii
lisdresursseja, mutta avaa samalla mahdollisuuden
siirtda tuottavia toimintoja kunnan jarjestettavaksi.
Omalla tyolla tuomme sdastoja seka luomme
lisaarvoa kuntalaisille ja kunnan talouteen. Lisaksi
lisaresurssit antavat mahdollisuuden kehittaa
yksikon ja kunnan kiinteistoteknista toimintaa
tulevaisuudessa.

4.8.3 Kehittdminen ja tuki / Utveckling och stédtjanster

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Kehittaminen ja tuki Utveckling och stodtjanster
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Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Kehityspaallikko Utvecklingschef

T . " TA/BU VK /UF KJ/KD TAE/BUF TA/BU
Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€ 2026 2027 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintdkter 829 733
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -1774 -1545
Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 945 - 812
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess fordandringar aren
2027-2029 2027-2029

Kehittdminen ja tuki -yksikko vastaa yhdyskunnan ja
ympariston toimialan kehittamisestd, strategisesta
suunnittelusta seka tukipalveluista. Yksikon
keskeisiin tehtaviin kuuluvat investointien hallinta,
vdestosuunnitteen laatiminen, asukasvuorovaikutus
ja viestinta seka julkisten hankintojen toteuttaminen
yhteistydssa toimialan muiden yksikoiden kanssa.
Lisaksi yksikko vastaa kunnan tilojen lyhytaikaisesta
vuokrauksesta voimassa olevien ohjeiden mukaisesti
seka Sipoon Veden asiakaspalvelusta ja
laskutuksesta. Myos toimialan ostolaskujen kasittely
kuuluu yksikon tehtaviin.

Toimialan pitkan aikavalin suunnittelua jatketaan
tiiviissa yhteistydssa muiden toimialojen, yksikoiden
ja sidosryhmien kanssa. Suunnittelu pohjautuu
kuntastrategiaan seka kunnan poikkihallinnollisiin
ohjelmiin. Tydssa korostuvat tiedolla johtaminen,
toimintaympariston seuranta, aktiivinen viestinta ja
osallistaminen seka ulkopuolisen hankerahoituksen
nykyista tehokkaampi hyédyntaminen kunnan
karkihankkeissa.

Vuonna 2027 yksikko tukee toimialan strategisten
karkihankkeiden, kuten Nikkilan kartanon seka
keskustojen kehittdmisen, toteuttamista. Tukea
tarjotaan muun muassa investointien
suunnittelussa, vaestdéennusteiden laatimisessa,
hankintaprosesseissa, viestinndssa ja
osallistamisessa, palveluverkkotyossa seka hallinnon
tukipalveluissa.

Investointihankkeiden ja niiden talouden hallintaa
kehitetaan edelleen. Tavoitteena on investointien
parempi suunnittelu, seuranta, lapinakyvyys ja
priorisointi. Investointiohjelma ja vdestdsuunnite
kytketdaan entista tiiviimmin kaavoitusohjelmaan ja
palveluverkkoty6hon siten, ettda ne muodostavat
yhtendisen ja toisiaan tukevan kokonaisuuden.
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Kehittdminen ja tuki -yksikko vastaa
poikkihallinnollisesti toteutettavan kestavan
kehityksen tiekartan koordinoinnista. Vuoden 2027
aikana tiekartan tavoitteille laaditaan konkreettiset
toimenpiteet, vastuut ja seurannan menettelytavat.
Yksikko koordinoi myds valtuuston hyvaksyman
Sipoon ilmastosuunnitelman toimeenpanoa.

Vuoden aikana kehitetaan maankayton
tilannekuvatyotkalua, jonka tavoitteena on parantaa
maankadyton prosessin kokonaisohjausta
maanhankinnasta kaavoitukseen, kunnallistekniikan
suunnitteluun ja rakentamiseen, markkinointiin seka
tontinluovutukseen. Tilannekuvasta muodostuu
yhteinen tyokalu maankayton, kaavoituksen,
yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja rakentamisen
seka investointien suunnittelun tarpeisiin.

Kuntalaisten osallistumiselle, vuorovaikutukselle ja
avoimelle viestinnalle on kasvava tarve. Toimialan
viestintaa kehitetaan edelleen ja otetaan kayttoon
uusia osallistamisen menetelmia. Osallistuvaa
budjetointia jatketaan yhtena kuntalaisten
vaikuttamisen valineena.

Yksikko tukee ajankohtaisia aluekehittamishankkeita
aktiivisesti. Rakennusliikkeiden kanssa yllapidetaan
saannollista vuoropuhelua, ja merkittavista
hankkeista jarjestetdaan markkinavuoropuheluja.
Lisaksi yksikko tukee tontinluovutusta asumisen
markkinoinnin keinoin.

Tukipalveluiden osalta painopisteena on julkisten
hankintojen suunnitelmallinen toteuttaminen ja
hankintaprosessien jatkuva kehittaminen. Lisaksi
toimialan prosesseja selkeytetdan ja tehostetaan
erityisesti tilavuokrauksen ja laskutuksen osalta.
Lyhytaikaisten tilavuokrausten laskutus siirretdaan
Timmi-jarjestelmaan, ja varattavien tilojen
nakyvyytta seka kayttoastetta parannetaan.

Sipoon Veden uusi asiakas- ja laskutusjarjestelma
mahdollistaa toimintatapojen uudistamisen ja
tyOprosessien tehostamisen. Vuoden 2027 aikana
jarjestelman tarjoamat mahdollisuudet
hyodynnetddn tdysimaaraisesti, ja asiakasportaalin
kehittamista jatketaan tavoitteena palvelujen
keskittaminen yhteen jarjestelmaan. Asiakkaita
tuetaan aktiivisesti uusien toimintojen
kayttoonotossa.
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Kunnan asuntojen myyntia jatketaan
asuntostrategian mukaisesti. Tavoitteena on luopua
jaljella olevista asunnoista vuoden 2027 aikana.

Henkil6ston osalta yksikkd panostaa
tyohyvinvointiin, tydssa jaksamiseen ja hyvan
tyGilmapiirin yllapitamiseen. Lisdksi vahvistetaan
henkildston osaamista ja hyddynnetdaan osaamista
monipuolisesti toimialan tavoitteiden
saavuttamiseksi.

4.8.4 Rakennusvalvonta / Byggnadstillsyn

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Rakennusvalvonta Byggnadstillsyn
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Rakennusvalvontapaallikko Byggnadstillsynschef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 465 496
Toimintakulut / Verksamhetskostnader - 985 -1030
Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 520 - 534
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
2027-2029 2027-2029

Rakennusvalvonta toimii Sipoon kunnan rakennus-

ja ymparistovaliokunnan alaisena Centrala forandringar i verksamheten samt
rakennusvalvontaviranomaisena. deras ekonomiska konsekvenser ar 2027
Rakennusvalvonnan tehtavana on tuottaa

terveellista ja turvallista rakentamista ja hyvaa

kuntakuvaa seka viihtyisda elinymparistoa.

Rakennusvalvonnan paatehtaviin kuuluvat

rakentamista koskeva ohjaus, neuvonta ja

lupakasittely seka rakentamisaikainen valvonta -

ndiden lisana myos jatkuva rakennetun ympariston

valvonta. Rakennusvalvonnan toiminta on

asiakaslahtoista ja myonteista.

Rakennusvalvonnan toimintaa ohjaavat pdaasiassa
1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki (ennen
uuden lain voimaantuloa vireille tulleiden
hankkeiden osalta maankaytto- ja rakennuslaki),
YmparistOministerion asetukset, Sipoon kunnan
rakennusjarjestys seka eriasteiset kaavat ja niihin
liittyvat tarkemmat ohjeistukset. Rakentamislaki on
muokannut rakennusvalvonnan prosesseja ja
toimintaa. Rakentamislupa edellyttda olennaisten
teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset)
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tarkastelun lisaksi useimmiten myos
alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelun - nama
alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelut
tehddan Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -
yksikon toimesta. Lakiin on taydennetty 1.1.2026
alkaen lupien kasittelyaikatakuu: 3 kk kasittelyaika
kasittelykelpoiselle rakentamislupahakemukselle
(vastaava vaatimus 6 kk kasittelysta poikkeuksellisen
vaativien hankkeiden osalta).

Tietomallimuotoinen lupaprosessi kehittyy
vahitellen. Rakennetun ympariston tietojarjestelman
(RYTJ) kdyttoonotosta syntyy lisaksi velvoitteita
kunnille. Lakiuudistuksella tavoitellaan byrokratian
keventamistd; sddantelyn vaheneminen ennakoi
jalkivalvonnan lisaantymista. Lakiin on jaanyt
tulkinnanvaraisuutta - ja vasta hallinto-oikeuden
padtokset osoittavat lain mukaisen linjan.

Rakennusrekisterin laadunparannusprojekti etenee
kokeneen projektitydntekijan voimin. Rekisterin
oikeellisuus tehostaa rakennusvalvonnan tyéta ja
tarjoaa asiakkaille luotettavan pohjan rakentamisen
nykytilanteesta ja tulevaisuuden mahdollisuuksista.
Taydentyva rakennusrekisteri myds kasvattaa
pysyvasti kunnan vuosittaisia kiinteistoverotuloja
kertaluonteisen tyon seurauksena.

Paatearkiston digitointiprojektissa on saatettu
vuoden 2026 aikana laaja paperiaineisto
skannattavaksi - ja tyo jatkuu skannatun aineiston
liittamisella osaksi sahkoista arkistoamme. Kattava
sahkoinen arkisto tehostaa edelleen
rakennusvalvonnan yhteistydmahdollisuuksia,
lupakasittelya ja asiakaspalvelua.

Yhteistyon kehittamista seka ulkoisten etta sisdisten
sidosryhmien kanssa jatketaan. Kehitystyo ja
yhteisty6 korostuvat entisestaan rakentamislain
voimaantulon myota.

Keskeiset muutokset toiminnassa ja niiden
taloudelliset vaikutukset vuonna 2027

Rakennusvalvonnan toiminnasta syntyvat tuotot
muodostuvat padosin lupa- ja valvontamaksuista;
padosin vdestonkasvusta ja sen mahdollistavasta
lisaantyvasta rakentamisesta. Rakentamisen
maaraan ennustetaan vahaista kasvua seka
pientalojen ettad isompien hankkeiden osalta.
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Merkittavat vaihtelut rakennusvalvonnan tuottoihin
syntyvat kuitenkin nelidperusteisen taksan

myota kerrostalohankkeista seka yritysten
toimitilojen ja tuotantorakennusten hankkeista. Em.
hankkeiden hakemusten maarda on vaikea
ennustaa, minka vuoksi tuottoarvio on edelleen
varovainen. Myds laajemmin kunnan
kaavavarannolla seka varannon myyntiin
avaamisella on oma vaikutuksensa
rakennusvalvonnan tuottojen ajalliseen
syntymiseen.

Rakennusvalvonnan menot koostuvat paaosin
henkil6stomenoista. Sitova tavoite, koskien
lupakasittelyn kestoa, seka uuteen lakiin kirjattu
enimmaiskasittelyaika asettavat omat
vaatimuksensa riittaville resursseille. Sipoon
rakennusvalvonnan henkil6sté muodostaa
tehokkaan ja asiansa osaavan yksikdn; nykyisen
henkil6ston pysymiseen tulee panostaa.

4.8.5 Haja-asutusalueen rakentamisen luvat / Tillstand for byggande i glesbygden

Vastuualue: Ansvarsomrade:

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat Tillstand for byggande i glesbygden

Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Lupavalmistelupaallikko Lovberedningschef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 54 72
Toimintakulut / Verksamhetskostnader - 178 - 190
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -124 - 118
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
2027-2029 2027-2029

Toiminta-ajatus

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat yksikko
vastaa asemakaava-alueiden ulkopuolella
kasiteltavista sijoittamis- ja poikkeamisluvista.
Yksikko toimii Sipoon kunnan rakennus- ja
ympadristdvaliokunnan alaisena.

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat yksikon
padtehtaviin kuuluvat sijoittamis- ja
poikkeamislupien valmistelu seka niihin liittyva
asiakkaiden ohjaus ja neuvonta. Lupien valmistelua
ohjaavat muun muassa voimassa oleva yleis- tai
osayleiskaava, rakennusjarjestys seka rakentamislaki
(RakL) ja alueidenkayttolaki (AKL).
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Taloudellinen tulos

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -yksikon
toiminnasta syntyvat tuotot muodostuvat
lupakasittelymaksuista saatavista tuloista. Haja-
asutusalueen rakentamisen luvat -yksikon menot
koostuvat padosin henkildstomenoista seka
konsulttikuluista. Suuren saapuvien
lupahakemusten maaran vuoksi, valmistelutyota on
jouduttu hankkimaan ostopalveluna
kuntaorganisaation ulkopuolelta.

Olennaiset tapahtumat toiminnassa seka
analyysi tavoitteiden ja tunnuslukujen
toteumasta

Saapuneiden lupahakemusten maaraa ja niiden
kasittelyaikaa tilastoidaan rakennus- ja
ympadristovaliokunnalle. Tilastojen avulla rakennus-
ja ymparistovaliokunta voi seurata saapuneiden
lupahakemusten maaraa ja niiden kasittelyyn
kulunutta aikaa.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
voidaan ratkaista joko rakentamisluvan yhteydessa
lausuntomenettelyna tai hakijan halutessa erillisella
sijoittamisluvalla. Mikali rakennushankkeessa
tarvitsee poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta,
osayleiskaavasta, rakennusjarjestyksesta tai
rakennuskiellosta niin silloin on kasiteltava
poikkeamislupa.

Erillisten sijoittamis- ja poikkeamislupien
valmistelussa tavoitteena on paasta neljan
kuukauden kasittelyaikaan. Hakemukset ovat
kuitenkin sisalloltaan ja laajuudeltaan erilaisia, joten
jokin hakemus saattaa sen vuoksi valmistelultaan
ottaa enemman aikaa.

Rakentamisluvat kasitelldan rakennusvalvonnassa.
Rakentamislupa voi toisinaan edellyttaa olennaisten
teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset)
tarkastelun lisaksi alueidenkaytodllisten edellytysten
(sijoittamisen edellytykset) tarkastelua.
Rakentamisluvan yhteydessa annettavien
sijoittamisen edellytysten arvioinnissa haja-
asutusalueen rakentamisen luvat yksikon
tavoitteena on saada lausuttua hankkeesta noin
yhden kuukauden sisalla, siita kun lausuntopyynto
on saapunut.

Arvio tulevasta kehityksesta
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Rakennusalan taantumasta huolimatta hakemuksia
on saapunut entiseen tapaan ja todenndkoisesti
tama jatkunee myo6s vuoden 2027 aikana. Uuden
puitesopimuksen valmistelu on aloitettu, jotta
saadaan konsulttiapua hakemusten valmisteluun.
Konsulttien kaytto on valttamatonta, jotta saapuvat
hakemukset saadaan valmisteltua joustavasti ja
tavoiteaikataulun mukaisesti. Uudistettu
rakennusjarjestys tulee todenndkoisesti osittain
voimaan syksyn 2026 aikana. Uudistettu
rakennusjarjestys on sallivampi ja voi siten lisata
saapuvien lupien maaraa

4.8.6 Ympdristovalvonta / Miljoovervakning

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Ympadristovalvonta Miljoovervakning
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Ymparistovalvontapaallikko Miljotillsynschef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 5 5
Toimintakulut / Verksamhetskostnader - 639 - 654
Toimintakate / Verksamhetsbidrag - 634 - 649
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess férdandringar aren
2027-2029 2027-2029

Ympadristovalvonta toimii Sipoon kunnan rakennus-
ja ymparistévaliokunnan alaisena
ympadristonsuojeluviranomaisena. Lisaksi yksikolle
on annettu hoidettavaksi leirintdalueviranomaisen
tehtavat. Ympadristévalvonnan tulee ohjauksen,
neuvonnan, lupakasittelyn ja valvonnan kautta
huolehtia siitd, ettd ymparistonsuojelusta annettua
lainsaadantoa ja maardyksia noudatetaan.
Ympadristovalvonnan toimintaa ohjaavat mm.
ymparistonsuojelulaki, maa-aineslaki, vesilaki,
jatelaki, maastoliikennelaki, vesiliikennelaki,
vesihuoltolaki, luonnonsuojelulaki, merenkulun
ympadristonsuojelulaki, ulkoilulaki, ns.
naapuruussuhdelaki, rakennuslaki ja edella
mainittujen lakien nojalla annetut lukuisat asetukset
sekd kunnan antamat maardykset, kuten
ymparistonsuojelumaaraykset,
jatehuoltomaaraykset, madraykset kaavoissa ja
rakennusjarjestys. Yksikon maararahaan sisaltyy

Ry N T " Y N Y Y Y Y I N N N Y S N N N Y N VN N R N R
I Y Ve Y V. 0 . A ' R e e Y T Ve N Y Y e Ve

17



== SIPOO
w Ve SIBBO

myos alueellisesti hoidetun maaseutuhallinnon
tehtdvia varten varattu maararaha.

Ymparistovalvonta pyrkii resurssiensa puitteissa
edelleen suunnitelmakaudella 2027-2029
sujuvoittamaan tyOprosesseja sisdisilla ohjeistuksilla
seka tehostamaan lupa- ja valvontaprosesseja.
Tehokas ja sujuva toiminta edellyttaa edella
mainittujen lisaksi huolellisesti seka optimaalisesti
suunnitellun ja toteutetun tiedonhallinnan
jarjestamisen. Tiedonhallinnan kehittamiseen tulee
myOs panostaa tulevana suunnitelmakautena;
keskeisia ovat paperisen aineiston digitointi ja
sahkoisen asiointijarjestelman ajantasaisuus.
Sahkoinen asiointi yhdessa toistaiseksi vield
paperisena yllapidettavaa arkistoa aiheuttavat
lisatyotd, koska kaikki sahkoisena tuleva aineisto on
yksikOssa tulostettava arkistointia varten seka
arkistoitava manuaalisesti. Yksikko pyrkii omalta
osaltaan edistamaan siirtymista sahkoiseen
arkistointiin.

Muutokset lainsaadanndssa tuovat lahes aina
tullessaan uusia lisatehtavia viranomaiselle ja hyvin
usein muutokset aiheuttavat tarvetta tehtdvien
uudelleenpriorisointiin seka voivat toisinaan luoda
painetta toiminnan uudelleenorganisointiin. Viime
vuosina ymparistélainsaddanndn painopiste on
entisestaan siitynyt voimakkaammin jalkivalvontaan,
jonka suorittaminen on ty6ladgmpaa ja vie enemman
aikaa . Edellisen suunnitelmakauden loppupuolella
jalkivalvonnan resursseja vahvistettiin 0,5 henkilolla.
Suunnitelmakaudella 2027-2029 tulee valppaati
seurata ja arvioida jalkivalvonnan resurssien
riittavyytta seka tarvittaessa vahvistaa toimintaa
lisaresursilla.

Yksikolla on jalkivalvonnan osalta tavoitteena
suorittaa viranomaisen erikseen hyvaksyttavan
valvontasuunnitelman mukaiset suunnitelmalliset
tarkastukset sekd muita tarkastuksia priorisoinnin
mukaisesti ja resurssiensa puitteissa. Tavoitteena on
myos aloittaa hajajatevesilainsaddannon
toimeenpanon suunnitelmalliset tarkastukset
suunnitelmakaudella 2027-2029, mikali resurssit sen
mahdollistavat. Lisaksi yksikko jatkaa hevostallien
tarkastusprojektia koko suunnitelmakauden 2027-
2029.

Ymparistonsuojelun edistamiseksi pitkdan kdynnissa
ollut tyo Sipoonjoen osalta jatkuu yksikon omasta

Ry N T " Y N Y Y Y Y I N N N Y S N N N Y N VN N R N R
I Y Ve Y V. 0 . A ' R e e Y T Ve N Y Y e Ve

18



== SIPOO
w Ve SIBBO

toimesta seka yhteistydssa kunnan muiden
yksikoiden kanssa ettd kolmannen sektorin
toimijoiden kanssa. Lisaksi ympadristovalvonta pyrkii
lisadmaan ja tiivistamaan yhteistyota kunnan
muiden toimialojen ja yksikoiden kanssa
ymparistonsuojelun edistamiseksi sen eri osa-
alueilla. Viranomaisen selvillaolovelvollisuus kunnan
ympadriston tilasta toteutetaan mm. osallistumalla
alueelliseen ilmanlaadunseurantaan ja
bioindikaattoritutkimukseen, jatkamalla
hiilidioksiidipaastoseurantaa, osallistumalla
kansalliseen levaseurantaan kahden jarven osalta,
tarkastamalla tai tutustumalla velvoitetarkkailun
piirissa olevien toimintojen seurantatuloksiin seka
tarvittaessa naytteenotoin ja viranomaisen
teettdmin selvityksin.

Keskeiset muutokset toiminnassa ja niiden
taloudelliset vaikutukset vuonna 2027

Viime vuosina ymparistélainsaadannon painopiste
on entisestaan siirtynyt voimakkaammin
jalkivalvontaan. Koska jalkivalvonnan prosessit ovat
hyvin pitkdkestoisia, kankeita ja tyoldita, ne ovat
erittain resurssi-intensiivisia.

4.8.7 Katu- ja viheralueet / Gator och grénomrade

Vastuualue: Ansvarsomrade:
Katu- ja viheralueet Gator och grénomraden
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:
Kuntatekniikan paallikko Kommunteknisk chef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 396 197
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -2868 -2624
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -2471 -2427
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
2027-2029 2027-2029

Katu- ja viheralueet -yksikdn tyot koostuvat
asiakaspalvelusta, kunnan hallinnoimien katujenja  Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
yleisten alueiden suunnittelusta, rakentamisesta ja 2026-2027
kunnossapitotoistd, viranomaispdatoksista ja
yhteistyosta eri sidosryhmien kanssa.

Centrala forandringar i verksamheten samt
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuonna deras ekonomiska konsekvenser ar 2027
2027-2028
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Katu- ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimisen
Iahtokohtana on kadun esi- ja yleissuunnittelu seka
kaavatalouden kehitys. Suunnittelun tavoitteena on
luoda, toimiva, turvallinen, kestava ja viihtyisa
asuinymparisto. Vuorovaikutus, kuntalaisten
toiveiden ja ndkemysten kuunteleminen on
tarkedssa osassa suunnitteluprosessia. Ympariston
viihtyvyys ja siisteys lisaa osaltaan hyvinvointia.
Katu- ja viheralueet-yksikko on viime vuosina
edistanyt omaisuudenhallintaprosessia, jossa on
huomioitu eri osa-alueet ja toiminnot.

Omaisuudenhallintaprosesseja jatketaan
paivittamalla tietoja muun muassa
liikennemerkeista, kaduista, kuntainfrasta,
katuvalaistuksesta, sekd viheralueista. Tiedot
tallennetaan sahkoisiin jarjestelmiin ja rekistereihin.
Rekisterdidyn omaisuudenhallinnan kautta
pystytadn suunnittelemaan tulevia
peruskorjaustarpeita ennakoidusti ja
suunnitelmallisesti.

Katu- ja viheralueet-yksikko on kehittanyt viime
vuosina sahkoista asiointia helpottaakseen
kuntalaisten yhteydenottoa sekd tyon sujuvuutta.
Kehitystyota jatketaan talousarviokauden aikana.
Katuvalaistuksessa jatketaan energiatehokkuuden
parantamista muun muassa valaisimien
vaihtamisella led-valaisimiin. Rakennetun
ympdriston maaran lisddntyminen edellyttaa
luonnon monimuotoisuuden huomioimista
puistosuunnittelussa ja metsanhoidossa.

Katu- ja viheralueet-yksikon vastuulle kuuluu myo6s
merellisia kohteita. Yksikko huolehtii muun muassa
Sipoon vesilla vaylien ulkopuolella olevista
merimerkeista seka tietyista satamien tai
rantautumispaikkojen rakenteista ja toiminnoista.

Keskeiset muutokset toiminnassa ja niiden
taloudelliset vaikutukset vuonna 2027

Sipoon kunnan kasvu ja uusien alueiden
rakentaminen vaativat katu- ja viheralueet yksikolta
oikea-aikaista suunnittelua ja rakentamista. Tulevien
vuosien rakentamiskohteita ovat muun muassa
Nikkilan kartanon keskus ja Taasjarven asemakaava-
alueet.

Sipoon kehittyminen ja asuinalueiden laajeneminen
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asettavat paineita Katu- ja viheralueet-yksikon
kunnossapidon resurssien jarjestelyyn. YksikOssa
arvioidaan parhaita keinoja jarjestaa palvelut ja
tehtavat laadukkaasti ja kustannustehokkaasti.
Koska yksikdn henkil6storesurssit pysyvat samana,
joudutaan uusien alueiden kunnossapitoa
toteuttamaan osin ostopalveluina.

Kunnan omistamissa metsissa jatketaan
mahdollisimman kattavasti jatkuvapeitteiseen
metsankasvatukseen siirtymista. Jatkuvapeitteinen
kasvatus tukee sekd luonnon monimuotoisuutta
etta virkistysarvojen sailymista. Lisaksi se takaa
kunnalle tasaisemman tulovirran ja pitkalla
aikavalilla jopa suuremman taloudellisen tuoton
kunnan omistamista metsista.

Kestavan kehityksen, kiertotalousajattelun ja
energiaratkaisujen myo6ta on Katu- ja viheralueet-
yksikdn kunnossapitokalustoa padivitettava
vastaamaan nykyisia suosituksia. Tydmaiden osalta
pilotoidaan kiertotalousmallia, jossa pyritaan
edistdmadn etenkin maa-ainesten tydmaan sisaista
hyodyntamista.

Uuden kuntastrategian paateemojen mukaisia
karkihankkeita suunnitellaan kunnan viheralueille.
Yksikossa tarkastellaan ydintehtavien ulkopuolisten
palveluiden tai yleisten alueiden
viihtyvyystekijoiden karsimista kulujen
vahentamiseksi.

4.8.8 Toimitilat / Lokalitetsforvaltning

Vastuualue: Ansvarsomrade:

Tulosyksikko suunnittelee, rakennuttaa, Resultatenheten planerar, later bygga,
kunnossapitda ja vuokraa toimitiloja kunnan omien  underhaller och hyr ut lokaler fér kommunens
yksikdiden tarpeisiin seka turvaa rakennuskannan egna enheters behov samt sakrar att

arvon sdilymista ennakoivalla ja kestavalla byggnadsbestdndets varde bevaras genom en
kiinteistonpidolla. proaktiv och hallbar fastighetsférvaltning.
Vastuuhenkilo: Ansvarsperson:

Tilapalvelupaallikko Lokalservicechef

TA/BU  VK/UF KJ/KD TAE/BUF TA/BU

Sisdiset ja ulkoiset erdt / Interna och externa poster 1 000€

2026 2027 2027 2027 2027
Toimintatuotot / Verksamhetsintakter 10010 9949
Toimintakulut / Verksamhetskostnader -12448| -11610
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -2437 -1660
Toimintaymparisto ja sen muutokset vuosina Verksamhetsmiljon och dess forandringar aren
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2027-2029 2027-2029

Toimitilat yksikdssa jatketaan pitkajanteisesti seka

suunnitelmallisesti oman toiminnan tehostamista. Genomfarandeavinvesteringarna
Suunnitteluttamisessa ja rakennuttamisessa jokainen
investointikohde ndhddan toimintaa uudistavana
kehittdmistoimenpiteend.  Operatiivisen ~ toiminnan
tavoitteet on jaettu kolmeen kokonaisuuteen: palvelujen
tehostaminen, kiinteistokannan tehostaminen seka
omaisuuden hallinnan optimointi.

Centrala fordndringar i verksamheten samt
deras ekonomiska konsekvenser ar 2027

Palvelujen tehostaminen jatkuu toimitilojen operatiivisen
tyon suunnitelmallisuuden lisdamisella seka hankintojen
optimoinnilla. Operatiivisen tyén suunnitelmallisuus
nakyy huollon-, ja siivouksen toiminnoissa, tyé on
pitkdjanteistd, jossa automaation maara lisdantyy
asteittain. Vuoden 2027 aikana erityisesti tehostetaan
siivouksen yhdessa ruokahuollon kanssa ulkopuolisia
hankintoja ja niiden tehokkuutta. Vuoden 2027 aikana on
tavoitteena saada hyvaksytyksi sekd sen jalkeen
toimimaan vuonna 2026 keskeytetty siivouksen ja
ruokahuollon ulkopuolinen palvelutuotannon hankinta.
Vuoden 2026 aikana kiinteistonhuollossa jarjestettiin
uudestaan ulkopuoliselta hankittavaa palvelutuotantoa
kesa- ja talvikunnossapidon sekd myds KOY Jussaksentie
14 ja KOY Jussaksentie 18 osilta korvaten ne omalla
tyolla. Ja vuoden 2027 aikana nama muutokset tulevat
nakymaan kunnolla arjessa.

Kiinteistokannassa vuoden 2026 purettiin Soderkullassa
vanha nuorisotalo sekd vanha sote-asema. Vastaavasti on
vuoden 2027 kesdan aikana suunniteltu purettavan
vanhan opintienkoulun liikuntasalirakennus. Tama
mahdollistuu  Miilin  sivistyskeskuksen liikuntasalin
laajentumisen valmistuttua.

Omaisuuden hallinnan optimointi kasittaa kiinteistojen
kayton tehostumisen kautta turhiksi jaavien kiinteistojen
myynnin  ja  vuokraamisen, joka hallinnoidaan
kiinteistostrategian ja erikseen hyvaksyttyjen
toimenpiteiden mukaisesti. Suunnittelukaudella 2027-
2029 omaisuuden hallintaa liittyvat toimenpiteen
toimitilojen  osalta  liittyvat  paasaantoisesti  ylla
mainittuihin muutoksiin ja niista vapautuneisiin tiloihin.
Vapautuneiden tilojen kayttotavat tullaan selvittdamaan,
joita ovat esimerkiksi myynti, uudelleen kaytto tai purku.

Vuoden 2026 aikana loppui kayttd Lukkarin seka
Salpparin koulurakennuksista. Josta Salpparin
koulurakennus on tarkoitus myydd vuoden 2027 aikana.
Lisaksi vuoden 2026 aikana Lehmuslinnan paivakoti siirtyi
yksityiselta paivakotitoimijalta kunnan
varhaiskasvatukselle  ja nain myds kunnan
kiinteistohuollon seka siivouksen piiriin. [ta-Uudenmaan
hyvinvointialue on ilmoittanut vuokrauksen
paattymisesta KOY Jussaksentie 18 helmikuun loppuun
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mennessd. Myods Miilin sivistyskeskuksen liikuntahallin
laajennus valmistuu vuoden 2027 alkuun mennessd ja
vastaavasti vanha opintien koulun liikuntasali puretaan.

Henkilomaaraan ei odoteta muutoksia.
Investointien toteuttaminen

Toimitilojen investointikohteet perustuvat talousarvion
investointisuunnitelmaan. Investointisuunnitelman
kohteen  madritetddan  hallintokuntien  yhteistyona
perustuen kunnan kasvuun ja kdyton tarpeisiin seka
niiden keskindiseen priorisointiin. Keskeisena tytkaluna
on 10-vuoden investointiohjelma.

Investointisuunnitelmassa madritetdan kaikki laajennus-
ja uudelleeninvestoinnit, joilla kasvatetaan palveluiden
kapasiteettia tai rakennetaan uusi rakennus korvaamaan
nykyista kapasiteettia. Myos merkittavimmat
peruskorjausinvestointihankkeet maaritelldan
investointisuunnitelmassa. Sen sijaan rakennusten
yllapitamiseksi tehtdvat pienet investointihankkeet
(investointi suurempi kuin aktivointiraja 10 000 euroa)
madrittda tekninen valiokunta investointiohjelmassa
esitettyjen periaatteiden ja maardrahan puitteissa.

Uusinvestointikohteiden (laajennus- ja
uudelleeninvestoinnit) osalta keskeisin hanke on Miilin
sivistyskeskuksen liikuntahallin valmistuminen vuoden
2027 alussa. Toisena merkittavdnd kohteena on
Soderkullan skolan rakentaminen, joka jatkuu koko
vuoden 2027.

Peruskorjausinvestoinneissa teknisen valiokunnan
paatokselld kohdennettaviin hankekokonaisuuksiin on
oma madrdrahansa niin rakennuskannan peruskorjauksiin
kuin myos  energiahankkeiden  toteuttamiseen.
Maarédrahojen avulla on tarkoitus suunnittelukautena
pitda rakennusten kunto hyvalla tasolla.

Keskeiset muutokset toiminnassa ja niiden
taloudelliset vaikutukset vuonna 2027

Tilamuutokset, niin valmistuvat tai vuokrattavat uudet
toimitilat ja vastaavasti purettavat, pois myytdvat tai
ulosvuokrattavat tilat, ovat toimitilojen talouteen eniten
vaikuttava  tekija.  Naita  vaikutuksia  nahdaan
Lukkarinkoulun seka Salpparin koulun toimintojen
lakattua. Lisdksi uutena kohteena sisdisiin vuokriin tulee
Miilin sivistyskeskuksen laajennuksen tuleminen kayttoon
ja sen seurauksena vanhan opintien liikuntahallin
poistuminen. Ulkoisten ja sisaisten vuokratulojen
tasapainoa muuttaa Lehmuslinnan paivakotirakennuksen
toiminnan siirtyminen ulkoiselta toimijalta kunnan
varhaiskasvatukselle.
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Kunnan saastotoimien vaikutukset nakyvat taloudessa
erityisesti ostopalveluiden pienentymisend, siten ettd
ostopalveluiden maaraa on vahennetty ja korvattu sita
soveltuvin osin omalla ty6lla ja lisaksi pyritty saamaan
kustannushyotya  tehokkaammasta  ostopalveluiden
kilpailutuksesta.

Sadstoja saadaan myos tehtyjen energiainvestointien
kautta, kuten lammitystapa muutoksilla seka lisaamalla
aurinkopaneeleita kiinteistoihin.

Kulupuolta on vastaavasti lisdnnyt kameravalvonnan
uudelleen jarjestelyt.

Sisaiset vuokrissa on tehty maltillinen indeksikorjaus ja
lisaksi tekniset- ja jalleenhankinta-arvojen paivitys on
saatu vietyad laskentaan.
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