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Kuntalan kampuksen muutostdita ja vuoden 2026 investointimaararahojen
lisdamista kasiteltiin kunnanhallituksessa 8.12.2025. Kunnanhallitus paatti
tuolloin palauttaa asian valmisteluun.

Sipoon kunnan strategia ja valtuustokauden tavoitteet

Sipoon kunnan strategisiin toimenpiteisiin vuosille 2026-2029 kuuluu
tilaratkaisujen kehittdminen. Tavoitteena on "Kuntalan kampuksen
toiminnan muokkaaminen niin, ettd Yhdyskuntatalon henkildstd on
muuttanut Kuntalan tiloihin”. Toimenpiteen mittarina on "Muutto
Yhdyskuntatalosta Kuntalaan on toteutunut ja Yhdyskuntatalon
vuokrasopimus on irtisanottu”. Muutoksella pyritaan tehostamaan tilojen
kayttdéa seka vahvistamaan yksikdiden valista yhteistyota.

YK-talosta luopuminen ja toimintojen keskittdminen Kuntalaan on
strateginen tilatehokkuustoimi: se vahentaa paallekkaisia nelidita, parantaa
toiminnan sujuvuutta ja vapauttaa resursseja kunnan ydintehtaviin.
Toimenpide tukee my0s strategian keskeisia tavoitteita: tasapainoista
taloutta, ymparistoystavallisyytta ja hyvinvointia.

Taustatietoja Kuntalan kampuksen tiloista

Kunnan johto-, hallinto- ja asiantuntijatehtavat sijaitsevat paaosin Kuntalan
kampusalueella kahdessa eri rakennuksessa. Kuntalassa tydskentelee
vakituisesti noin 85 ja Yhdyskuntatalossa noin 65 kunnan tydntekijaa.
Yhdyskuntatalossa toimivat keskitetysti yhdyskunta- ja ymparistotoimialan
yksikodt ymparistovalvontaa ja rakennusvalvontaa lukuun ottamatta, jotka
sijaitsevat Kuntalan B-rakennuksessa.

Kuntalassa on vapautunut tiloja, jotka olivat aiemmin Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueen kaytéssa. Tiera Oy:n aiemmin kayttamat tilat ovat
siirtyneet kunnan digihallinnon kayttéén. Kunta ei enda saa Kuntalan
tiloista vuokratuloja, koska kaikki tilat ovat nykyisin kunnan omassa
kaytossa. Aiemmin ulkopuoliset kayttajat maksoivat Kuntalan tiloista
vuokraa noin 120 000 euroa vuodessa.

Vuokrasopimukset ja niiden asettamat rajoitukset

Kunta ei omista Kuntalan kampuksen rakennuksia, vaan kaikki
rakennukset on vuokrattu Lival Oy:lta erilaisin ehdoin ja vuokra-ajoin.
Kuntalan vuokrasopimus on voimassa 31.3.2034 saakka, minka jalkeen se
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana kahden vuoden molemminpuolisella
irtisanomisajalla.

Yhdyskuntatalon vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva. Sopimus
uusiutuu automaattisesti kuuden kuukauden jaksoissa, ellei sita irtisanota
vahintdan kuusi kuukautta ennen uuden jakson alkamista.
Talousarviokasittelyn aikataulu huomioiden seuraava mahdollinen
irtisanomisajankohta on 30.4.2027, jolloin vuokrasopimus paattyisi kuusi
kuukautta mydhemmin eli 30.10.2027.

Tarvittavat muutosty6t voitaisiin toteuttaa paaosin kesadlomakaudella 2027,
jolloin ne hairitsisivat mahdollisimman vahan tydskentelya Kuntalan
tiloissa.



Kuntalan rakennusten asettamat rajoitukset
Kuntala koostuu kahdesta toisiinsa yhdistetysta rakennuksesta, A- ja B-
rakennuksesta.

A-rakennusta ei alun perin ole suunniteltu kunnan nykyiseen kayttoon.
Taman vuoksi tilojen optimointi, erityisesti tyontekijamaaran kasvaessa, on
tavanomaista toimistorakennusta haastavampaa.

B-rakennus on alun perin suunniteltu teollisuushalliksi, minka vuoksi se on
avointa tilaa ja huonekorkeus on korkea. Kunta on muuttanut rakennuksen
toimistokayttéon rakentamalla siihen parven Kuntalaan siirtymisen
yhteydessa. B-rakennukseen on tarkoitus sijoittaa Yhdyskuntatalosta
siirtyvat yhdyskunta- ja ymparistétoimialan tyontekijat, minka vuoksi
muutostarpeet ovat siella A-rakennusta suuremmat. B-rakennuksen osalta
tunnistettiin kolme keskeista teemaa. Ne ovat valttamattomia, jotta tilat
soveltuvat tarkoituksenmukaiseksi tydymparistoksi kasvavalle
tyontekijamaaralle. Teemat ovat uusi parvi, esteettdmyys ja akustiikka
seka neuvottelutilat.

Aiempien selvitystdiden yhteydessa tunnistettiin myos tarve jarjestaa
digihallinnolle ja IT-I&hituelle uudet tilat Blaa halleniin Martinkylantien
toiselle puolelle. Tilojen muuttaminen tyétiloiksi edellyttdd rakennuslupaa ja
mm. paloturvallisuuden ja LVIS-ratkaisujen huomioimista. Naiden
muutostoiden kustannukset on arvioitu kunnan eri asiantuntijoiden
toimesta.

Paivitetyt suunnitelmat ja kustannusarvio

Kuntalan kampuksen muutost6itd suunniteltiin vuonna 2025. Tuolloin
laadittua ehdotusta muutostoiden laajuudesta ja kustannuksista (900 000
€) ei hyvaksytty talousarviokasittelyn yhteydessa, eika hankkeelle osoitettu
investointimaararahaa vuodelle 2026. Asia tuodaan uudelleen
toimielinkasittelyyn vuoden 2027 talousarvion yhteydessa.

Kunnanhallituksen jasenille, valtuuston puheenjohtaijistolle ja
valtuustoryhmien puheenjohtaijille jarjestettiin 22.9.2026 Kuntalan ja Blaa
hallenin tilojen katselmointi, jossa suunnitelmia esittelivat Maven Oy:n
tyoymparistokonsultti Tommi Hokkanen yhdessa viranhaltijoiden kanssa.
Vuonna 2025 laadittua suunnitelmaa on sittemmin paivitetty. Tilaisuudessa
esitelty dokumentti on CloudMeetingisséa oheismateriaalina.

Suunnitelma osoittaa, etta toimintojen keskittaminen kuntalaan on
toteutettavissa, kun tilankayttd suunnitellaan joustavaksi ja kaytannot
sovitaan selkeasti.

Valttamattdmat kehityskohteet
Kehityskohteita, jotka tulisi laittaa kuntoon riippumatta siita, keskitetdankd
kaikki toiminnot saman katon alle:
e B-talon parven portaat, 25 000 — 30 000 €
o Kierreportaat eivat ole esteettomat ja ovat tydsuojelun
nakokulmasta haasteelliset. Lisaksi ne rajoittavat parven
hyotykayttoa.
¢ Focus-neuvotteluhuone, 15 000 — 20 000 €
o A-talon ruokalan yhteydessé olevan neuvotteluhuoneen
lasitus ja aanieristys laajentaisi tilan kayttdmahdollisuuksia.
e Akustiikka ja LVI, 80 000 — 90 000 €
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o B-talon (ent. teollisuushalli) akustoinnin seka ilmastoinnin
parantaminen, erityisesti parvella, on oleellinen
asiantuntijatyon tehokkuuden kehittamista Kuntalassa.

e Taukotilan kunnostus, 20 000 — 25 000 €

o B-talossa sijaitsevan taukotilan toiminnallisuuden
kehittdminen tarpeita vastaavaksi mahdollistamaan
epamuodolliset kohtaamiset.

Valttamattdmien kehityskohteiden kustannukset yhteensa 140 000 — 165
000 €

Laajemman projektin kustannukset
Muutoskustannukset voidaan jakaa karkeasti kolmeen luokkaan:

e Tekninen ja rakenteellinen toteutus

o Uusi parvi mahdollistaa riittdvan maaran tyopisteita, 80 000
€

o Blaa Hallenin paloturvallisuus ja luvitus tyétilaksi, 80 000 €
o LVIS-ratkaisut, 60 000 €
o Sosiaali- ja varastotilat, 40 000 €

e  Tydymparistdn toiminnallisuus
o Varastointi ja suurtulostusratkaisut, 30 000 €
o Neuvotteluhuoneet ja yhteiskayttoiset tyopisteet, 70 000 €
o IT-ja AV-tekniikka, 20 000 €

¢ Suunnittelu ja toteutus
o LVIS-, valaistus-, arkkitehti- ja sisustussuunnittelu, 50 000 €
o YK-talosta siirtymisen aiheuttamat kustannukset, 40 000 €
o Hankinnat ja logistiikka, 20 000 €

Laajemman projektin kustannukset yhteensa n. 490 000 €.
Takaisinmaksuaika investoinnille, huomioiden pelkastdan vuokrasaastot
ovat 2,5-3 vuotta.

Kaikki esiintyvat summat ovat arvonlisaverottomia.

Yhteenveto

Yhdyskuntatalosta luopuminen mahdollistaisi seka toiminnan etta tilojen
tehostamisen, jolla saavutettaisiin seka taloudellisia saastoja etta
toiminnallisia synergioita, varsinkin toimialojen valisen yhteistyon
tiivistamisen kautta. Ennen lopullista paatésta on myos neuvoteltava
vuokraisdnnan kanssa toteutussuunnitelmasta seka vuokrasopimuksen
paivittamisesta. Lopullisesta muutosta ja sen edellyttavista muutostdiden
toteuttamisista tehdaan erillinen paatos.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus hyvaksyy asian jatkovalmistelun ensi vuoden talousarviota
varten ylla kuvatun mukaisesti.

Kommunstyrelsen godkanner den fortsatta beredningen av arendet for
nasta ars budget baserande pa beskrivningen ovan.
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