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Taustaa

Sipoon kunta myi maaraalat (yhteensa noin 25 255 m2) kiinteistdista 753-
421-0007-0280 LUIUNGARS 2, 753-421-0007-0251 LINGONSKOG ja 753-
421-0007-0084 LJUNGARS (K34005 uusi korttelitunnus)
kunnanhallituksen paatdksen 16.12.2024 § 354 mukaisesti ML 126
Dormant Oy:lle (nykyisin Kiinteistd Oy Sipoon Rahtiraitti 5). Kaupan
kohteena ollut tontti on rakentamaton ja tontilla on rakennusoikeutta noin
8 339 k-m?. Tontin osoite on Rahtiraitti 5.

Alkuperaisessa kauppakirjassa (liite 1), joka allekirjoitettiin 27.2.2026
sovittiin kolmen (3) vuoden rakentamisvelvoitteesta, jossa ostaja sitoutuu
rakentamaan vahintdan 50 % kaavanmukaisesta tontin
rakennusoikeudesta. Lisaksi kauppakirjassa sovittiin, ettd mikali kaupan
kohteena olevalle alueelle solmitaan asemakaavamuutoksen
kaynnistamissopimus vuoden 2026 aikana, Sipoon kunta ja ostaja sopivat
rakentamisvelvoitteen muutossopimuksesta erikseen.

Rakentamisvelvoitteen muutossopimuksen tulee olla kunnanhallituksen
hyvaksyma ja allekirjoitettuna ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista
ja kaavan tulemista lainvoimaiseksi. Mikali sopimukseen
rakentamisvelvoitteen muutoksesta ei paastaisi, patisi kauppakirjan
mukainen ehto kolmesta (3) vuodesta ja vahintaan 50 % kaytetysta
rakennusoikeudesta. Kauppakirjan mukainen alkuperainen
rakentamisvelvoiteaika umpeutuu 27.2.2029.

Kaavamuutos

Aluetta koskeva (BA7) asemakaavoituksen kaynnistamissopimus (liite 2)
allekirjoitettiin 17.4.2026. Asemakaava kuulutettiin vireille ja asetettiin
nahtaville 14.5.2026.

Asemakaavalla muutetaan ohjeellista tonttijakoa seka rakennusalaa seka
korjaa tonttijaon osittain toteutuneen kiinteistdjaotuksen mukaiseksi.
Ohijeellista tonttijakoa paivittdmalla rakennusten sijoittumista ja
massoittelua saadaan paikoitelleen toimivammaksi.

Kaavamuutoksen tarkoituksena oli siis parantaa Bastukarrin tyopaikka-
alueen kaakkoisosan kortteleiden toteutuskelpoisuutta siten, ettd olemassa
oleva rakennusoikeus on tarkoituksenmukaisesi hyddynnettavissa
tyopaikkatoimintojen rakentamiseen.

Rakentamisvelvoitteen muutos

Talla muutossopimuksella rakentamisvelvoitetta muutetaan siten, etta:



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

- Jos muodostuvalle tontille toteutetaan julkinen raskaanliikenteen
latausasema, jonka alustava rakentamisaikatalu on vuonna 2027,
varsinainen kolmen (3) vuoden rakentamisvelvoite alkaa 1.1.2028,
jolloin rakennuksen tulee olla kayttédnottotarkastettu 31.12.2030
mennessa

- Mikali edelld mainittua latausasemaa ei toteuteta,
rakentamisvelvoiteaika alkaa aluetta koskevan (BA7) asemakaavan
lainvoimaiseksi tulosta.

Tarkemmat ehdot |6ytyvat litteend 3 olevasta sopimusluonnoksesta.

Sopimuksella ei ole muita vaikutuksia alkuperaiseen kauppakirjaan taikka
siihen liittyvaan rakentamisvelvoite-ehtoon.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta hyvaksyy rakentamisvelvoitteen muuttamisen ja allekirjoittaa liitteen
3 mukaisen rakentamisvelvoitteen muutossopimuksen.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntijat ja
maankayttdinsindori, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan liitteen 3 mukainen
sopimus ja tarvittaessa tekemaan vahaisia teknisid muutoksia tai
korjauksia siihen.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun godkanner andringen av byggnadsorpliktelsen och
undertecknar avtalet om andring av byggnadsforpliktelsen engligt bilaga 3.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsexperterna och
markanvandningsingenjoren, tva tillsammans, att undeteckna avtalet enligt
bilaga 3 samt vid behov gdra mindre tekniska andringar eller korrigeringar i
avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Kauppakirja ML 126 Dormant Oy (Kiinteistd Oy Sipoon Rabhtiraitti 5)
Liite Bilaga 2 - Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus BA7
Liite Bilaga 3 - Sopimusluonnos Kiinteisté Oy Sipoon Rabhtiraitti 5



