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4
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjdnsternas aktuella drenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 08.10.2026

Elinvoimapaallikkd antaa maankaytto- ja elinkeinojaostolle katsauksen
elinkeinopalveluiden ajankohtaisiin asioihin.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna

Ehdotus / Forslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas fér kdnnedom.
Paatos / Beslut
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Business Sipoon internet-sivujen kehittamisesta / Svar pa
fullmaktigemotion om utveckling av Business Sibbos webbsidor — Carola Juselius ym. / m.fl.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 08.10.2026

1049/14.01.00/2024
Valmistelija / Beredare: elinvoimapaallikko / livskraftschef, Henna Piilo,
henna.piilo(at)sipoo.fi

Valtuustoaloitteessa esitetdan Business Sipoon verkkosivuilla tapahtuvan
viestinnan kehittdmista. Aloitteen mukaiset toimenpiteen Business Sipoon
nettisivuilla on toteutettu aloitteen mukaisesti.

Aloitteen jattamisen jalkeen Business Sipoon verkkosivuilta on poistettu
aloitteen mukaisesti maininnat sujuvista liikkenneyhteyksista Venajalle seka
Sibbesborgin liikealueesta kaytetdan nykyisin Business Sipoon ja Sipoon
kunnan verkkosivuilla nimitysta Sipoonlahden liikealue.

Verkkosivujen kehittdmista tehdaan elinkeinopalveluissa aktiivisesti,
yrittajia kuunnellen seka kulloinkin vallitsevat ilmiét ja tarpeet huomioiden.
Elinkeinopalveluissa kehitetdan kesan ja syksyn 2026 aikana Business
Sipoon ja Visit Sipoon visuaalisuutta seka digitaalista I0ydettavyytta.
Lisaksi elinkeinopalveluissa on panostettu sosiaalisen median viestintaan
ja uutiskirjeen kautta tapahtuvaan yritysviestintaan.

Aloitteessa esitetaan lisaksi, ettd Business Sipoo voisi selvittaa
Tekijatori.fi:n linkittAmista verkkosivuille. Vastauksena
valtuustoaloitteeseen, elinkeinopalvelut selvittda Tekijatori.fi:n tai sen
kaltaisen toimijan linkittamista Business Sipoon verkkosivuille paikallisten
yritysten ja yrittajien nakyvyyden lisdamiseksi.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna
Ehdotus / Forslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
valtuustoaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Markanvandnings- och naringslivssektion beslutar att ge ovanstaende svar
pa fullmaktigemotionen till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
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Liite Bilaga 1 - Aloite Business Sipoon internet-sivujen kehittdmisesta
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6
Vastaus valtuustoaloitteeseen elinvoimafoorumin perustamisesta Sipooseen (Rissanen & ym.)
| Svar pa fullmaktigemotionen om att grunda ett livskraftsforum i Sibbo (Rissanen m.fl.)

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 08.10.2026

494/14.00.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: elinvoimapaallikko / livskraftschef, Henna Piilo
henna.piilo(at)sipoo.fi.

Kuntalain 1. luvun, 1§:n mukaisesti kunta edistaa asukkaidensa
hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut
taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla tavalla.

Sipoon kunnan strategian tavoitteena on vahvistaa kunnan elinvoimaa,
yritysten kasvuedellytyksia, tyollisyytta seka vetovoimaa. Valtuuston
(17.03.2025/348§) hyvaksyman Elinkeino-ohjelman 2025-2028 viiden
karkiteeman mukaisesti Sipoossa tulee kehittaa yrittdjien onnellisuutta ja
hyvinvointia, kasvua ja kansainvalistymista, veto- ja pitovoimaa,
verkostoyhteisydta seka kuntaorganisaation yritysmyonteisyytta. Elinkeino-
ohjelman ja kunnan strategian tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa tiivista
vuoropuhelua, yhteisty6ta ja palveluiden kehittdmista kunnan ja
sidosryhmien valilla.

Lukuisissa Suomen kunnissa toimii jo erilaisilla toimintatavoilla ja
painotuksilla toimivia elinvoima- tai elinkeinofoorumeita. Yleisella tasolla
voidaan kuvata, etta elinvoimafoorumit toimivat keskustelu- ja
yhteistyd6foorumeina, joiden tarkoituksena on tunnistaa elinvoiman
kehittamistarpeita, lisata kunnan yritysmyonteisyytta ja yritysten tarpeiden
tuntemista, vahvistaa yhteisty6ta ja elinvoimaisuutta seka tukea kunnan
paatoksentekoa. Foorumin kautta voidaan koota eri toimijoiden
nakemyksia kunnan elinvoiman kehittdmisen kannalta merkittavista
asioista seka edistaa asioiden valmistelua ja eri toimijoiden osallisuutta.

Valtuustoaloitteessa esitetaan, ettéd Sipooseen perustetaan
elinvoimafoorumi, jota voidaan pitda hyvin kannatettavana aloitteena.
Sipoon kunnan elinvoimapalvelut nakevat elinvoimafoorumin perustamisen
tarkeaksi toimenpiteeksi elinvoimaisuuden, yritysmyonteisyyden ja
vuorovaikutuksen kehittamiseksi kunnan ja yritysten valilla.
Elinvoimafoorumi on osa elinkeino-ohjelman seka Sipoon Yrittdjien ja
Sipoon kunnan yhteisen elinvoimalupauksen (Kunnanhallitus,
24.08.2026/1858) toimeenpanoa.

Valtuustoaloitteessa nostetaan esiin huoli silloisten tydllisyys- ja
elinkeinopalveluiden (nyk. elinvoimapalvelut) organisaatiomuutosten ja
elinkeinopaallikdn viran lakkauttamisen vaikutuksista elinkeinoihin liittyvaan
tydhdn. Elinkeinopalveluita johtaa organisaatiomuutoksen my6ta
elinvoimapaallikkd. Elinkeinopalveluissa tyoskentelee yrityskoordinaattori.
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Lisaksi elinkeinopalveluita on vahvistettu 1.1.2026 alkaen Business
Developerin toimella, jonka tehtaviin kuuluu lisata Sipoon tunnettuutta ja
houkuttelevuutta Sipooseen sijoittumista pohtivien yritysten silmissa.

Elinvoimaan liittyvia asioita kasitelldan Sipoon kunnassa useammassa eri
toimielimessa. Elinkeinoasioista paattava toimielin on valtuustokaudella
2025-2028 Maankaytto- ja elinkeinojaosto. Edeltavasta valtuustokaudesta
poiketen Maankaytto- ja elinkeinojaostoon ei ole nimetty osallistumis- ja
puheoikeudellista edustajaa elinkeinotoimijoista tai Sipoon Yrittajat ry:sta.
Lisaksi tyollisyyteen ja kotouttamiseen liittyvista asioista paatetaan Arjen-
ja vapaa-ajan valiokunnassa seka Keravan ja Sipoon tydllisyysjaostossa
(Keravan kaupunginhallituksen alainen).

Sipoossa kunnassa on kaytdssa erilaisia malleja yhteistyorakenteisiin.
Esimerkiksi liikuntapalvelut jarjestavat seuraparlamenttia
(viranhaltijapaatos kunnanjohtaja, 38/2024 §), jonka hallinnosta ja
toteutuksesta vastaa liikuntapalvelut. Seuraparlamentin toimintamallia
voidaan soveltaa my6s elinvoimafoorumin kaltaisen verkoston toimintaan.

Sipoon elinvoimapalvelut vastaavat valtuustoaloitteeseen esittamalla, etta
Sipooseen perustetaan 1-2 kertaa vuodessa kokoontuva elinvoimafoorumi,
joka kokoaa yhteen viranhaltijoita, yrittajia, yrittajajarjestdjen edustajia,
oppilaitosten ja yrityskehitysyhtion edustajia, paattgjia, tyollisyysalueen
edustajia sekd muita tarpeellisia tahoja. Tilaisuudet ovat kaikille avoimia
mutta tilaisuuksiin kutsutaan myds erikseen maariteltavia tahoja mukaan
osallistumaan. Foorumilla ei ole paatdsvaltaa, vaan se toimii niin sanottuna
asiantuntijaelimena esimerkiksi maankaytté- ja elinkeinojaostolle seka
Arjen- ja vapaa-ajan valiokunnalle.

Elinvoimafoorumin tehtavana on toimijoiden kokoaminen yhteen
keskustelemaan elinvoimaan ja yrittdmiseen liittyvista teemoista.
Elinvoimafoorumin toiminnan avulla voidaan kehittaa yritysten nakoékulman
huomioimista osana paatoksentekoa, ajankohtaisen tilannekuvan ja
tarpeiden tunnistamista elinkeinokentalta. Elinvoimafoorumiin voidaan
tuoda aiheiksi esimerkiksi erilaisia maankayttoon, kaavoitukseen,
tyollisyyteen, yritysasioihin, markkinointiin tai muihin ajankohtaisiin
teemoihin liittyvia asioita, joihin toivotaan foorumin osallistujilta nakemyksia
tai vastaavasti halutaan lisata yrittdjien ja verkoston tietoutta asiasta.

Aloitteessa esitetaan, etta tilaisuuksien tulisi olla avoimia ja etta
yritysvaikutusten arviointia voisi tehda elinvoimafoorumin avulla. Sipoon
kunnanhallitus on paattanyt (04.05.2026/1048§) yritysvaikutusten arvioinnin
pilotista yhdyskunnan- ja ymparistdn seka arjen- ja vapaa-ajan toimialoilla
vuosien 2026-2027 ajaksi. Nain ollen Elinvoimafoorumin ei nahda
soveltuvaksi yritysvaikutusten arviointiin.

Elinvoimafoorumin valmisteluista, koordinaatiosta ja toteutuksesta
vastaavat elinkeinopalvelut. Elinvoimafoorumeista tuodaan koosteet
tarvittaville poliittisille toimielimille (ensisijaisesti maankaytto- ja
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elinkeinojaosto tai arjen- ja vapaa-ajan valiokunta). Elinvoimapalvelut
jarjestavat sihteerin, huolehtivat kaytannon jarjestelyista (kokouskutsut,
asialistat, teemoitukset jne).

Varsinaisen toimielinrakenteen uudistaminen on kunnanhallituksen paatos.
Mikali perustettavasta elinvoimafoorumista muodostettaisiin toimielin, tulee
kunnanhallituksen tehda paatds toimielinrakenteen uudistamisesta ja
jasenten nimeamisista. Elinvoimapalveluiden ndkemyksen mukaisesti tama
ei kuitenkaan olisi tarpeellista, silla elinvoimafoorumin ollessa avoin

kaikille, ovat myds paattajat tervetulleita osallistumaan, lisaksi foorumeista
tuotavat sdanndlliset koosteet toimielimiin takaavat tiedon toimielimille.

Paatos elinvoimafoorumin perustamisesta voidaan tehda hallintosdannoén
luku 4. 16§ mukaisesti viranhaltijapaatoksena.

Esittelija / Foredragande Elinvoimapaallikko / Livskraftschef Piilo Henna
Ehdotus / Férslag

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattad merkita asian tiedoksi ja l&hettaa
sen edelleen kunnanhallitukselle ja valtuustolle tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att anteckna arendet
for kdnnedom och vidarebefordra det till kommunstyrelsen och fullmaktige
for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Valtuustoaloite elinvoimafoorumin perustamisesta
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Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja sopimussakon periminen, kiinteisté 753-414-0003-0155
Sipoonlahden liikealueella, Suomen Teollisuusmyynti Oy / Forlangning av
byggnadsforpliktelse och uttag av avtalsvite, fastigheten 753-414-0003-0155 i Sibbovikens
foretagspark, Suomen Teollisuusmyynti Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 08.10.2026

943/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta on tonttipaallikon paatoksella 5.12.2018 § 19 paattanyt
myyda Sipoonlahden liikealueen korttelista 104 tontin 4 Suomen
Teollisuusmyynti Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (KOY Hiekkalinna).
Myydysta maaraalasta on sittemmin muodostettu oma kiinteisto (753-414-
0003-0155), jonka pinta-ala on 3968 mZ. Kiinteiston kauppakirja
allekirjoitettiin 29.4.2019 (liite 1). Kauppakirjaan sisaltyi ehto kolmen
vuoden rakentamisvelvoitteesta.

Rakentamisvelvoite

Tontin rakentamisvelvoitteen alkuperainen maaraaika on umpeutunut
29.4.2022. Kiinteistdon nykyinen omistaja on hakenut aikanaan lisaaikaa
rakentamisvelvoitteelle, jonka perusteina mainittiin tyokiireet,
koronaviruksen tuomat haasteet liiketoiminnalle seka kustannusten nousu.

Tonttipaallikdn paatdksella 30.6.2022 § 88 pidennettiin Suomen
Teollisuusmyynti Oy perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun 29.4.2019
allekirjoittaman kauppakirjan mukaista rakentamisvelvoitteen maaraaikaa
29.4.2023 asti. Paatoksessa on mainittu, ettd mikali rakentamisvelvoitetta
ei ole taytetty edelld mainittuun maaraaikaan mennessa, kunta perii
kauppakirjan mukaisen sopimussakon valittdmasti edella mainitun
maaraajan paatyttya. Mikali hankkeen rakennuslupa on mydénnetty
29.4.2023 mennessa, voitaisiin rakentamisvelvoitetta pidentaa viela
yhdella vuodella erillisella hakemuksella ja paatoksella.

Kauppakirjan nimenomaisen ehdon mukaan ostaja sitoutuu rakentamaan
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen teollisuusrakennuksen kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Rakennuksen tulee olla siina kunnossa, etta vahintaan
rakennusvalvonnan kayttoonottotarkastus on pidetty. Myyja voi
hakemuksesta ja painavista syista pidentaad mainittua maaraaikaa.

Sopimussakko
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Alkuperadisen maaraajan paattyessa jo 29.4.2022 seka tonttipaallikon
paatoksella pidennetyn maaraajan paattyessa 29.4.2023, ja uuden
kirjallisesti annetun maaraajan (17.8.2026) paattyttya, voidaan todeta etta
rakentamisvelvoitetta ei olla taytetty. Rakentamisvelvoitteen laiminlyéntiin
littyva sopimussakko tulee peria ostajalta kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Sopimussakko on 10 % kauppahinnasta eli 13 500 euroa maaraajan
umpeuduttua ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnsta
ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta.
Myyija voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta tai,
mikali ostaja luovuttaa tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta
hinnasta myyjan hyvaksymalle ostajalle.

Rakentamisvelvoitteen kasittely

KOY Hiekkalinnaa on lahestytty 2024 vuoden alussa rakentamisvelvoitteen
tiimoilta, jolloin kysytty tilannekatsausta asiaan. Kunnalta oltiin uudelleen
yhteydessa asian tiimoilta alkuvuodesta 2025.

Kunta lahetti 17.2.2026 sahkopostiviestin takarajasta
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle, jossa velvoitteen suorittamiseksi
annettiin kuusi (6) kuukautta aikaa, uuden ja viimeisimman maaraajan
ollessa 18.8.2026. Samanlainen takaraja (6 kk) annettiin myoés muille
vastaavanlaisille tapauksille joilla ei oltu sopimuksenvaraisesti myénnetty
lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi, ja talla pyrittiin aktivoimaan
viimeisen kerran kunnalta tontin ostaneita ennen kuin jareampiin keinoihin
tarvitsisi ryhtya.

Yhteenveto

Kunnalla olisi kauppakirjan ehtojen mukaisesti oikeus peria sopimussakon
taysimaaraisena (40 500 euroa) johtuen siita, etta virallinen
rakentamisvelvoitteen maarapaiva on umpeutunut 29.4.2022 ja
tonttipaallikon paatdksellakin pidennetty maaraaika 29.4.2023 eli yli 3
vuotta sitten. Kunta on kuitenkin antanut Suomen Teollisuusmyynti Oy:lle
(KOY Hiekkalinna) kirjallisen, sahkodpostilla annetun maaraajan (17.8.2026)
rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi, joten sopimussakkoa maariteltdessa
otetaan huomioon aiemmin annettu maaraaika. Nain ollen,
rakentamisvelvoitteen maaraaika ja siihen liittyvan sopimussakon
taytaanpano katsotaan alkavan 17.8.2026 alkaen. Kunnalla on siis oikeus
valittdémasti perid sopimussakkona 13 500 euroa tdman paatdksen saatua
lainvoiman. Seuraavan 12 kuukauden kauden maaraaika ja seuraava
sopimussakon kynnys on taten 17.8.2027 ja viimeinen 12 kuukauden
kauden maaraaika, jolloin sopimussakon osaera voi tulla maksuun on
17.8.2028.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa peria rakentamisvelvoitteen
laiminlydnnista johtuen sopimussakkona 13 500 euroa. Talla paatoksella
oikeutetaan myos kunta tarvittaessa perimaan muutkin sopimussakon
osaerat, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty kauppakirjan ja
kirjallisesti annetussa maaraajassa.

Seuraavat sopimussakon osaerat ovat 17.8.2027 ja 17.8.2028, joiden
jalkeen kunta perii sopimussakkona 13 500 euroa, jokaisen maaraajan
ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintdan kauppakirjan ehtojen
mukaisesti 40 500 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen beslutar att ta ut ett avtalsvite
om 13 500 euro pa grund av forsummelse av byggnadsforpliktelsen.
Genom detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov ta ut de 6vriga
delarna av avtalsvitet, om byggnadsforpliktelsen inte har fullgjorts inom
den tidsfrist som faststallts i kdpebrevet och senare skriftligen.

Foljande delposter av avtalsvitet forfaller den 17.8.2027 och den
17.8.2028. Efter varje 6verskriden tidsfrist kommer kommunen at ta ut ett
avtalsvite om 13 500 euro.

Avtalsvitets totala belopp kan saledes, i enlighet med kdpebrevet, uppga till
hoégst 40 500 euro, beroende pa nar byggnadsforpliktelsen fullgjors.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Kauppakirja Suomen Teollisuusmyynti Oy
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Rakentamisvelvoitteen pidentaminen ja sopimussakon periminen, kiinteisté 753-421-0034-0043
Vaahteramaen yritysalueella, Suomen Palokatko ja Saumaus Oy / Férlangning av
byggnadsforpliktelse och uttag av avtalsvite, fastigheten 753-421-0034-0043 i i Lonnbacka
foretagspark, Suomen Palokatko ja Saumaus Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 08.10.2026

848/10.00.00/2026

Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta on kehitysjohtajan paatoksella 5.12.2019 § 16 paattanyt
myyda Vaahteramaen yritysalueelta noin 1000 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdsta 753-421-0034-0003 Walters. Myydysta maaraalasta on
sittemmin muodostettu oma kiinteistd (753-421-0034-0043), jonka pinta-ala
on 1002 m? ja rakennusoikeus 251 k-m?2. Kiinteiston kauppakirja
allekirjoitettiin 27.5.2020 (liite 1). Kauppakirjaan sisaltyi ehto kolmen
vuoden rakentamisvelvoitteesta.

Rakentamisvelvoite

Tontin rakentamisvelvoitteen alkuperainen maaraaika on umpeutunut
27.5.2023. Kauppakirjan nimenomaisen ehdon mukaan ostajan sitoutuu
rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen teollisuusrakennuksen kolmen vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennuksen tulee olla siind kunnossa,
etta vahintaan rakennusvalvonnan kayttéonottotarkastus on pidetty. Myyja
voi hakemuksesta ja painavista syista pidentaa mainittua maaraaikaa.

Sopimussakko

Alkuperaisen maaraajan paattyessa jo 27.5.2023 ja uuden kirjallisesti
annetun maaraajan (18.8.2026) paattyttya, voidaan todeta etta
rakentamisvelvoitetta ei olla taytetty. Rakentamisvelvoitteen laiminlyéntiin
littyva sopimussakko tulee peria ostajalta kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Sopimussakko on 10 % kauppahinnasta eli 2000 euroa maaraajan
umpeuduttua ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnsta
ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta.
Myyija voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta tai,
mikali ostaja luovuttaa tontin alkuperaista kauppahintaa vastaavasta
hinnasta myyjan hyvaksymalle ostajalle.

Rakentamisvelvoitteen kasittely
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Suomen Palokatko ja Saumaus Oy:ta on lahestytty 2024 vuoden alussa
rakentamisvelvoitteen tiimoilta, jolloin kysytty tilannekatsausta asiaan.
Kunnalta oltiin uudelleen yhteydessa asian tiimoilta alkuvuodesta 2025.

Kunta lahetti 18.2.2026 sahkopostiviestin takarajasta
rakentamisvelvoitteen tayttamiselle, jossa velvoitteen suorittamiseksi
annettiin kuusi (6) kuukautta aikaa, uuden ja viimeisimman maaraajan
ollessa 18.8.2026. Samanlainen takaraja (6 kk) annettiin myods muille
vastaavanlaisille tapauksille joilla ei oltu sopimuksenvaraisesti myonnetty
lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi, ja talla pyrittiin aktivoimaan
viimeisen kerran kunnalta tontin ostaneita ennen kuin jareampiin keinoihin
tarvitsisi ryhtya.

Yhteenveto

Kunnalla olisi kauppakirjan ehtojen mukaisesti oikeus peria sopimussakon
taysimaaraisena (6000 euroa) johtuen siita, ettd virallinen
rakentamisvelvoitteen maarapaiva on umpeutunut 27.5.2023 eli yli 3 vuotta
sitten. Kunta on kuitenkin antanut Suomen Palokatko ja Saumaus Oy:lle
kirjallisen, sahkodpostilla annetun maaraajan (18.8.2026)
rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi, joten sopimussakkoa maariteltdessa
otetaan huomioon aiemmin annettu maaraaika. Nain ollen,
rakentamisvelvoitteen maaraaika ja siihen liittyvan sopimussakon
taytdanpano katsotaan alkavan 18.8.2026 alkaen. Kunnalla on siis oikeus
valittdmasti peria sopimussakkona 2000 euroa tdman paatdksen saatua
lainvoiman. Seuraavan 12 kuukauden kauden maaraaika ja seuraava
sopimussakon kynnys on taten 18.8.2027 ja viimeinen 12 kuukauden
kauden maaraaika, jolloin sopimussakon osaera voi tulla maksuun on
18.8.2028.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa peria rakentamisvelvoitteen
laiminlydnnista johtuen sopimussakkona 2000 euroa. Talla paatoksella
oikeutetaan myo6s kunta tarvittaessa perimaan muutkin sopimussakon
osaerat, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty kauppakirjan ja
kirjallisesti annetussa maaraajassa.

Seuraavat sopimussakon osaerat ovat 18.8.2027 ja 18.8.2028, joiden
jalkeen kunta perii sopimussakkona 2000 euroa, jokaisen maaraajan
ylityksen jalkeen.

Sopimussakon suuruus voi olla siis enintaan kauppakirjan ehtojen
mukaisesti 6000 euroa riippuen, milloin rakentamisvelvoite taytetaan.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att ta ut ett avtalsvite

om 2000 euro pa grund av férsummelse av byggnadsforpliktelsen. Genom

detta beslut ges kommunen aven ratt att vid behov ta ut de dvriga delarna

av avtalsvitet, om byggnadsforpliktelsen inte har fullgjorts inom den tidsfrist
som faststallts i kbprebrevet och senare skriftligen.
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Foéljande delposter av avtalsvitet forfaller den 18.8.2027 och den

18.8.2028. Efter varje 6verskriden tidsfrist kommer kommunen at ta ut ett
avtalsvite om 2000 euro.

Avtalsvitets totala belopp kan saledes, i enlighet med kdpebrevet, uppga till
hégst 6000 euro, beroende pa nar byggnadsforpliktelsen fullgjors.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kauppakirja Suomen Palokatko ja Saumaus Oy
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Rakentamisvelvoitteen muuttaminen, méaraalat kiinteistoista 753-421-0007-0280, 753-421-
0007-0251 ja 753-421-0007-0084, Kiinteisté Oy Sipoon Rahtiraitti 5 / Andring av
byggnadsforpliktelsen, outbrutna omradena av fastigheterna 753-421-0007-0280, 753-421-0007-
0251 och 753-421-0007-0084, Kiinteistéo Oy Sipoon Rahtiraitti 5

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 08.10.2026

889/10.00.00/2026
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Taustaa

Sipoon kunta myi maaraalat (yhteensa noin 25 255 m2) kiinteistdista 753-
421-0007-0280 LUIUNGARS 2, 753-421-0007-0251 LINGONSKOG ja 753-
421-0007-0084 LUIUNGARS (K34005 uusi korttelitunnus)
kunnanhallituksen paatoksen 16.12.2024 § 354 mukaisesti ML 126
Dormant Oy:lle (nykyisin Kiinteisté Oy Sipoon Rahtiraitti 5). Kaupan
kohteena ollut tontti on rakentamaton ja tontilla on rakennusoikeutta noin
8 339 k-m2. Tontin osoite on Rahtiraitti 5.

Alkuperaisessa kauppakirjassa (lite 1), joka allekirjoitettiin 27.2.2026
sovittiin kolmen (3) vuoden rakentamisvelvoitteesta, jossa ostaja sitoutuu
rakentamaan vahintdan 50 % kaavanmukaisesta tontin
rakennusoikeudesta. Lisaksi kauppakirjassa sovittiin, ettd mikali kaupan
kohteena olevalle alueelle solmitaan asemakaavamuutoksen
kaynnistamissopimus vuoden 2026 aikana, Sipoon kunta ja ostaja sopivat
rakentamisvelvoitteen muutossopimuksesta erikseen.

Rakentamisvelvoitteen muutossopimuksen tulee olla kunnanhallituksen
hyvaksyma ja allekirjoitettuna ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista
ja kaavan tulemista lainvoimaiseksi. Mikali sopimukseen
rakentamisvelvoitteen muutoksesta ei paastaisi, patisi kauppakirjan
mukainen ehto kolmesta (3) vuodesta ja vahintaan 50 % kaytetysta
rakennusoikeudesta. Kauppakirjan mukainen alkuperainen
rakentamisvelvoiteaika umpeutuu 27.2.2029.

Kaavamuutos

Aluetta koskeva (BA7) asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus (liite 2)
allekirjoitettiin 17.4.2026. Asemakaava kuulutettiin vireille ja asetettiin
nahtaville 14.5.2026.

Asemakaavalla muutetaan ohjeellista tonttijakoa seka rakennusalaa seka
korjaa tonttijaon osittain toteutuneen kiinteistojaotuksen mukaiseksi.
Onhijeellista tonttijakoa paivittamalla rakennusten sijoittumista ja
massoittelua saadaan paikoitelleen toimivammaksi.
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Esittelija / Foredragande
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kaavamuutoksen tarkoituksena oli siis parantaa Bastukarrin tydpaikka-
alueen kaakkoisosan kortteleiden toteutuskelpoisuutta siten, ettd olemassa
oleva rakennusoikeus on tarkoituksenmukaisesi hyddynnettavissa
tydpaikkatoimintojen rakentamiseen.

Rakentamisvelvoitteen muutos
Talla muutossopimuksella rakentamisvelvoitetta muutetaan siten, etta:

- Jos muodostuvalle tontille toteutetaan julkinen raskaanliikenteen
latausasema, jonka alustava rakentamisaikatalu on vuonna 2027,
varsinainen kolmen (3) vuoden rakentamisvelvoite alkaa 1.1.2028,
jolloin rakennuksen tulee olla kayttdonottotarkastettu 31.12.2030
mennessa

- Mikali edella mainittua latausasemaa ei toteuteta,
rakentamisvelvoiteaika alkaa aluetta koskevan (BA7) asemakaavan
lainvoimaiseksi tulosta.

Tarkemmat ehdot 16ytyvat litteend 3 olevasta sopimusluonnoksesta.

Sopimuksella ei ole muita vaikutuksia alkuperaiseen kauppakirjaan taikka
siihen liittyvaan rakentamisvelvoite-ehtoon.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta hyvaksyy rakentamisvelvoitteen muuttamisen ja allekirjoittaa liitteen
3 mukaisen rakentamisvelvoitteen muutossopimuksen.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntijat ja
maankayttdinsindoéri, kaksi yhdessa, allekirjoittamaan liitteen 3 mukainen
sopimus ja tarvittaessa tekemaan vahaisia teknisia muutoksia tai
korjauksia siihen.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun godkanner andringen av byggnadsorpliktelsen och
undertecknar avtalet om andring av byggnadsforpliktelsen engligt bilaga 3.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsexperterna och
markanvandningsingenjoren, tva tillsammans, att undeteckna avtalet enligt
bilaga 3 samt vid behov géra mindre tekniska andringar eller korrigeringar i
avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Liite Bilaga 1 - Kauppakirja ML 126 Dormant Oy (Kiinteistd Oy Sipoon Rabhtiraitti 5)
Liite Bilaga 2 - Asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus BA7
Liite Bilaga 3 - Sopimusluonnos Kiinteisté Oy Sipoon Rabhtiraitti 5
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Ajankohtaiset asiat / Aktuella arenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 08.10.2026
896/00.03.01/2026
Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektér Eric Roselius,

eric.roselius(at)sipoo.fi

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen vuoden 2027 talousarvion
tilanteesta kaavoitus- seka mittaus- ja kiinteistoyksikdiden osalta.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Forslag
Ajankohtaiset asiat merkitaan tiedoksi.

Aktuella arenden antecknas for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 08.10.2026

Ehdotus / Forslag
lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut



