Forséljning av tomter pa Box arbetsplatsomrade, kvarter 850, tomterna 1, 2 och 3, 753-403-
0002-0088, till SRV Rakennus Oy for ett redan bildat fastighetsaktiebolags rakning

Kommunstyrelsen 28.09.2026 § 249

Beredare: Markanvandningsexpert Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi och Samhallsdirektor Eric Roselius,
eric.roselius(at)sipoo.fi

Sibbo kommun har férhandlat med SRV Rakennus Oy (for ett bildat
omsesidigt fastighetsaktiebolags, Kiinteistdé Oy Sipoon Boxis, rakning) om
forsaljning av tomter pa Box arbetsplatsomrade. Férhandlingar har forts
om tomterna 1, 2 och 3 i kvarter 805 (ny kvartersbeteckning K91850) i
detaljplanen for Box arbetsplatsomrade. Tomterna har inte annu styckats
till en separat fastighet/flera separata fastigheter. Tomterna ligger pa
fastigheten 753-403-0002-0088 som ags av Sibbo kommun. Tomternas
kopare svarar for styckningskostnaderna.

Under sommaren och hosten 2026 fordes forhandlingar om projektet med
SRV Rakennus Oy, fastighetens slutanvandare och projektets andra
parter. Fastighetens blivande agare ar Kiinteistd6 Oy Sipoon Boxi, som
grundats av SRV Rakennus Oy. SRV Rakennus Oy saljer
fastighetsaktiebolagets aktier till en investerare innan kdpebrevet om
fastigheten undertecknas. Fastighetens slutanvandare ar ett internationellt
foretag. Avsikten ar att bygga en industribyggnad pa tomten i huvudsak for
logistikfunktioner och montering av produkter som lagras i byggnaden.
Syftet ar att tomtens byggratt anvands i tva skeden. | forsta skedet byggs
cirka 70 000 kvadratmeter vaningsyta och i andra skedet byggs en
utbyggnad pa cirka 30 000 kvadratmeter vaningsyta. Projektet ger
sammanlagt cirka 250 nya arbetsplatser.

Avsikten ar att anvanda tomterna for sddan verksamhet som lampar sig till
omradets profil och anvandningsandamal. Projektet uppskattas ha en
positiv inverkan pa kommunens livskraft och arbetsplatsutveckling.

Detaljplanen for BOX2 Box arbetsplatsomrade i omradet vann laga kraft ar
2017. Tomterna har i detaljplanen en beteckning for kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T-5). (Kvartersomrade fér industri- och
lagerbyggnader. Hégst 20 % av tomtens byggda vaningsyta far anvdndas
for kontorsfunktioner. Utelager far inte placeras pa den del av tomten som
ar pa andra sidan av vagen. Ibruktagande av omradet forutsétter
spréngningsarbeten.)

Tomternas uppgifter:

e Tomt 1: Tomten har en byggratt pa cirka 32 284 m2vy och en yta pa
cirka 59 922 m2 (T-5).

e Tomt 2: Tomten har en byggratt pa cirka 34 617 m?vy och en yta pa
cirka 64 251 m? (T-5).

e Tomt 3: Tomten har en byggratt pa cirka 33 099 m2vy och en yta pa
cirka 61 434 m2 (T-5).

e Tomternas sammanlagda byggratt ar 100 000 m2vy och
sammanlagda yta ar cirka 185 604 m>.



Foredragande

Forslag

Pa grund av tomternas egenskaper har kommunen bestallt en separat
fastighetsvardering for att faststalla dverlatelsepriset. Enligt ett separat
varderingsinstrument (Catella Property Oy, valutadag 5.4.2022) ar
marknadsvardet av hela kvarteret (tomterna 1, 2 och 3) 4 600 000 euro
(fyra miljoner sex hundra tusen euro, dvs. 46 €/m?vy) om tomterna saljs
med ett kdp. Varderingsinstrumentet anses vara aktuellt, eftersom det inte
har skett betydande andringar i omradets markanvandning, planlaggning
eller infrastruktur som skulle vasentligt paverka tomtens varde. Under
granskningsperioden har den allmanna utvecklingen av
fastighetsmarknaden dessutom inte varit sddan att marknadsvardet som
varderingen baserar sig pa skulle kunna anses vara vasentligt hogre. |
varderingsinstrumentet beaktas ocksa tomtens sardrag (bl.a. jordman,
topografi, kostnader fér tomtens grundberedning som ar hogre an
genomesnittet, planen foér ytjamning och dagvatten pa tomternas omrade).

| kbpebrevet som ska undertecknas antecknas en byggnadsskyldighet
saledes att byggnadsskyldigheten ar 50 procent av hela kvarterets byggratt
(dvs. byggnadsskyldigheten ar 50 000 m2vy) och byggnadsskyldigheten
ska uppfyllas inom tre (3) ar efter den dag da képebrevet undertecknats.

Avsikten ar att underteckna képebrevet efter att bygglovet har vunnit laga
kraft. SRV Rakennus Oy:s avsikt ar att ldmna in ansékan om bygglov inom
den narmaste tiden.

Enligt Sibbo kommuns forvaltningsstadga fattar fullmaktige beslut om
férsaljning av obebyggd fast egendom vars varde dverskrider en miljon
euro.

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att Sibbo kommun saljer tomterna 1,
2 och 3 i kvarter 805 (ny kvartersbeteckning K91850) pa Box
arbetsplatsomrade enligt bifogad karta till Kiinteistd Oy Sipoon Boxi som
bildats for SRV Rakennus Oy:s projekt (eller till SRV Rakennus Oy for ett
annat under bildning varande bolags rakning).

Tomternas uppgifter:

o Tomt 1: Tomten har en byggratt pa cirka 32 284 m2vy och en yta pa
cirka 59 922 m? (T-5).

e Tomt 2: Tomten har en byggréatt pa cirka 34 617 m?vy och en yta pa
cirka 64 251 m2 (T-5).

¢ Tomt 3: Tomten har en byggratt pa cirka 33 099 m2vy och en yta pa
cirka 61 434 m? (T-5).

¢ Tomternas sammanlagda byggratt ar 100 000 m?vy och sammanlagda
yta ar cirka 185 607 m3vy.

Kdpesumman ar 4 600 000 euro (fyra miljoner sex hundra tusen euro, dvs.
46 €/m?vy) om tomterna saljs med ett kdp.

Tomterna har inte annu styckats till en separat fastighet/flera separata
fastigheter. Tomterna ligger pa fastigheten 753-403-0002-0088 som ags av
Sibbo kommun. Tomternas kdpare svarar for styckningskostnaderna.

| kbpebrevet som ska undertecknas antecknas en byggnadsskyldighet
saledes att byggnadsskyldigheten ar 50 procent av hela kvarterets byggratt
(dvs. byggnadsskyldigheten ar 50 000 m2vy) och byggnadsskyldigheten
ska uppfyllas inom tre (3) ar efter den dag da kdpebrevet undertecknats.

Avsikten ar att underteckna képebrevet efter att bygglovet har vunnit laga
kraft. Képebrevet ska undertecknas senast 31.3.2027. Annars upphér
detta beslut att galla.



Samhallsdirektéren, tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Behandling Samhallsdirektdér Eric Roselius redogjorde for arendet vid sammantradet.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor

Fullmiktige 05.10.2026 § 71
884/10.00.02.00/2026

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige beslutar att Sibbo kommun saljer tomterna 1, 2 och 3 i kvarter
805 (ny kvartersbeteckning K91850) pa Box arbetsplatsomrade enligt
bifogad karta till Kiinteistd Oy Sipoon Boxi som bildats for SRV Rakennus
Oy:s projekt (eller till SRV Rakennus Oy for ett annat under bildning
varande bolags rakning).

Tomternas uppgifter:

e Tomt 1: Tomten har en byggréatt pa cirka 32 284 m?vy och en yta pa
cirka 59 922 m? (T-5).

e Tomt 2: Tomten har en byggratt pa cirka 34 617 m2vy och en yta pa
cirka 64 251 m? (T-5).

e Tomt 3: Tomten har en byggréatt pa cirka 33 099 m?vy och en yta pa
cirka 61 434 m2 (T-5).

¢ Tomternas sammanlagda byggratt ar 100 000 m?vy och sammanlagda
yta ar cirka 185 607 m3vy.

Kdpesumman ar 4 600 000 euro (fyra miljoner sex hundra tusen euro, dvs.
46 €/m?vy) om tomterna saljs med ett kdp.

Tomterna har inte annu styckats till en separat fastighet/flera separata
fastigheter. Tomterna ligger pa fastigheten 753-403-0002-0088 som ags av
Sibbo kommun. Tomternas kdpare svarar for styckningskostnaderna.

| kbpebrevet som ska undertecknas antecknas en byggnadsskyldighet
saledes att byggnadsskyldigheten ar 50 procent av hela kvarterets byggratt
(dvs. byggnadsskyldigheten ar 50 000 m?vy) och byggnadsskyldigheten
ska uppfyllas inom tre (3) ar efter den dag da kdpebrevet undertecknats.

Avsikten ar att underteckna kdpebrevet efter att bygglovet har vunnit laga
kraft. Kbpebrevet ska undertecknas senast 31.3.2027. Annars upphor
detta beslut att galla.

Samhallsdirektéren, tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.

Behandling Samhallsdirektdr Eric Roselius redogjorde for arendet vid sammantradet.

Beslut



Fullmaktige godkdnde kommunstyrelsens forslag enhalligt.

Bilagor

Bilaga 1 - Tomtkarta Box, kvarter 850 tomter 1, 2 och 3
Bilaga 2 - Lageskarta Box tomter



