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MUUTOKSEN HAKIJA XXXX

RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala

Kaavatilanne
Rakennusoikeus

TOIMENPIDE

Esittelijan teksti

XXXX

753-419-0004-0203

Saunapolku 8, 01150 Séderkulla

3

2640 m?

Asemakaava T6

120 m? + 50 m? talousrakennus asuntoa kohden

Poikkeamislupa 25-0140-POL

Poikkeaminen asemakaavasta T6

- Asuinrakennuksen sijoittuminen osittain kaavassa esitetyn
rakennusalan ulkopuolelle

- Talousrakennuksen sijoittuminen kaavassa esitetyn rakennusalan
ulkopuolelle

Lupa-arkkitehti paitti olla myontdmatta poikkeamista asuinrakennuksen
ja talousrakennuksen sijoittamiseksi asemakaavan vastaisesti.
Poikkeamislupa 25-0140-POL 19.05.2025

Hakemus kohdistuu kiinteistoille 753-419-4-203 ja 753-419-4-717, jotka
muodostavat yhdessd asemakaavan mukaisen tontin, kortteli 22312
tontti 4. Tontti on merkitty asemakaavaan A0-13 alueeksi, joka on
erillispientalojen korttelialue.

Péidtoksen saaneet kiinteiston omistajat ovat jéttdneet
oikaisuvaatimuksen poikkeamislupahakemuksen hylkddmisesti ja
pyytivit paitoksen kumoamista.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunta on tutkinut XXXX ja XXXX
jattdmén oikaisuvaatimuksen.

XXXX ja XXXX jattaméi oikaisuvaatimus hyldtddn. Muutoksenhaun
alaista lupapditostéd ei muuteta.

Péaitosehdotuksen perustelut

Poikkeamisluvan 25-0140-POL hylkddmisperusteet on esitetty
lupapéétoksesséd. Hakija ei tuo oikaisuvaatimuksessaan esille mitéén
sellaista uutta perustelua, joka muuttaisi paatostd tai sen perusteluja.

Oikaisuvaatimuksen sisialto

Kohde: Poikkeamislupa 25-0140-POL Saunapolku 8
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Poikkeaminen asemakaavasta T6. Asuinrakennuksen sijoittuminen
osittain kaavassa esitetyn rakennusalan ulkopuolelle ja
talousrakennuksen sijoittuminen kaavassa esitetyn rakennusalan
ulkopuolelle.

Hakija esittii oikaisuvaatimuksessa seuraavat asiat:
1. Poikkeamislupahakemukset tulee arvioida yksilollisesti

"Kunnan viite, ettd hakemuksen hyviksyminen loisi ennakkotapauksen
muille tonteille, ei ole perusteltu. Jokainen poikkeamislupahakemus
tulee arvioida tapauskohtaisesti. Tonttimme maisema ja
rakennussuunnitelmamme ovat ainutlaatuisia ja nimenomaan télle
tontille suunniteltuja, eikd niitd voi suoraan verrata muihin. Ratkaisun
tulee perustua todellisiin vaikutuksiin, ei pelkkiin kaavamaarayksiin tai
hallinnollisiin linjauksiin.

Kyseenalaistamme, onko kaava todella laadittu yksittdisten tonttien
tarkastelun pohjalta. Jos néin olisi, kaava olisi todennékdisesti
joustavampi ja ottaisi paremmin huomioon ympériston erityispiirteet.
Kaavan mukainen rakennuspaikka aiheuttaisi enemmaén haittaa
ympdristolle ja naapureille.

Kaavan mukainen talousrakennuksen rakennuspaikka rikkoisi nykyista
maisemaa ja nakymid merkittavasti enemmén kuin haetun poikkeamisen
mukainen sijoittelu. Liséksi se aiheuttaisi suoraa haittaa lantisille
naapureille, kun taas esittdimdmme ratkaisu olisi heille ndkymaéton ja
siten naapureille neutraali.

Olemme esitténeet ratkaisun, joka vihentdd rakentamisen niakyvyyttd,
ympdristovaikutuksia ja haittaa naapureille rinteeseen autokatoksen alle
sijoitettavalla ratkaisulla. Katsomme, etté tdllainen hanke tulisi arvioida
erityisen huolellisesti, silld ratkaisuehdotuksemme on kaavan mukaista
rakentamista parempi vaihtoehto. Ratkaisu hakemukseen tulisi tehda
objektiivisin ja perustelluin syin seké yksil6llisesti harkiten."

Vastaus oikaisuvaatimuksen kohtaan 1.

Hakija edellyttdd jokaisen poikkeamislupahakemuksen yksilollista
késittelyd ja toteaa, ettei ole perusteltua véittad, ettd hakemuksen
hyviksyminen loisi ennakkotapauksen muille tonteille.

Kaikkien hakijoiden yhdenvertainen kohtelu on olennainen ja
merkityksellinen asia. Mikaili nyt haettu poikkeamislupa myoOnnettiisiin,
tulisi vastaavilla perusteilla myontda lupa my6s muille vastaavassa
asemassa oleville kiinteistoille. Tama johtaisi laajempaan ymparistdon
soveltumattoman rakentamiseen ja rapauttaisi asemakaavan
ohjausvaikutuksen. Tastéd aiheutuisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
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toteuttamiselle ja alueiden kidyton muulle jarjestdmiselle ja vaikeuttaisi
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Alueen (T6) asemakaava on tullut voimaan 23.11.2023. Mitd tuoreempi
kaava, niin sitd kriittisemmin tulee poikkeamiset arvioida.

Kaavoitus on antanut hakkeesta lausunnon 15.04.2025.

Kaavoitus perustelee lausunnossaan, ettd kaavan tultua lainvoimaiseksi
on naapureille olennaista, ettd he voivat luottaa siihen, ettad
rakennushankkeet toteutetaan asemakaavan mukaisesti sijoittelultaan ja
toiminnallisuudeltaan. Kaavoitus tuo lausunnossaan my®os esille, etti
asemakaavan laadinnan yhteydessi on tutkittu Itd-Taasjirven
historiallisen huvilayhdyskunnan erityispiirteitd. Naitd erityispiirteitd on
haluttu vaalia rakennusmassojen pienpiirteisyydelld ja erilldén
sijoittelulla.

Hakija kyseenalaistaa, onko kaava laadittu yksittiisten tonttien
tarkastelun pohjalta.

Rakennusvalvonta tulkitsee voimassa olevaa asemakaavaa, kaavan
laadinnan perusteena on ollut mm. seuraat asiantuntija selvitykset:

- Sipoon Taasjérven Itdpuolen asemakaavan rakennushistoria- ja
kulttuuriympéristoselvitys, joka on laadittu 5.11.2017 /11.10.2021
- T6 Itid-Taasjdrvi ja K8 B Hiekkamiki. Asemakaavojen luontoselvitys.
5.11.2016, muutettu 29.1.2017

- T6 Taasjdrven itdpuolen asemakaava. Luontoselvityksen paivitys
31.5.2022

- Soderkullan liikenteellinen tarkastelu 10.8.2021

- T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava-alueen hulevesisuunnitelma
10.6.2021

- Taasjirven perustilan selvitys ja kunnostussuunnitelma 12.2013

- Meluselvitys 10.8.2018

Hakija mukaan kaavan mukainen talousrakennuksen rakennuspaikka
rikkoisi nykyistd maisemaa ja ndkymid merkittdvasti enemmaén kuin
haetun poikkeamisen mukainen sijoittelu. Liséksi se aiheuttaisi hakijan
mukaan suoraa haittaa léntisille naapureille, kun taas hakijan esittima
ratkaisu olisi heille ndkyméton ja siten naapureille neutraali.

Kaavoitus toteaa lausunnossaan, ettd hakemuksessa esitetylla
sijoittelulla padrakennus ja autokatos/harrastetila muodostavat jarveltd
katsottuna yhtendisen rakennusmassan asemakaavan hengen vastaisesti.
Kaavoitus huomauttaa myos lausunnossaan, ettd asemakaavan
rakennusalat on suunniteltu rakennusoikeuttaan vidljemmiksi, jotta
rakennusten joustavampi sijoittelu on mahdollinen. Ei ole ollut tarkoitus
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téyttdd koko rakennusalaa rakennusmassalla. On huomioitava, etté
asemakaava ei pakota autokatoksen rakentamista talousrakennuksen
rakennusalalle, vaan autokatos on mahdollista toteuttaa myos liitettyna
padrakennukseen, jolloin on edelleen mahdollista toteuttaa harrastetila
erillisessd talousrakennuksessa sille osoitetulla rakennusalalla.

Kaavoituksen lausunnossa todetaan my0s, etté etdisyydet
naapurirakennuksiin ovat asemakaavoitetulle pientaloalueelle
tavanomaiset. Asemakaavan mukaisella sijoittelulla ja rakennusten
nikymien ja aukotuksen huolellisella suunnittelulla on mahdollista
sovittaa yhteen rakennusten ldheisyys ja samalla luoda omalle ja
naapurien pihoille enemman yksityisyyttd. Ndihin perusteluihin
pohjautuen kaavoitus ei puolla hakemusta. Asemakaavan laadinnan
yhteydessa on tutkittu Itd-Taasjdrven historiallisen huvilayhdyskunnan
erityispiirteitd. Nadma erityispiirteet on haluttu vaalia rakennusmassojen
pienpiirteisyydelld ja erilldan sijoittelulla.

Hakijan mukaan he ovat esittdneet ratkaisun, joka vdhentaa
rakentamisen nikyvyyttd, ymparistovaikutuksia ja haittaa naapureille.
Rakennusvalvonta korostaa, ettd on monia vaihtoehtoisia kaavan
mukaisia ratkaisuja, joilla rakentaminen voidaan toteuttaa ja joilla ei
aiheuteta merkittdvid ymparistovaikutuksia tai haittaa naapureille.
Kaavan laadinnassa on otettu huomioon kaikki huomautukset, mitka
kaavasta on tehty.

2. Ympiristovaikutusten minimointi on jéitetty huomiotta

"Hakemuksessa esitetty ratkaisu sijoittaa talousrakennus rinteeseen
autokatoksen alle on suunniteltu nimenomaan minimoimaan vaikutukset
ymparistdon, maisemaan ja ndkymiin vastarannalta. Kunnan perustelu,
jonka mukaan asemakaava estdd poikkeamisen, ei huomioi sité, ettd
esittimidmme ratkaisu olisi ympériston ja maiseman kannalta
huomattavasti vihemman kuormittava kuin kaavan mukainen
rakentaminen.

Poikkeuslupahakemuksemme mukaisesti talousrakennus on tarkoitus
sijoittaa kauemmas jérvestd kuin kaava sallii. Talousrakennuksen
rakennusalan reuna on 20 m ldhempéni rantaa kuin nyt suunniteltu
asuinrakennus. Rannassa on jo ennestédn saunarakennus, vaja ja
vapaa-ajan rakennus, joka muutetaan myohemmin talousrakennukseksi.
Tamén vuoksi asuinrakennuksen vihéiselld siirtdmiselld rantaan péin ei
ole isoa merkitytd kokonaisuuden tarkastamisessa.

Lisédksi on huomioitava, ettd asuinrakennusta ei olisi tarpeen sijoittaa
rakennusalan ylityksend rannan puolella, mikali rakennusvalvonta ei
vaatisi rakennusten viliin 4 metrin etdisyyttd. Etdisyysvaatimus on kyll4
asemakaavassa, mutta silld ei ole kdytdnnon merkitystd kokonaisuuden
luonteen kannalta rannasta péin katsottuna."
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Vastaus oikaisuvaatimuksen kohtaan 2.

Hakija esittdd, ettd hakemuksessa esitetty ratkaisu sijoittaa
talousrakennus rinteeseen autokatoksen alle on suunniteltu nimenomaan
minimoimaan vaikutukset ymparistoon, maisemaan ja ndkymiin
vastarannalta.

Aiempaan viitaten kaavoitus toteaa lausunnossaan, ettd hakemuksessa
esitetylld sijoittelulla padrakennus ja autokatos/harrastetila muodostavat
jarveltd katsottuna yhtendisen rakennusmassan asemakaavan hengen
vastaisesti ja ndin ollen rakentamisen ymparistovaikutus jarvelti
nikyvidn maisemaan on kaavan hengen vastainen, koska rakentaminen
muodostaa jarveltd katsottuna yhtendisen pitkén rakennusmassan.

Hakija esittdd, ettd koska rannassa sijaitsee jo ennestdan saunarakennus,
vaja ja vapaa-ajan rakennus, joka muutetaan my6hemmin
talousrakennukseksi. Tdméan vuoksi asuinrakennuksen vahéiselld
siirtdmiselld rantaan péin ei ole isoa merkitytd kokonaisuuden kannalta.
Rakennusten sijoitteluun ja niiden etdisyyksiin rantaviivasta
vaikuttavien kaavaméiraysten noudattamisella on suuri merkitys jo
hakijoiden yhdenvertaisen kohtelun kannalta; yleisesti alueen asukkaat
pitdvit rakennusten etdisyyttd rantaviivasta oleellisena, huolimatta siiti,
onko rannassa muita rakennuksia.

Hakija huomauttaa, ettd asuinrakennusta ei olisi tarpeen sijoittaa
rakennusalan ylityksend rannan puolelle, mikili rakennusvalvonta ei
vaatisi rakennusten viliin 4 metrin etdisyyttd ja hakijan mukaan 4 m
etdisyydelld ei ole kdytdnnon merkitystd kokonaisuuden luonteen
kannalta rannasta péin katsottuna.

Rakennusvalvonta huomauttaa, ettd on monia vaihtoehtoisia ratkaisuja,
miten tontille rakentaminen voidaan sijoittaa. Néin sijoitettuna
rakennukset muodostavat jarveltd katsottuna yhtendisen rakennusmassan
asemakaavan hengen vastaisesti. Mikéli rakennukset sijoitettaisiin
kaavassa esitettyihin paikkoihin, rakennusten véliin jéisi kaavassa
edellytetty 4 m etdisyys ja alueen tyypillinen pienipiirteisyys toteutuisi.

3. Meita ei kuultu kaavoitusvaiheessa

"Kunta toteaa pdatoksessddn, ettd maanomistajia on kuultu
kaavoitusvaiheessa. Tdma ei luonnollisestakaan koske meitd, silla
olemme saaneet tontin omistukseemme vasta kaavan hyviksymisen
jélkeen.

Tontin edelliset omistajat olivat iakkaitd eivétka olleet kdyttineet tonttia
useaan vuoteen. Kaavoitusvaiheen kuuleminen kielteisen péaatoksen
perusteluna ei ole kestéva."
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Vastaus oikaisuvaatimuksen kohtaan 3.

Hakija esittdd, ettd kaavoitusvaiheen kuuleminen kielteisen paiatoksen
perusteluna ei ole kestava.

Alueen asemakaava on tullut voimaan loppu vuodesta 2023 ja nykyiset
omistajat ovat tehneet kaupat kiinteistdstd loppuvuodesta 2024, kaikilla
alueen asukkailla ja maanomistajilla on ollut mahdollisuus tutustua ja
jattad huomautus, kun kaava on ollut ndhtévilld. Koska nykyiset
omistajat ovat ostaneet kiinteiston sen jdlkeen kuin kaava on jo astunut
voimaan, heilld on ollut mahdollisuus tutustua kaavaan ja ottaa se
huomioon kiinteistokaupan yhteydessa ja suunnitelmia laadittaessa.

4. Tavoitteena on siilyttii metsimaiisyys ja luonnonmukaisuus

"Emme tavoittele avointa nikyméa jarvelle, vaan haluamme sdilyttaa
puuston ja sen tarjoaman nékodsuojan. Tdma tukee luonnon
monimuotoisuutta ja vdahentda liiallista auringonpaistetta asuintiloihin.
Samalla rakennus jda suurelta osin piiloon julkisista ndkymistd, mika
hyodyttdad koko alueen maisemaa.

Haluamme siilyttdd tontilla olevat siirtolohkareet sekd maisemaménnyt
ja tdma pystytdin toteuttamaan esittdmallimme ratkaisulla."

Vastaus oikaisuvaatimuksen kohtaan 4.

Hakija kertoo, etteivit tavoittele avointa ndkymaa jarvelle, vaan
haluavat sdilyttdd puuston ja sen tarjoaman nidkdsuojan, joka hakijan
mukaan tukee luonnon monimuotoisuutta ja vdhentéi liiallista
auringonpaistetta asuintiloihin. Samalla hakijan mukaan rakennus jai
suurelta osin piiloon julkisista ndkymistd, mikd hyodyttad koko alueen
maisemaa. Hakija kertoo, myds ettd haluavat sdilyttié tontilla olevat
siirtolohkareet sekd maisemaméannyt ja tdmi pystytién toteuttamaan
esittimdllamme ratkaisulla.

Rakennusvalvonta korostaa, ettd rakennukset on mahdollista sijoittaa
kaavan mukaisesti niin ettd suunnitelmissa esitetyt isot kivet ja ménnyt
on mahdollista my0s sdilyttaa.

Rakennusvalvonta korostaa, ettd poikkeamislupahakemuksen yhteydessé
esitetyn laajuiselle asuinrakennukselle ei ole mahdollista myontaa
myohemmaissa vaiheessa rakentamislupaa, koska hakemuksessa esitetty
rakennus ylittdd huomattavasti sallitun kerrosalan. Kiinteistolle saa
rakentaa enintdén 120 k-m? asuinrakennuksen kahteen kerrokseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakennus, jonka yhdenkerroksen kerrosala on
n. 120 m?. Sijoittamalla rakennusoikeuden kahteen kerrokseen
rakennuksen pohja-ala olisi huomattavasti pienempi kuin suunnitelmissa



SIPOON KUNTA PAATOS OIKAISUVAATIMUKSEN JOHDOSTA
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 25-0239-O1K 18.09.2025 §114 Sivu 7

on esitetty, ndin pystyttiisiin paremmin ottamaan huomioon
Itd-Taasjérven historiallisen huvilayhdyskunnan erityispiirteet,
pienemmilld rakennusmassoilla ja -aloilla, pienemmat rakennusalat
puolestaan mahdollistaisivat rakennusten sijoittamisen erilleen
toisistaan, niin etteivdt ne muodostaisi yhtendistd rakennusmassaa
jarveltd katsottuna.

5. Kaavoituksen perustelut ovat ristiriitaisia ja teoreettisia

"Liitteend olevasta valokuvasta kiy ilmi, ettd asuinrakennuksen
rakennuspaikka ei ndy vastarannalta. Siksi véite, ettd rakennusmassa
olisi liian suuri, ei vastaa todellisuutta. Rakennus ja4 puuston taakse
nidkyméttdmiin. Liséksi on epdjohdonmukaista, ettd kunta sallii
autokatoksen rakentamisen kiinni asuinrakennukseen, mutta ei hyvéksy
talousrakennuksen sijoittamista melko nikyméttomiin autokatoksen
alle."

Vastaus oikaisuvaatimuksen kohtaan 5.

Hakija on liittdnyt oikaisuvaatimukseen valokuvan, jonka perusteella
esittdd, ettd asuinrakennuksen rakennuspaikka ei ndy vastarannalta.
Hakija toteaa, ettd koska rakennus ei ndy vasta rannalta niin siksi vdite,
ettd rakennusmassa olisi liian suuri, ei vastaa todellisuutta.

Rakennusvalvonta huomauttaa, ettei valokuva vastaa nakymaa, joka
vastarannalta olisi, jos suunnitelmissa esitetyt rakennukset olisi
toteutettu tontille. Vaikka rakentamisen aikana sdistettdisiin kaikki
mahdolliset puut, jouduttaisiin kiinteistoltd kaatamaan huomattava
madrd puita ja tontin yleisilme muuttuu vaistdmaittd huomattavasti
valokuvassa esitetysti tilanteesta.

Lisdksi hakijan mukaan on epdjohdonmukaista, ettd kunta sallii
autokatoksen rakentamisen kiinni asuinrakennukseen, mutta et hyvéksy
talousrakennuksen sijoittamista melko ndkymittomiin autokatoksen alle.

Rakennusvalvonta huomauttaa, ettei ole kyse siitd sallitaanko
talousrakennuksen sijoittaminen autokatoksen alle, vaan siité, ettd
esitetty talousrakennus, jossa autokatoksen alle sijoitettu talousrakennus
ei sijaitse rakennusalalla ja talousrakennuksen ja asuinrakennuksen
vélinen suhde toisiinsa, on sellainen, ettd ndyttavét jarveltd pdin
katsottuna yhdelta pitkéltd massalta, mikd on asemakaavan hengen
vastaista.

Hakijan yhteenveto

"Poikkeamishakemuksemme on laadittu huolellisesti ja sen tavoitteena
on rakentaa koti, joka kunnioittaa ymparistdd ja maisemaa. Kunnan
kielteinen péatds ei perustu kokonaisvaltaiseen arvioon hankkeen
vaikutuksista. Pyyddmme, ettd pddtds kumotaan ja poikkeuslupa
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myonnetddn hakemuksen mukaisesti."

Hakija esittdd, ettd kielteinen pditos ei perustu kokonaisvaltaiseen
arvioon hankkeen vaikutuksista ja pyytdd paatoksen kumoamista.

PAATOS Rakennus- ja ympiristovaliokunta toteaa, etti kysymyksessi on
rakentaminen Tasbyssd. Alue on asemakaavoitettu. Valiokunta
hyvéksyy osittain haetun luvan poiketa asemakaavasta T6.
Asuinrakennuksen sijoittaminen osittain kaavassa esitetyn rakennusalan
ulkopuolelle, mutta niin ettd se siirretddn ehdotetusta sijainnista
vihintddn 2 m yl6spdin rantaviivasta rakennusalan suuntaan seké
talousrakennus hyviksytdén ehdotetulle sijainnille.

Paitoksen perustelut Talousrakennuksen sijoittaminen kaavassa merkittyyn kohtaan rikkoisi
maisemaa sekd sijoittuisi liian 1dhelle suojeltua rakennusta rannassa.
Valiokunnan mielestd piitos ei aiheuta haitallisia ymparistovaikutuksia.
Pédtos ei aiheuta mydskdin kerrannaisvaikutusta.

Péatoksen antaminen Padtos annetaan kuulutuksen jélkeen 02.10.2025, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.

Viimeinen valituspdiva paatoksestd on 03.11.2025.

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Poytikirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhain
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Paitoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkoiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tétd asiakirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

RakL 180 §
Valitusoikeus poikkeamisluvasta seki rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan oikaisuvaatimuksen johdosta
tekemién paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavalla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on vain
silld, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili pddtds on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
myos:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kiyttdmiseen paitds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos vélittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitds vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

RakL 179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Rakennus- ja ympiristovaliokunnan oikaisuvaatimuksen johdosta
tekemién padatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavilli kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on vain
silld, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili pddtds on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
myos:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vilittomasti
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vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;
6) museoviranomaisella, jos padtos koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvié suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisoll4, jonka tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavin valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivan
rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myos
Lupa- ja valvontavirastolla.

RakL 182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan oikaisuvaatimuksen johdosta
tekeméén paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtdvilla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on vain
silld, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikéli paitos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
myos:

1) viereisen tai vastapdita olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttimiseen pdétds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vilittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla.

Kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava,
valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksestd on myos
Lupa- ja valvontavirastolla ja museoviranomaisella.

RakL 183 §
Valitusoikeus maisematyoluvasta

Rakennus- ja ympiristovaliokunnan oikaisuvaatimuksen johdosta
tekemién padatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavilla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on vain
silld, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikéli paéatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa padtokseen hakea muutosta
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myos:

1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun péaatos
vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa,
valitusoikeus maisematyoluvasta on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdétos valittomasti
vaikuttaa.

Valitus on tehtévi kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun
padtos on kuulutuksella tiedoksi saatettu. Valitus on toimitettava niin,
ettd se on kdytettdvissd madrdajan viimeisend paivana kirjaamon
aukioloaikana. Jos méérdajan viimeinen pdivd on pyhépéiva tai muu
sellainen péivd, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelmén
toimittaa ensimmaisend arkipdivind sen jalkeen. Valituksen
lahettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu 1dhettdjan vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakdtisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdiseni tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aitkaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niidden méaéristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot
Helsingin hallinto-oikeus
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Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paiatokseen kasittelymaksuun tyytymiton voi tehda
kasittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Pditokseen
kasittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon péétds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatos vélittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdvad 14 pdivén kuluessa kuluessa siitd, kun
paitos on julkipanopiivén jilkeen annettu. Padtoksen antopdivii ei lueta
madriaikaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, etti se on
kiytettdvissd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan
paittymistd. Jos méaédrdajan viimeinen pdivd on pyhdpéivi tai muu
sellainen piiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelméin
toimittaa ensimmaisend arkipdivinad sen jalkeen. Oikaisuvaatimuksen
lahettiminen postitse tai sahkopostina tapahtuu 1dhettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddin, on Sipoon kunnan
rakennus- ja ymparistovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kéyntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sdhkdpostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstathin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja siséltd

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkodinen asiakirja
tayttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- pdétds, johon haetaan oikaisua

- miten padtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijdn nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viestin,
yhteystietona pyydetién ilmoittamaan myos sdhkopostiosoite.

Poytakirja
Péétostd koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon
kunnan kirjaamosta.
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