SIPOON KUNTA SIJOITTAMISLUPA JA POIKKEAMINEN
Haja-asutusalueen rakentamisen luvat

Lupatunnus 25-0248-SLP 28.10.2025 § 134 Sivu 1
HAKIJA XXXX, XXXX
XXXX, XXXX

RAKENNUSPAIKKA  753-416-0008-0123
Norkantie, 04130 Sipoo

Kiinteiston nimi Sillankallio

Pinta-ala 15434 m?

Kaavatilanne Yleiskaava G 13

TOIMENPIDE - Omakotitalon rakentaminen, 155 k-m?, 1 krs, 1 asunto

- Talousrakennuksen rakentaminen, 50 k-m?, 1 krs

Lisaselvitys Kiinteisto Sillankallio Rn:o 753-416-8-123 on rekisterdity 23.11.2023.
Kiinteistd on rakennusrekisterin mukaan rakentamaton. Hakemuksessa
on haettu 155 k-m? omakotitalon ja 50 k-m? talousrakennuksen
rakentamista.

Kyseesséd on rakentaminen alueidenkéytt6lain 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle.

Hakijan hakemukselleen esittimiit perustelut

Tavoitteena on rakentaa tontille hakemuksen mukainen pédarakennus,
joka sopii luonnon yhteyteen. Rakennuspaikka sijoittuu metsialueelle,
joka ei ole seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittava.
Kiinteiston seka tien suunnittelussa otetaan huomioon metsétalouden
toimintaedellytykset sekd rakennuksen sijainti on sellainen, ettd
maiseman luonnonmukaisuus siilyy.

Nykyisen rakentamislain puitteissa koemme etti timén
rakennushankkeen osalta lait tayttyvét eikd hakemuksen mukaiselle
hankkeelle pitdisi olla perusteltuja esteita.

Rakentamispaikka on meille merkittdvi, silld viereinen tontti on
toiminut perheen asuinpaikkana jo yli 30 vuoden ajan. Télld hetkelld
viereinen tontti on asuttuna vanhempien, seké yli 90-vuotiaan
isovanhemman toimesta ja tietenkin timén ldheisyyteen olisi
thanteellista pédasti rakentamaan oma tulevaisuus.

Poikkeus - Poikkeaminen yleiskaavasta (AKL 43 §): Poiketaan yleiskaavan
mitoituksesta.
KUULEMINEN Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Hakemuksen johdosta on jétetty

seuraavat huomautukset:

Huomautus
Kiinteiston 753-416-8-91 omistajat ovat huomauttaneet seuraavaa;
Lahinaapureiden rajapyykit ja tonttirajat tulee ndkya
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asemapiirustuksessa.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

Lausuntopvm 25.03.2025

Sisalto Kiinteistdd ei voida liittdd Sipoon Veden vesijohto- tai
viemadriverkostoon.

Lausunnon antaja Kaavoitus

Lausuntopvm 26.08.2025

Sisélto Haettu sijoittamislupa sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025 MTH-alueella.

Alueella on vireille Sipoon yleiskaava 2050 (Sipoon yleiskaava
2025-pdivitys). Yleiskaavan 2050 on valmisteluvaiheessa ja
ty6luonnoksessa kyseisen kiinteiston kohdalla ei ole tunnistettu
merkittdvid muutoksia alueen maankayttoon, lahtokohtaisesti ndin ollen
alue sdilyisi maa-ja metsétalous valtaisena alueena. Sipoon yleiskaava
2025 MTH-alueilla on médritelty rakentamisen enimmaismaéra
kantatiloittain. Kaavoitus ei puolla kantatilamitoituksen laskennallisia
ylityksid, varsinkin kun laskennallinen mitoitus on jo entuudestaan
ylitetty. Ottaen huomioon maanomistajien yhdenvertainen kohtelu,
kantatilamitoituksen mukaisen rakennuspaikkojen méérin ylitysten
myOntdminen johtaa kestimattomain tilanteeseen, jolloin myos muille
vastaavassa tilanteessa oleville maanomistajille tulisi myos myontii
vastaava lupa ja ndin ollen luvan mydntdminen aiheuttaa rakentamislain
57 § mukaista haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jirjestdmiselle.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympdristovaliokunta / valmistelija toteaa, ettd hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee alueidenkiyttolain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myos
poikkeamista RakL 57 §:std ja AKL 43 §:sté.

Erillinen sijoittamislupa

Rakennus- ja ympéristovaliokunta / valmistelija on tutkinut asian ja
katsoo, ettd 155 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja yksikerroksisen 55 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentaminen noin 15 450 m?:n suuruiselle
kiinteistolle Sillankallio Rn:o 753-416-8-123 ei taytd RakL:n 45 §:n ja
46 §:n edellytyksia.

Poikkeamislupa

Rakennus- ja ympéristovaliokunta / valmistelija paittdd olla
mydntdmattd haettua poikkeamislupaa rakentamislain RakL 57 §:sté ja
ALK 43 §:std 155 k-m? suuruisen, yksikerroksisen asuinrakennuksen ja
yksikerroksisen 50 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentamiseksi
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noin 15 450 m?:n suuruiselle kiinteistdlle Sillankallio Rn:o
753-416-8-123.

Paatosehdotuksen perustelut

Sipoon yleiskaava 2025

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
25.1.2012. Kiinteisto sijoittuu haja-asutusalueelle (MTH).
Kaavamaiirdyksen mukaan maa- ja metsédtalouteen liittyva rakentaminen
on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttdiminen alueella perustuu
metsélain sdddoksiin.

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimméismééra on
kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat miardytyvit seuraavasti:
-ensimmadinen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan véhintién 5
ha.

-toinen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan vdhintddn 10 ha.
-kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttdd aina kantatilaan 10 ha
lisdd/rakennuspaikka.

-seitsemis-kymmenes rakennuspaikka edellyttdé kantatilaan aina 20 ha
lisdd/rakennuspaikka.

Emiitilaselvitys

Kiinteiston Sillankallio Rn:o 753-416-8-123 emaékiinteistd on Gronkulla
kt. 753-416-8-31, joka oli vuonna 1959 noin 32,96 ha:n suuruinen. Télla
hetkelld emékiinteiston alueella on seuraavat kiinteistot.

Solanum, 753-416-8-66 (1 rakennuspaikka)

Backafall, 753-416-8-67 (1 rakennuspaikka)

Bojbacken, 753-416-8-91 (1 rakennuspaikka)

Gronkulla, 753-416-8-92 (1 rakennuspaikka)

Delsved, 753-416-8-116 (rakentamaton)

Sillankallio, 753-416-8-123 (rakentamaton)

Fjéllbo II 753-416-8-124 (1 rakennuspaikka, muodostunut kahdesta eri
ematilasta, joten ei lasketa mukaan)

Emitilan pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 32,96 ha, ja siitd on
osoitettu Sipoon osayleiskaava 2025:ssa MTH-alueena 25,74 ha ja
TP-alueena 7,220 ha. Sipoon yleiskaava 2025:n ematilaselvityksen
mukaan emadtilalla on oikeus yhteensé 3 rakennuspaikkaan, joista
MTH-alueiden pinta-alan perusteella 3 rakennuspaikkaa ja TP-alueiden
osalta ei osoiteta rakennuspaikkoja. Emaétilalla on Sipoon yleiskaava
2025:n pinta-alaperusteisella emétilamitoituksella tdlla hetkelld jo 4
kaytettyd rakennuspaikkaa, joten eméatilamitoituksen mukaan jéljelld on
0 kdyttamatonta rakennuspaikkaa. Hakemusta ei voida puoltaa téltd osin.

Rakennuspaikan sijainti yhdyskuntarakenteessa
Kiinteiston ldheisyydessé sijaitsee useita muita rakennuspaikkoja ja sille
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johtaa olemassa oleva tie. Kiinteisto sijoittuu YKR-tilastoinnin
mukaiseen taajamaan. Kyse on rakentamisesta alueidenkéyttolain 16 §:n
mukaiselle suunnittelutarvealueelle. Kiinteisto ei sijoitu asemakaavan
lievealueelle (1,5 km). Etéisyys ldhimmalle HSL:n kdytossa olevalle
bussipysékille on noin 400 metrid. Kiinteistod ei ole mahdollista liittaa
vesi- ja viemériverkostoon. Etdisyys Nikkildn kuntakeskuksen
palveluihin on noin 4,5 kilometrid (mitattu teitd pitkin).

Etdisyys ldhimpddn suomenkieliseen kouluun (Leppétien koulu) on noin
4,1 kilometrii ja ldhimpaan ruotsinkieliseen kouluun (Kyrkoby skola)
noin 4,3 kilometrid. Reitti molempiin kouluihin kulkee kuitenkin
Nikkiladntien kautta, joka saattaa aiheuttaa vaaraa luokkien 0-5
oppilaille. Kunnalle saattaa syntyd velvoite jirjestdd mahdollinen
koulukuljetus hakemuksen mukaiselta rakennuspaikalta joko koko
oppivelvollisuusajalle tai suurelle osalle siit4.

Hakijan vastine

1. Johdanto

Haemme muutosta Sipoon kunnan lupavalmistelijan paatosehdotukseen,
jolla ehdotetaan hylkdystd hakemuksemme sijoittamisluvasta
omakotitalon (155 k-m?) ja talousrakennuksen (50 k-m?) rakentamiseksi
kiinteistolle Sillankallio 753-416-8-123.

2. Paitoksen yksipuolisuus

Alustavassa pdatosehdotuksessa tuotiin esiin useita seikkoja, jotka
tukevat hankkeen toteuttamiskelpoisuutta: saavutettavuus,
maisemallinen soveltuvuus, olemassa olevat tieyhteydet seki 1dheisyys
palveluihin. Lopulta paitosehdotus perustuu yksinomaan
emadtilamitoitukseen.

3. Emitilan mitoitus

Sipoon yleiskaavan 2025 MTH-alueiden mitoitus antaa 26 ha:n
emitilalle oikeuden kolmeen (3) rakennuspaikkaan (20 ha). Jos
kuitenkin otetaan huomioon koko kiinteiston pinta-ala (yhteensa noin 33
ha), rakennuspaikkoja tulisi olla nelja (4). Padtoksessé ei ole otettu
huomioon koko tilakokonaisuuden pinta-alaa, vaan ainoastaan
MTH-alueen osuutta, mikad mielestimme johtaa liian tiukkaan
tulkintaan.

4. Kiytettyjen rakennuspaikkojen ristiriitainen laskenta

Alustavassa paatosehdotuksessa emiitilalle katsottiin olevan kéytettyné
viisi (5) rakennuspaikkaa, kun taas vuonna 2023 haetussa
suunnittelutarveratkaisussa 23-0379-SUU lopullisessa paatoksessé
vaitetddn kiytettyjd olevan seitsemén (7). Lisdksi ematilaselvityksessd
huomioon otettu kiinteistd 753-416-8-124 Fjéllbo II ei kuulu timén
emdtilan alueelle vaan on rakennettu toisen emaétilan alueelle. Tdma
epdjohdonmukaisuus osoittaa, ettd perustelut eivét ole lapindkyvit
eivatkd tdytd hallintolain 45 §:n vaatimusta paitdsten perustelemisesta.



SIPOON KUNTA SIJOITTAMISLUPA JA POIKKEAMINEN
Haja-asutusalueen rakentamisen luvat

Lupatunnus 25-0248-SLP 28.10.2025 § 134 Sivu 5

5. Emitilaperiaatteen tulevaisuus

Péétoksessd ainoaksi esteeksi mainitaan emétilaperiaate. On
ymmartiddkseni kuitenkin tiedossa, ettd kyseisti periaatetta ei ole
tarkoitus sisdllyttdd tulevaan Sipoon yleiskaavaan 2050, eiké useissa
muissakaan kunnissa sitd endé sovelleta. Tdma osoittaa, ettd periaatteen
sitominen ratkaisevana esteend johtaa kohtuuttomaan lopputulokseen ja
on ristiriidassa kaavoituksen kehityssuunnan kanssa. Hallittu
rakentaminen tulisi arvioida kokonaisuutena, ei yksinomaan
vanhentuvan mitoitusmallin perusteella.

6. Kunnallistekniikka ja investointien hyddyntdminen
Jokivarrentien varrelle on jo rakennettu merkittdvd kunnallinen
vesijohtolinja, mutta sitd ei ole otettu kdyttoon, koska alueella ei ole
ollut riittavisti liittyjid. Jos alueen rakentamista ohjataan hallitusti ja
uusia asukkaita muuttaa alueelle, kunnalla on mahdollisuus saada
investoinnilleen takaisinmaksua vesiliittymien kdyttdonoton kautta.
Hankkeen hyvéksyminen tukisi kunnan omien
infrastruktuuri-investointien kannattavuutta.

7. Yhdenvertaisuus ja suhteellisuus

Kantatilalla on korjatulla laskentakaavalla nelji (4) rakennuspaikkaa,
joista kolme sijaitsee haetun hankkeen naapurustossa. Yksi
rakennuspaikoista sijaitsee huomattavasti kauempana eri alueella. Olisi
siis erittdin perusteltua rakentaa hankkeen osoittamalle paikalle, johon
on valmiina tieyhteys seké toimiva naapurusto.

8. Pyynto

Pyydédmme, etté alustava pditds kumotaan ja sijoittamislupa
myonnetddn. Vaihtoehtoisesti pyyddmme asian palauttamista uudelleen
késittelyyn siten, ettd emétilamitoituksen tulkinta, kiytettyjen
rakennuspaikkojen laskentaperuste, kunnallistekniikan
hyodyntamismahdollisuudet sekd emitilaperiaatteen tulevaisuus
arvioidaan kokonaisuutena.

9. Loppusanat

Sipoon Strategiassa 2022 - 2025 on yhtend aiheena kunnan tulojen
kasvatus sekd asukasmddrin lisddminen. Kiinteiston sijoittamislupaa
hakevat hyvituloiset veronmaksajat, jotka mielelldén tuovat verorahansa
Sipooseen. Haluaisimme omalta osaltamme kehittdd kunnan laadukasta
rakennuskehitysté sekd kauniiden luonnollisten metsien ylldpitoa.
Emitilaperiaatteen poikkeukset ovat varmasi hiljalleen jo vaatimus, jos
halutaan pitda kiinni visiostamme; Sipoo, Suomen halutuin

Vastineen lisdkommentti

Alustavassa padtosehdotuksessa todetaan, ettd emétilan alueella olisi jo
viisi kdytettyd rakennuspaikkaa. Kiytinnossd MTH alueella on
kuitenkin vain kolme olemassa olevaa kiinteistéd. Kun laskennassa
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sovelletaan Sipoon rakennus- ja ymparistévaliokunnan 18.9.2025
hyviaksymaii periaatetta pyoristdé rakennuspaikkojen mééra ylospdin,
muodostuu emétilalle neljd rakennuspaikkaa. Néin ollen kyseiselle
kiinteistolle on mahdollista osoittaa uusi rakennuspaikka ilman, ettad
tdma olisi ristiriidassa lain tai kunnan omien periaatteiden kanssa.

Kantatilatarkastelun vastine 2.0 (11.10.2025) on asian erillisend
liitteena.

Vastaus vastineelle

Emidtilaselvityksen ja Sipoon yleiskaava 2025:n mitoitusperiaatteiden
mukaan emdtilalla on oikeus yhteensé 3 rakennuspaikkaan ja niistd on jo
kaytetty 4 rakennuspaikkaa. Hakemuksen puoltaminen aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kidyton muulle
jarjestamiselle sekd vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun.

Arviointi

Kiinteistolle Sillankallio 753-416-8-123 on haettu hakemuksessa
yksikerroksisen 155 k-m?:n asuinrakennuksen sekd 50 k-m?:n suuruisen
talousrakennuksen rakentamista. Sipoon yleiskaava 2025:ssa kiinteistd
sijoittuu haja-asutusalueelle (MTH). Sipoon yleiskaava 2025:n
mukaisille haja-asutusalueille on uusien rakennuspaikkojen
muodostamiseen annettu mitoitus, joka perustuu ematilaperiaatteeseen.
Emidtilaselvityksen perusteella yleiskaavan mukainen mitoitus on jo
ylitetty, jonka vuoksi hakemusta ei voida puoltaa. Hakemuksesta
pyydettiin Sipoon Veden ja kaavoitusyksikon lausunto. Kiinteistdd ei ole
mahdollista liittdd Sipoon Veden vesi- ja viemériverkostoon.
Asemapiirroksen perusteella kiinteistolle on tarkoituksena toteuttaa oma
porakaivo ja jatevedet johtaa umpiséilioon. Tieoikeus kiinteistolle
kulkee kiinteistorekisteriotteen perusteella kiinteiston 753-416-8-91 lapi,
asemapiirroksessa on esitetty ajotien jatke kiinteiston 753-416-8-123
alueella. Kaavoitusyksikkd ei puolla Sipoon yleiskaava 2025:n
mitoituksen ylitystd. Sijoittamisluvan myontdminen atheuttaa muun
muassa rakentamislain 45 § mukaista haittaa maakuntakaavassa,
yleiskaavassa tai rakennusjirjestyksessd annettujen mééraysten
toteuttamiselle. Poikkeusluvan myodntdminen aiheuttaa rakentamislain
57 § mukaista haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestdmiselle. Sijoittamisen ja poikkeamisen
edellytykset eivit siten kyseessd olevan hakemuksen osalta tiyty.

Erillinen sijoittamislupa:
45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
Sijoittamisen edellytyksend alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etti:

1) rakennuspaikka on kooltaan vdhintdan 1 000 nelidmetria.
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa.
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3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljdn metrin etiisyydelle
kiinteiston rajasta ottaen lisdksi huomioon liitkennejérjestelmésti ja
maanteistid annetun lain 44 §:ssi tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssd
tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38
§:ssé tarkoitettu ndkemaalue seké tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssd
tarkoitetulle lentoesteluvalle.

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
seka tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen pédsytie tai mahdollisuus
sellaisen jirjestimiseen.

6) vedensaanti, jitevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ympéristolle.

7) teiden, vedensaannin tai viemirdinnin jirjestiminen ei aiheuta
kunnalle tai valtiolle erityisid kustannuksia.

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista.

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttimista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjérjestyksessd annettujen maéraysten toteuttamiselle.

46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkayttolain 16 §:ssd tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd sdddetyn liséksi, ettd rakentaminen:
1) ei vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista.

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavddn rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittivid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
jotka edellyttidvit asemakaavan laatimista.

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkennevéylien
toteuttamisen sekad liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estiméttd kunnan on
kuitenkin mydnnettiva rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen.

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja
metsdtalouden tai sen liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten
tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen.

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon.

4) asuinrakennuksen véhéiseen laajentamiseen.

57 § Poikkeamislupa:
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1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivdin rakentamiseen tai muutoin
aitheuttaa merkittdvia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Sijoittamisen (RakL 45 § ja 46 §) ja poikkeamisen (RakL 57 §)
edellytykset eivit tiyty.

Sovelletut oikeusohjeet - Rakentamislaki 45 §, 46 § ja 57 §
- Alueidenkéyttolaki 16 §, 43 §
- Sipoon kunnan hallintoséanto 32 §

PAATOS Rakennus- ja ympiristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
lupavalmistelupdallikon ehdotuksen.

Péatoksen antaminen Pédtos annetaan kuulutuksen jélkeen 11.11.2025, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paatoksestd on 11.12.2025.

Liitteet Asemapiirros

Tiedoksi Hakija
Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Poytékirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkdiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tété asiakirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

RakL 180 §
Valitusoikeus poikkeamisluvasta seki rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemadn padtokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilld kirjallisella
valituksella. Valitusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta,
johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksid, on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kiyttdmiseen pditds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos vélittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paétos vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

RakL 179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Rakennus- ja ympiristovaliokunnan tekeméén paatokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilla kirjallisella
valituksella. Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja
asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen
rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksid, seka erilliselld paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilld alueilla on:

1) viereisen tai vastapdita olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttimiseen paétds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paiatos valittomaisti
vaikuttaa;
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4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paétos vaikuttaa;
6) museoviranomaisella, jos paitos koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla
yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttdvin valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvédn
rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myos
Lupa- ja valvontavirastolla.

RakL 182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Rakennus- ja ympiristovaliokunnan tekeméén paatokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévalla kirjallisella
valituksella. Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomaisti
vaikuttaa;

4) kunnalla.

Kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava,
valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta padtoksestd on my0s
Lupa- ja valvontavirastolla ja museoviranomaisella.

RakL 183 §
Valitusoikeus maisematyoluvasta

Rakennus- ja ympiristovaliokunnan tekeméén péaatokseen saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilla kirjallisella
valituksella. Valitusoikeus maisematyoluvasta on:

1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdétos vilittdmasti
vaikuttaa;
2) kunnan jésenelld;
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3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun péétos
vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematyéluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa,
valitusoikeus maisematyoluvasta on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos vilittomasti
vaikuttaa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun
paitos on kuulutuksella tiedoksi saatettu. Valitus on toimitettava niin,
ettd se on kdytettdvissd médrdajan viimeisend pdivédni kirjaamon
aukioloaikana. Jos méérdajan viimeinen paivd on pyhipdiva tai muu
sellainen péiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelmén
toimittaa ensimmaisend arkipdivinad sen jdlkeen. Valituksen
lahettdminen postitse tai sihkdpostina tapahtuu léhettdjan vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-pdétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakdtisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-pditds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jdljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristd ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paiatokseen kasittelymaksuun tyytymiton voi tehda
kasittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Pditokseen
kasittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon péétds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatos vélittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdvad 14 pdivén kuluessa kuluessa siitd, kun
paitos on julkipanopiivén jilkeen annettu. Padtoksen antopdivii ei lueta
madriaikaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, etti se on
kiytettdvissd madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan
paittymistd. Jos méaédrdajan viimeinen pdivd on pyhdpéivi tai muu
sellainen piiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelméin
toimittaa ensimmaisend arkipdivinad sen jalkeen. Oikaisuvaatimuksen
lahettiminen postitse tai sahkopostina tapahtuu 1dhettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddin, on Sipoon kunnan
rakennus- ja ymparistovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kéyntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sdhkdpostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstathin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja siséltd

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja
tayttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- pdétds, johon haetaan oikaisua

- miten padtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijdn nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viestin,
yhteystietona pyydetién ilmoittamaan myos sdhkopostiosoite.

Poytakirja
Péétostd koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon
kunnan kirjaamosta.
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