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731/10.00.00/2025

Lausuntopyynté NAL Asunnot Oy:n hakemukseen aravarajoitusasiassa osoitteessa
Loéotinkuja 2 sijaitseviin asuntoihin

Perustelu / Motivering

NAL Asunnot Oy on jattanyt 23.5.2025 Sipoon kunnalle lausuntohakemuksen koskien
omistamiensa asuntojen rajoituksista vapauttamista. Kyseinen kohde sijaitsee osoitteessa
Lootinkuja 2, 04130 Sipoo. Kohde kasittda yhteensa 24 asuntoa. Kyseinen kohde valmistui
vuonna 2011 ja rajoitukset ovat voimassa 4.5.2050 saakka.

Lédtinkujan kohde on tarkoitettu nuorten asumiseen ja sen asuntoihin voivat paasaantoisesti
hakea nuoret, alle 30-vuotiaille aikuiset. NAL Asunnot Oy:n hakemuksen mukaan kohteen
vuokrausaste on hyva, mutta kohteen vuokratuotto ei riitd kattamaan sen hoito- ja
rahoituskuluja. Edella mainitut yhdessa viime vuosien nousseen inflaation kanssa ovat
nostaneet omakustannusvuokraa tasolle, johon suurimmalla osalla potentiaalisia hakijoista
ei pian ole varaa.

Valtion tukemien asuntojen kaytté-ja luovutusrajoituksista vapauttamista sadadelldan
aravarajoituslain (1190/1193) 16 §:ssa ja korkotukilain (604/2001) 18:ssa. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus Varke voi mydntaa vapautuksen rajoituksista.
Talldin edellytyksena on,etta se edistda asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen vajaakayttoa ja siita johtuvia taloudellisia menetyksia tai siihen on joku muu
erityinen syy.

Lodtinkujan kohde sijaitsee keskeisella paikalla 1ahelld Nikkilan keskustaa ja sen palveluja.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen VAR-indeksi kuvaa valtion tukeminen
vuokra-asuntojen markkinatilannetta. Asuntomarkkinakatsauksen 1/2024 mukaan Sipoo
sijoittuu tasapainoiseen markkinaluokkaan indeksilla 20,4.

Kohde on valmistunut vuonna 2011, jolloin kyseessa ei ole elinkaarensa paassa oleva
kohde. Sipoo sijaitsee osana kasvavaa Helsingin seutua ja tarve, seka kysynta erityyppisille
asumismuodoille on olemassa. Kunta voi osaltaan puoltaa kohderyhman laajentamista
Varke:n asukasvalintasdanndsten mukaisesti muiden ikaluokkien kayttdon erikseen
sovittavaksi maaraajaksi, joka voisi laajentaa hakijakuntaa.

Ylla olevin perustein Sipoon kunta katsoo, ettei ensisijainen toimenpide ole rajoituksista
vapauttaminen, eika puolla nain NAL Asunto Oy:n hakemusta rajoitusten purkamisesta.
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Paatos / Beslut

Lisatietoja /
Tillaggsuppgifter

Nahtavillaolo /
Framlaggande

Toimivalta / Befogenhet
Sipoon kunnan hallintosdantdé 18 §, Sipoon kunnan yhdyskunta ja
ymparistopalvelualueen toimintasaanto.

Paatan antaa lausunnon selostusosan mukaisesti

Lankinen Juhani
Tonttipaallikkd / Tomtchef

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.
Dokumentet har undertecknats elektroniskt.
Juhani Lankinen, juhani.lankinen@sipoo.fi

Tama paatos on julkaistu yleisessa tietoverkossa 24.06.2025.
Detta beslut publicerades i det allmanna datanatet 24.06.2025.
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Lukkarinmaentie 2
PL 7, 04131 Sipoo
kirjaamo@sipoo.fi

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa taman paatdksen
tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksen tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua otteen Iahettdmisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon kolmantena paivana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun paatés on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
o se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
o kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi

o vaatimuksen tekijan nimi ja postiosoite
o paatos, johon haetaan oikaisua

o miten paatdsta halutaan oikaista

) oikaisuvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda sekéa tarkoituksenmukaisuus- etta
laillisuusperusteella.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING
Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprdvning skriftligt.

Omprovningsmyndighet

Klockarbackavagen 2
PB7, 04131 Sibbo
registrering@sibbo.fi

Tidsfrist for begaran om omproévning
Omproévning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av
beslutet. Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for
begaran om omprévning.

En part anses anses ha fatt del av beslutet den sjunde dagen
efter det att brevet avsandes, om inte nagot annat visas. Da
beslutet delges elektroniskt anses parten ha fatt del av beslutet
den tredje dagen efter det att meddelandet avsandes, om inte
nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den sjunde
dagen efter det att beslutet finns tillganglig i det allmanna
datanatet.

Rétt att begara omproévning
Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel
direkt paverkas av beslutet (part), och
° kommunmedlemmar.

Omprovningsbegarans form och innehall
Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprdvningsbegaran ska uppges:

. namnet pa samt postadress for den som har begart
omprovning

. det beslut i vilket omprévning begars

. hurdan omprévning som begars

o pa vilka grunder omprovning begars.

Man kan begara omprovning pa bade laglighetsgrund och
andamalsenlighetsgrund.



